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A  Privodni zprava
A.1 Identifika€ni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé
a) nazev stavby
Obytny soubor ,,AROMA“ Nizbor
b) misto stavby (adresa, Cisla popisna, katastralni uzemi, parcelni isla pozemkd)
DOTCENE PARCELY, VSE V K.U. NIZBOR
parc.¢. |vyméra vlastnictvi zpusob vyuziti druh pozemku
(m2)
136/2 2518 Kozak Jan, K Zamku 256, 26705, Nizbor jina plocha ostatni plocha
136/7 159 Vranova LibuSe, Bedficha Smetany 453, zahrada
33141 Kralovice
136/9 599 Kozak Jan, K Zamku 256, 26705, Nizbor zelen ostatni plocha
136/11 585 Kozak Jan, K Zamku 256, 26705, Nizbor zelen ostatni plocha
136/19 72 Kozak Jan, K Zamku 256, 26705, Nizbor jina plocha ostatni plocha
137 947 Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
138 60 Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun manipulaéni ostatni plocha
plocha
139/1 1054 | Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun neplodna plda ostatni plocha
139/3 2115 | Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun manipulaéni ostatni plocha
plocha
139/4 1664 | Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun neplodna plda ostatni plocha
139/5 30 Statni pozemkovy ufad, Husinecka neplodna plda ostatni plocha
1024/11a, 13000, Praha 3
139/6 5279 | Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
139/8 2003 | Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
139/9 2388 | Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodouh jina plocha ostatni plocha
139/10 81 Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun neplodna plda ostatni plocha
145/3 177 Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun zastavéna plocha
a nadvofi
145/5 67 Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun zastavéna plocha
a nadvori
145/7 373 Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun zastavéna plocha

a nadvori




146/1 719 Kozak Jan, K Zamku 256, 26705, Nizbor objekt k bydleni | zastavéna plocha
€.p.258 a nadvofi
146/2 307 Kozak Jan, K Zamku 256, 26705, Nizbor objekt k bydleni | zastavéna plocha
¢.p.256 a nadvori
150/2 1008 | Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun manipulaéni ostatni plocha
plocha
150/4 697 Kozak Jan, K Zamku 256, 26705, Nizbor jina plocha ostatni plocha
326/1 532 Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun zastavéna plocha
a nadvori
326/2 132 Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun spoleény dvar | zastavéna plocha
a nadvori
327 182 Statni pozemkovy ufad, Husinecka zastavéna plocha
1024/11a, 13000, Praha 3 a nadvori
461 228 Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun ostatni ostatni plocha
komunikace
575 52 Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun zastavéna plocha
a nadvori
652 2569 | Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
653 2961 Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
654 469 Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
655 667 Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
656 558 Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
657 208 Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
658 1249 | Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
659 520 Lorenz Miroslav, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
660 507 Lorenz Miroslay, €. p. 10, 26751 Chodoun jina plocha ostatni plocha
128/1 332 Obec Nizbor, Kfivolatska 26, 26705, Nizbor manipulaéni ostatni plocha
plocha
128/2 82 Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska manipulaéni ostatni plocha
2117/1, Bfevnov, 16900 Praha 6 plocha
460 945 | Obec Nizbor, Kfivolatska 26, 26705, Nizbor ostatni ostatni plocha
komunikace
500/3 1910 SJM Hrdina Pavel Ing. CSc. a Hrdinova ostatni ostatni plocha
Marie, K Jezirkam 349, 26705 Nizbor komunikace
495/1 | 19916 StfedoCesky kraj, Zborovska 81/11, silnice ostatni plocha
Smichov, 15000 Praha 5
462/1 13313 StfedoCesky kraj, Zborovska 81/11, silnice ostatni plocha

Smichov, 15000 Praha 5

¢) pfedmét projektové dokumentace.

Tato dokumentace slouzi jako uzemni studie predepsana Zménou Uzemniho planu obce Nizbor €.1 z
16.12.2009 jako podminka pro zastavbu dotéené lokality Z1_N_7.

A.1.2 Udaije o objednateli a pofizovateli

Obec NIZBOR
Obecni urad Nizbor
Kfivoklatska 26
267 05 Nizbor

Objednatel:

Miroslav Lorenz
Chodoun 10
267 51 Zdice

Investor:

Pofizovatel: Méstsky ufad Beroun — Odbor uzemniho planovani
Husovo namésti 68

266 43 Beroun - centrum

A.1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

FFArchitekti s.r.o., Chrustenice 191, 267 12 Lodénice u Berouna, ICO: 248 52 341

Urbanistické a dopravni feseni:

Ing. Arch. Zdenék Frey, autorizace CKA 03 032,
InZenyrské sité:

Ing. Zdenék Nejedly

A.2 Seznam vstupnich podkladti

Prohlidka lokality, fotodokumentace

Zména Uzemniho planu obce Nizbor €.1 z 16.12.2009, graficka i textova ¢ast

Snimek z katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti

Zaméfeni lokality provedené ing. Zbynikem Zimou. z dubna 2012.

archivni inZzenyrsko geologicky prlzkum na sousedicich pozemcich.

inZenyrsko-geologicky navrh ztuzeni hrany svahu v podlozi zpracovany firmou CHALUPA GGS
s.r.o., Beroun 3 — Zavodi v fijnu 2013.

A.3 Udaje o Gzemi
a) rozsah reseného tzemi

Lokalita se nachazi v zapadni Casti obce Nizbor, na vySe uvedenych pozemcich a je definovana v
puvodnim Uzemnim planu obce jako plochy N24, N25 a N30, ve Zméné ¢.1 uzemniho planu jako plocha
Z1_N_7. Je tvofena v mensi mife stabilizovanou obytnou zastavbou, ktera navazuje na zameckou ¢ast
obce. Pfevaznou Cast uzemi pak tvofi areal byvalého potavinaiského provozu AROMA. Ten byl po



zastaveni vyroby ve Spatném stavebné technickém stavu a proto bylo pfikro¢eno k jeho demolici. Dnes je
uzemi CasteCné zaplnéno haldami a navazkami rozdrceného stavebniho materialu z byvalé tovarny.

b) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpisti1) (pamatkova rezervace, pamatkova
zbna, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové tzemi apod.)

Lokalita se nachazi na uzemi CHKO Kfivoklatsko. Koncept Uzemni studie byl konzultovan na Spravé
CHKO KfFivoklatsko, ktera s nim pfedbé&zné souhlasila s tim, Ze finalni architektonické feSeni jednotlivych
rodinnych domd bude respektovat pozadavky CHKO Kfivoklatsko shrnuté v manualu ,JAK STAVET V
CHKO KRIVOKLATSKO aneb Jak Zit a nechat zit krajinu“. Stavebnici jednotlivych RD budou své zaméry s
CHKO Kfivoklatsko konzultovat.

c) tudaje o odtokovych pomérech

Z hydrogeologického hlediska Ize svah nad skalnim podlozi hodnotit jako odvodnény, a to v dusledku
prulinové propustnosti bazalnich vrstev Stérkovité terasy a premisténych Stérkovitych uloZenin navazek.
Podpovrchovy freakticky horizont se vyskytuje mistné v podlozi hrany svahu v zavislosti na klimatickych
vlivech. Obvyklé srazkové uhrny dle stanice Kfivoklat a Beroun nepfesahuiji pfilis pres 500 mm/rok, ale
posledni sucha perioda je vystfidana vihkou s pfivalovymi desti. Pfivalovy dést v trvani nékolika hodin
muze nyni presahonout 40 mm. Voda se zachyti ¢astec¢né v navazkach, kterymi je zménén cely povrchovy
tvar pozemku a dale sezonné prepada hranou udoli k Berounce. Zakryté jsou nyni mistni erozni rokle, do
kterych byly dfive zaustény pfepady odpadnich vody z JZD i arealu AROMY.

V zapadnim nové urbanizovaném uzemi dojde ke zvySeni podilu zpevnénych ploch. Plochy komunikaci
budou odvodnény destovou kanalizaci do reten¢ni nadrze a vsakovacich ryh na severnim okraji lokality.
Destové vody ze stfech RD a pfilehlych zpevnénych ploch budou v souladu s platnou legislativou feSeny
na jednotlivych pozemcich RD.

Ve vychodni ¢asti Uzemi se stavajici zastavbou nedojde k rozsifeni komunikaénich ploch. Destové vody ze
stfech 2 novych RD a pfilehlych zpevnénych ploch budou v souladu s platnou legislativou feSeny na
jednotlivych pozemcich RD.

d) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, nebylo-li vydano tGzemni rozhodnuti nebo
tuzemni opatfeni, popripadé nebyl-li vydan uzemni souhlas

Podle platného Uzemniho planu obce Nizbor, respektive jeho Zmény &.1 z 16.12.2009 se feSené Uzemi
nachazi ve funkéni ploSe ,,zastavitelna - vSeobecné obytna“

Obvyklé a pfipustné jsou vyrazné prevazujici obytné Cinnosti, déje a zafizeni a s nimi souvisici ¢innosti,
déje a zafizeni poskytujici chovatelské a péstitelské zazemi, sluzby pro bydleni, a to pfi individualnich
domech, jimiz se rozumi rodinné domy a dalSi stavby pro bydleni venkovského charakteru, které maji
odpovidajici uzitkové zahrady a vedlejSi chovatelské a zemédélsko-samozasobitelské hospodarstvi.
Obvyklé a pfipustné jsou rovnéz Cinnosti a zafizeni rekreacni v domech s charakterem venkovského
bydleni.

PFipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a
kultovni, sportovni a infrastrukturni nepfekracujici mistni vyznam. Podminéné pfipustné jsou €innosti, déje
a zafizeni mistni spravy, obchodu a drobné femesiné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarudujici ¢innosti,
déje a zarizeni dilenské vyrobni stfedniho rozsahu, o celkové podlazni ploSe nejvyse 300 m2 .

OBYTNY SOUBOR ,AROMA“ NIZBOR

TEXTOVA CAST

Nepfipustné jsou veskeré &innosti, déje a zafizeni, které zatézi vyraznéji narusuji venkovské prostredi
lokality nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné vcetné Cinnosti, déju a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych a které v souhrnu piekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim stanoveny regulaénimi plany
a obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti uzemi.

V Uzemi zmény Z1_N_7 je nutné pfedem zpracovat Uzemni studii ktera stanovi zakladni regulativy a
provérfi koncepci technické infrastruktury. Na téchto plochach nebude realizovana fadova zastavba.

Berounka

Vyrez z platného tuzemniho planu

e) udaje o souladu s uzemnim rozhodnutim nebo verejnopravni smlouvou tGzemni rozhodnuti
nahrazujici anebo tzemnim souhlasem, popripadé s regulacnim planem v rozsahu, ve kterém nahrazuje
tuzemni rozhodnuti, a v pripadé stavebnich uprav podmiriujicich zménu v uZivani stavby ddaje o jejim
souladu s uzemné planovaci dokumentaci

UZEMNI STUDIE



Navrhované feSeni neni v rozporu s zadnym z vySe uvedenych rozhodnuti.

f) udaje o dodrzeni obecnych poZadavki na vyuZziti Gzemi

Hluk
Lokalita neni nadlimitné zatizena hlukem. V okoli se nevyskytuji zadné vyznamné stacionarni zdroje hluku.
Jedinym potencionalnim zdrojem hluku je provoz na silnici lll. Tfidy €. 23617. Jedna se o lokalni
komunikaci, ktera nema tranzitni charakter. Umistovani jednotlivych staveb bude respektovat Nafizeni
vlady o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci z 24.8. 2011, nebo jeho aktualizovanou
podobu.

Emise
Potencialnim zdrojem emisi muze byt vytapéni rodinnych domu. Lokalita je pfipojena na dostate¢né
kapacitni rozvod STL plynu, proto se pfedpoklada jeho vyuziti jako prvni volba pfi vytapéni RD. DalSimi
moznostmi je vyuziti tepelnych Cerpadel, pfipadné spalovani dfevénych pelet. Vytapéni ostatnimi pevnymi
palivy — hnédé uhli, dfevéné uhli , koks...- je nevhodné. Volba zplsobu vytapéni je vSak rozhodnutim
jednotlivych vlastnikl parcel RD a bude podléhat standardnimu fizeni o umisténi stavby, které zhodnoti vliv
volby vytapéni na okolni zivotni prostfedi dle platné legislativy.
Navrhované feSeni dodrzuje obecné pozadavky na vyuziti uzemi.

g) udaje o splnéni poZadavku dotéenych organt

Dokumentace bude projednana a budou doloZzena stanoviska dotéenych organt v samostatné Casti —
dokladova Cast

h) seznam vyjimek a ulevovych Feseni,
Navrhovana stavba nevyZaduje vydani vyjimek ani ulevovych opatfeni.

i) seznam souvisejicich a podmiriujicich investic
Napojeni na dopravni infrastrukturu bude FeSeno na pozemcich investora. Rovnéz stavajici IS jsou
dostatecné kapacitni, aby bylo mozné na né nové urbanizované Uzemi napojit. Jedinou souvisejici investici
bude napojeni splaskové kanalizace z nového arealu do Sachty na pozemku p.€. 455 v ulici K Zamku. Po
jejim provedeni bude ulice K Zamku uvedena do puvodniho stavu. Viz vykresova Cast.

J) seznam pozemkd a staveb dotéenych provadénim stavby (podle katastru nemovitosti)
Vizbod A.1.1.b

A.4 Udaje o stavbé

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby

Novostavba

b) ucel uzivani stavby,

Komunikace, inzenyrské sité a déleni pozemku pro potfeby individuaini vystavby rodinnych domu.

c) ftrvala nebo doCasna stavba
trvala
d) udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich pfedpist1) (kulturni pamatka apod.)
Stavba se nachazi v CHKO KfFivoklatsko. Viz vySe.

e) udaje o dodrzeni technickych poZadavki na stavby a obecnych technickych poZadavki
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

V dalSich stupnich PD bude postupovano v souladu s platnou legislativou.

f) udaje o spinéni pozadavk( dotéenych organt a pozadavk( vyplyvajicich z jinych pravnich
pfedpist2),

Dokumentace bude projednana a budou dolozena stanoviska dotéenych organud v samostatné Casti —
dokladova Cast

g) seznam vyjimek a dlevovych feSeni,
Navrhovana stavba nevyzaduje vydani vyjimek ani ulevovych opatfeni.

h) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti, pocet uzivatelti / pracovniki apod.)

Pocet novych RD 26
Plocha parcel novych RD 23.394 m2
Nové komunikace a zpevnéné plochy 3.329 m2
Vefejna zelen a détska hiisté 1.895 m2

Pocet novych obyvatel cca 91 (3,5 obyv./1RD)

i) zakladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodafeni s deStovou vodou,
celkové produkované mnoZzstvi a druhy odpadu a emisi, tfida energetické naro¢nosti budov apod.),

MnozZstvi splaskovych odpadnich vod dle Vyhl. 120/2011 Sb.

26 RD x 3,5 obyvatele 91 obyvatel
Denni mnozstvi splaSkovych vod dle Vyhl. 120/2011 Sb. 98 l/obyvatele
Denni mnozstvi splaskovych vod z lokality 8918 |

Maximalni hodinovy odtok splaskovych vod z lokality 8918 /24 x 8,5 =3158 I/h

Celkové mnozstvi odpadnich vod z lokality 8,918 x 365 = 3 255,07 m3/rok

Mnozstvi deStovych vod z komunikaci a zpevnénych ploch

493 mm/rok
0,493 m3/rok

Roéni mnozstvi srazkovych vod
Roéni mnozstvi srazkovych vod na m2



Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 3.255 m2
Koeficient odtoku z komunikace 0,85
Celkové mnozstvi srazkovych vod 0,496 x 3.255 x 0,85 = 1.363 m3/rok

Potreba pitné vody

Pocet obyvatel 91 obyvatel

Denni mnozstvi pitné vody dle Vyhl. 120/2011 Sb. 98 l/obyvatele

Priimérna denni spotfeba pitné vody v lokalité 91 x 98 = 8918 = 8,918 m3/den
Maximalni denni spotfeba pitné vody (ks = 1,35) 8,918 x 1,35 =12,039 m3/den
Maximalni hodinova spotfeba pitné vody (kh = 2,0) 8,918 x2,0x1/24 =743 1/h
Roéni spotieba pitné vody 8,918 x 365 = 3.255 m3

Potfeba plynu

Potfeba na vytapéni 1 RD 130 GJ/rok = 3.892 m3/rok
Potfeba na ohfev TUV 1 RD 34 GJ/rok = 1.017 m3/rok
Potfeba na pfipravu pokrm( 1 RD 6,7 GJ/rok = 200 m3/rok
Celkem na 1RD 5.109 m3/rok
Celkem pro 26 RD 26x5.109 = 132.834 m3/rok
Potieba elektrické energie
Priimérna spotieba elektrické energie na 1 RD 3000 kWh/rok
Potfeba elektrické energie na lokalitu 26 x 3 = 78 Mwh/rok

J) zakladni predpoklady vystavby (Casové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy),

Vystavba komunikaci a IS bude probihat b&éhem let 2018 - 2019. Vystavba jednotlivych RD bude navazovat
v zavislosti na moznostech koncovych stavebniku.

k) orientacni naklady stavby

Naklady na sanaci uzemi, vystavbu komunikaci a IS pfedpokladame ve vysi cca 20 mil. K¢.



B Souhrnna technicka zprava

B.1 Popis uzemi stavby
a) charakteristika stavebniho pozemku

Lokalita se nachazi na zapadnim okraji obce Nizbor na navrsi nad fekou Berounkou. Jeji dominantni zapadni
Cast je tvofena zlikvidovanou tovarnou - brownfieldem — AROMA, vychodni pak dvojice stavajicich obytnych
staveni a dvé potencialni nové stavebni parcely.

Severni hranici tvofi zalesnéna stran svazujici se strmé do udoli Berounky. Na vychodé uzemi plynule
navazuje na nizkopodlazni historickou zastavbu pfiléhajici k Nizborskému zamku. Jizni stranu uzaviraji
stavajici komunikace — ulice K Zamku navazujici na hlavni vypadovku z obce smérem na OtroCinéves,
Roztoky, Kfivoklat a pfilehlé obce. Na zapadé jsou umistény soliterni rodinné domy.

b) vycet a zavéry provedenych prizkumi a rozbort (geologicky prtizkum, hydrogeologicky prizkum,
stavebné historicky priizkum apod.)

V ramci pfedchoziho navrhu lokality byl firmou CHALUPA GGS s.ro., Beroun 3 — Zavodi v fijnu 2013
zpracovan inzenyrskogeologicky navrh ztuzeni hrany svahu. Jeho soucasti je i inzenyrskogeologicky a
hydrogeologicky rozbor pomérl v lokalité z néhoz cituiji:

~okalni podlozi v lokalité a na stavenisti je tvofeno svrchné proteozoickymi horninami kralupsko zbraslavské
skupiny. Jedna se o pfevazné slabé metamorfované bfidlice a droby s pfevahou drob.

Hloubka skalniho podlozi dle vysledku kopanych sond a prohlidky vychozovych &asti skalniho masivu z cesty
pod hranou svahu a okoli je pod dneSnim zarovnanym povrchem 5 az 6 m.

Nad skalnim masivem jsou pleistocenni svahové ulozeniny puvodniho spraSového a hlinito kamenitého
pokryvu nad hranou svahu, ktery strmé spada k Berounce. V nadlozi téchto svahovych sedimentu, ve kterych
jsou v hrané svahu patrné denudacni zbytky vy8Si urovné Stérkové terasy(ulehlé jilovité a hlinité Stérky viz
sondy) jsou navazky.

Navazky jsou hlavnim problémem tohoto stavenisté, protoze celkova mocnost pokryvu navazkami rdzného
stafi a pokryvu pfesahuje az 3 m. Nejblize hrané svahu byl stary areal JZD a budova teletniku. Souc¢asné s
demolici vyrobniho zavodu byly novymi navazkami zakryty star§i navazky po demolicich zemédélského
arealu, ktery byl blize hrany svahu. Nejhloubéji jsou zeminy Stérkové, které byly k hrané svahu nahrnuty, aby
byla pro stavbu JZD vytvofena rovina.

V nové kopanych sondach je dokumentovana navazka, kterda ma riznorodé slozeni a prfedevsim rozdilnou
ulehlost. Z toho plynou i dusledky pro stabilitu hrany a to pravé v zavislosti na materialu a jeho ulehlosti.
Nastésti se jedna vétSinou o inertni sypaniny bez podstatného podilu organiky.

Z hydrogeologického hlediska Ize svah nad skalnim podlozi hodnotit jako odvodnény, a to v dusledku
pralinové propustnosti bazalnich vrstev Stérkovité terasy a pfemisténych Stérkovitych uloZenin navazek.
Podpovrchovy freakticky horizont se vyskytuje mistné v podlozi hrany svahu v zavislosti na klimatickych
vlivech. Obvyklé srazkové uhrny dle stanice Kfivoklat a Beroun nepfesahuji pfilis pfes 500 mm/rok, ale
posledni sucha perioda je vystfidana vihkou s pfivalovymi desti. Pfivalovy dést v trvani nékolika hodin muze
nyni presahonout 40 mm. Voda se zachyti ¢aste€né v navazkach, kterymi je zménén cely povrchovy tvar
pozemkU( a dale sezénné prepada hranou udoli k Berounce. Zakryté jsou nyni mistni erozni rokle, do kterych
byly dfive zaustény pfepady odpadnich vod z JZD i arealu AROMY.*

c) stavajici ochranna a bezpecnostni pasma
Navrhovana zastavba zasahuje do ochranného pasma lesa — 50 m, nezasahuje do Zzadnych jinych
ochrannych ani bezpecnostnich pasem. Stavby jsou situovany v bezpeéné vzdalenosti od lesa, ktera je dana
stfedni vySkou sousediciho lesniho porostu v mytném véku. Navrh uzemni studie byl pfedlozen Lesim Ceské
republiky s.p. Jejich vyjadfeni je souéasti pfiloh.
Dalsi stavajici ochranna pasma nebudou dotcena.

Hlavni stoka splaskové kanalizace povede pfes soukromou parcelu, na niz bude nutné zfidit vécné bifemeno v
rozsahu ochranného pasma.

Pokud se v blizkosti budou nachazet jiné inzenyrské sité a zafizeni, musi byt pfed stavbou vytyCeny, vCetné
ochrannych pasem a s jejich polohou obeznameni odpovédni pracovnici dodavatele. P¥i styku se stavajicimi
sitémi je nutné dodrzovat platnou legislativu a pozadavky jednotlivych spravca siti.

d) poloha vzhledem k zaplavovému tzemi, poddolovanému tzemi apod.
Lokalita nelezi v zaplavovém ani poddolovaném uzemi.

e) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v tzemi
Reseni lokality nebude mit vliv na okolni stavby ani pozemky.
V zapadnim noveé urbanizovaném Uzemi dojde ke zvySeni podilu zpevnénych ploch. Plochy komunikaci budou
odvodnény desStovou kanalizaci do retencni nadrze a vsakovacich ryh na severnim okraji lokality. Destové
vody ze stfech RD a pfilehlych zpevnénych ploch budou v souladu s platnou legislativou feSeny na
jednotlivych pozemcich RD.
Ve vychodni Casti uzemi se stavajici zastavbou nedojde k rozSifeni kounikacnich ploch. Destové vody ze
stfech 2 novych RD a pfilehlych zpevnénych ploch budou v souladu s platnou legislativou FeSeny na
jednotlivych pozemcich RD.

f) poZadavky na asanace, demolice, kaceni drevin
Navrh bude vyzadovat demolici poslednich zbylych budov byvalé tovarny AROMA. Jedna se o stavby na
pozemcich p.¢. 660 a 145/5. Jedna se zdéné jednopodlazni budovy. Jejich demolice bude pfedmétem dalSich

stupfii PD a navazuijicich Fizeni.

Na pozemcich se sporadicky nachazi naletova zelen. Jeji existence neni v kolizi s vystavbou komunikaci ani
inzenyrskych siti. Jeji pfipadné kaceni bude feSeno v dalSich stupnich PD jednotlivymi majiteli parcel.

g) poZzadavky na maximalni zabory zemédélského ptdniho fondu nebo pozemkt uréenych k plnéni
funkce lesa (doCasné / trvalé)

Nedojde zaborim ZPF a LPF.

h) uzemné technické podminky (zejména moZzZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu)

Napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu je feSeno v bodech B.3 a B.4



i) vécné a Casové vazby stavby, podmiriujici, vyvolané, souvisejici investice
Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno na pozemcich investora. Rovnéz stavajici IS jsou dostatec¢né
kapacitni, aby bylo mozné na né nové urbanizované uzemi napojit. Jedinou souvisejici investici bude napojeni
splaskové kanalizace z nového arealu do Sachty na pozemku p.€. 455 v ulici K Zamku. Po jejim provedeni
bude ulice K Zamku uvedena do puvodniho stavu. Viz vykresova ¢ast.
Zbytek stavby bude probihat vyluéné na pozemcich investora.

Vystavba komunikaci a IS bude probihat béhem let 2018 - 2019. Vystavba jednotlivych RD bude navazovat v
zavislosti na moznostech koncovych stavebnik(.

B.2 Celkovy popis

B.2.1 Ugel uzivani stavby, zakladni kapacity funkénich jednotek

Jak bylo popsano vyse, tato dokumentace slouzi jako uzemni studie pfedepsana Zménou uzemniho planu
obce Nizbor ¢.1 z 16.12.2009 jako podminka pro zastavbu dotlené lokality Z1_N_7. Zamérem je vytvofit
moderni obytny soubor pfirozené navazujici na stavajici nizkopodlazni zastavbu této Casti obce Nizbor.
Soucasné s feSenim individualniho bydleni je také feSena odpocinkova a relaxaéni zéna s détskym hfistém. V
hlavni zapadni &asti lokality je navrzeno solitérnich 24 rodinnych doml. Ve vychodni ¢asti jde o doplnéni
stavajici zastavby dvéma rodinnymi domy. Na tyto dva domy zde jiZ existuji pfipravené oddélené pozemky a
jejich pfipadné déleni tedy neni pfedmétem této dokumentace.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické reseni

a) urbanismus - tzemni regulace, kompozice prostorového feSeni

Podminky pro vyuziti pozemk0 vyplyvaji z tzemné planovaci dokumentrace obce Nizbor, poZzadavki CHKO
Krivoklatsko, obce Nizbor a Policie CR.

Zpusob vyuziti zastavitelnych uzemi s vSeobecné obytnou funkci uréuje opatifeni obecné povahy - zména ¢&. 1
uzemniho planu obce Nizbor a to takto:

,Obvyklé a pfipustné jsou vyrazné prevazujici obytné Cinnosti, déje a zafizeni a s nimi souvisici ¢innosti, déje
a zafizeni poskytujici chovatelské a péstitelské zazemi, sluzby pro bydleni, a to pfi individualnich domech,
jimiz se rozumi rodinné domy a dalSi stavby pro bydleni venkovského charakteru, které maji odpovidajici
uzitkové zahrady a vedlejSi chovatelské a zemédélsko-samozasobitelské hospodarstvi. Obvyklé a pfipustné
jsou rovnéz Cinnosti a zafizeni rekreacni v domech s charakterem venkovského bydleni.

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socialni, vzdélavaci, kulturni a
kultovni, sportovni a infrastrukturni nepfekraCujici mistni vyznam. Podminéné pfipustné jsou Cinnosti, déje a
zarizeni mistni spravy, obchodu a drobné femesiné, sousedstvi a obytnou pohodu nenaru$ujici ¢innosti, déje
a zarizeni dilenské vyrobni stfedniho rozsahu, o celkové podlazni plose nejvyse 300 m2 .

Nepfipustné jsou vesSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi vyraznéji narusuji venkovské prostiedi lokality
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné vcetné Cinnosti, déju a zafizeni chovatelskych a péstitelskych a
které v souhrnu pFekraCuji stupen zatéZe, méfitko anebo reZzim stanoveny regulacnimi plany a obecné
zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuziti Uzemi.

V uzemi zmény Z1_N_7 je nutné pfedem zpracovat uzemni studii, ktera stanovi zakladni regulativy a provéfi
koncepci technické infrastruktury. Na téchto plochach nebude realizovana fadova zastavba.*

DalSim zasadnim prostorovym regulativem jsou podminky CHKO Kfivoklatsko. Minimalni plocha stavebni
parcely je stanovena na 850 m2 a maximalni zastavéna plocha RD na 200 m2 pfi jednom nadzemnim podlazi
a podkrovi.

Dopravné je lokalita napojena na silnici Ill. Tfidy €. 23617 a to v misté stavajiciho vyjezdu z arealu firmy
byvalého zavodu AROMA. Pfi vjezdu do arealu je situovana klidova zona s détskym hfistém. Jeji poloha je
volena tak, aby byla k dispozici i ostatnim obyvatelim obce Nizbor. Komunikacni kostra lokality ma tvar
trojzubce, kde vstupni ¢ast je tvofena mistni komunikaci tfidy C s uliénim prostorem Sifky 10 m. V ramci
tohoto prostoru je umistén pas zelené se stromy a vyskové oddéleny chodnik.

Zadni Casti jsou tvofeny apendixy obytnych zén — mistni komunikace tfidy D - o Sifce uli¢niho prostoru 8 m
zakon¢enymi obratistémi. Na kazdou z téchto obytnych zon je napojeno 6 parcel rodinnych domd. | v ramci
obytnych bude umisténa ulicni zeler. Takto pojaté obytné zony vytvareji bezpecny prostor pro hry déti a
minimalizuji dopravni zatéz lokality. Obytné zény se smiSenym provozem aut a chodcl jsou od mistni
komunikace vySkové oddéleny bezpeénostim prahem.

Takto pojata komunikaéni kostra umoznuje nevytvaret pfi parcelaci Uzemi pozemky se zahradami na sever.
Zahrady potencialnich rodinnych domu jsou vzdy orientovany na vychod, zapad nebo jih. Tim se minimalizuji
naklady na komunikace u RD a souvisejici zpevnéné plochy a zvySuje komfort budoucich obyvatel.

b) architektonické FeSeni - kompozice tvarového reSeni, materialové a barevné rfeseni.

Uzemni studie respektuje podminky platného tizemniho planu obce Nizbor a zpfesfiuje prostorové regulativy.
Stavby jednotlivych RD musi splfiovat platnou legislativu pfedevsim podminky Vyhl. & 501/ 2006 Sb. - o
obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi a Vyhl. €. 268/ 2096 Sb. - o technickych pozadavcich na stavby.

Architektonicke feseni jednotlivych rodinnych domu bude respektovat poZzadavky CHKO Kfivoklatsko shrnuté
v manualu ,JAK STAVET V CHKO KRIVOKLATSKO aneb Jak zit a nechat zit krajinu®. Stavebnici jednotlivych
RD budou své zaméry s CHKO Kfivoklatsko konzultovat.

Vybrané prostorové regulativy:

Stavba musi respektovat pFisluSnou stavebni ¢aru.

Stavebni ¢ara je vedena ve vzdalenosti 6 m od Cary uli¢ni.

Uliéni Cara je zavazné dana touto Uzemni studii

Minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy je 7 m — viz § 25, odst. 2 Vyhl. & 501/ 2006 Sb. - o

obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi

Minimalni vzdalenost stavby od hranice pozemku jsou 2m — viz § 25, odst. 2 Vyhl. &. 501/ 2006

Sb. - 0 obecnych pozadavcich na vyuZiti uzemi

Maximalni koeficient zastavéné plochy je stanoven na 23% z celkové plochy pozemku

Minimalni koeficient zelené je 65% z celkové plochy pozemku

Podlaznost je stanovena na 1 nadzemni podlaZzi + obytné podkrovi

Hranice mezi jednotlivymi pozemky neni zavazna a mize byt za predpokladu respektovani vyse

uvedenych podminek upravena.

e Pldorys objektu musi byt podélny, s pomérem stran minimalné 1:1,5. Pfipustna je kombinace
obdélnych tvart -L, T, U

o ZastfeSeni symetrickou sedlovou stfechou o sklonu 38 — 45° s hfebenem soub&znym s delsi
stranou domu.

e Neprlhledna €ast - podezdivka — oploceni bude mit vySku max. 900 mm.



B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

Terénni konfigurace lokality umoZfiuje bezproblémové feseni komunikaci pro chodce tak, aby byl v souladu s
Vyhl. 398/2009 o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Zadny
chodnik ani obytna zéna nebude mit vétsi podélny sklon nez 1:12.

B.2.5 Bezpecénost pfi uzivani stavby

Za bezpecnost pfi uzivani lokality jsou odpovédni jeji obyvatelé.

B.2.6 Zakladni charakteristika objektt

Viz bod B. 2.2. b)

B.2.7 Zakladni charakteristika technickych a technologickych zafizeni

a) technické reSeni,
b) vycet technickych a technologickych zafizeni.
Technické a technologické zafizeni souvisejici pfedevsim s IS budou feSena v dalSich stupnich PD.

B.2.8 Pozarné bezpedénostni reSeni

Uzemni studie Fe$i rozmisténi hydrantl a jejich kapacitni pfipojeni. Pro zasobovani pozarni vodou jsou
navrzeny podzemni hydranty DN 80 mm. Vzdalenosti hydrant( jsou navrzeny dle tabulky &.1 CSN 73 0873 —
Nejvétsi vzdalenosti vnéjSich odbé&rovych mist. Nejvétsi vzdalenost pozarniho hydrantu je stanovena na 200
m od objektu, mezi sebou pak mohou byt hydranty vzdalené max. 400 m. Podzemni hydranty pak budou
osazeny na odbocce z vodovodniho fadu. U nejnepfiznivéji polozeného hydrantu bude zajistén hydrostaticky
pretlak 0,2 Mpa. Variantné je mozné pro tuto lokalitu vyuzit pro pozarni ucely nadrz o objemu 14 m3 ve
vzdalenosti do 600 m od nejvzdalenéjSiho objektu a v nejvyde umisténych parcelach osadit pro posileni tlaku
na vnitfnim vodovodu domovni vodarny.

Detailni PBR bude Fe$eno v dalsich stupnich PD v souladu s platnou legislativou.

B.2.9 Zasady hospodareni s energiemi

a) kritéria tepelné technického hodnoceni
b) energeticka narocnost stavby
¢) posouzeni vyuZiti alternativnich zdroju energii
Bude feSeno v dalSich stupnich PD v souladu s platnou legislativou.

B.2.10 Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostredi

Bude feSeno v dalSich stupnich PD v souladu s platnou legislativou.

B.2.11 Ochrana stavby pred negativnimi ucinky vnéjSiho prostredi

a) ochrana pfed pronikanim radonu z podloZi,
b) ochrana pfed bludnymi proudy,
¢) ochrana pfed technickou seizmicitou,

d) ochrana pfed hlukem
Bude feSeno v dalSich stupnich PD v souladu s platnou legislativou.
e) protipovodriova opatfeni.

Viz odstavec B1.d)

B.3 Technicka infrastruktura

B.3.1 Splaskova kanalizace

Kazdy RD bude napojen na gravitacni splaskovou kanalizaci vedenou v navrhovanych komunikacich.
Kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z KG — PVC 160 mm. Jednotlivé kanalizaéni pfipojky budou na stoky
napojeny pomoci jednoduchych odboéek a ukonéeny za hranici stavebnich parcel reviznimi Sachtami.

Hlavni stoky budou mit dimenzi DN 300 mm. Vzhledem k nevyhodnému svahovani lokality bude nutné zaustit
ji do 8achty S5 v ulici K Zamku (naproti p.€.130), jejiz vySkova uroven (dno Sachty 288,51 m n.m.) umozni
odkanalizovani lokality v optimalnim sklonu 1 %. Hlavni stoka povede patefni komunikaci lokality, pak zelenym
pasem se pési stezkou mezi stavajici zastavbou a novou lokalitou do ulice K Zamku, kde se nachazi
predmétna Sachta. Celkova délka hlavnich stok bude cca 517 m.

Stoky oddilné splaskove kanalizace budou provedeny v souladu s CSN 75 6101 — Stokove sité a kanalizacni
pripojky, CSN EN 752 — Venkovni systémy stokovych a kanalizacnich siti, CSN EN 12 056 — Vnitini
kanalizace — gravitacni systémy a CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod dle Vyhl. 120/2011 Sb.

26 RD x 3,5 obyvatele 91 obyvatel
Denni mnozstvi splaSkovych vod dle Vyhl. 120/2011 Sb. 98 l/obyvatele
Denni mnozstvi splaskovych vod z lokality 8918 |

Maximalni hodinovy odtok splaskovych vod z lokality 8918 /24 x 8,5 =3158 I/h

Celkové mnozstvi odpadnich vod z lokality 8,918 x 365 = 3 255,07 m3/rok

B.3.2 DeStova kanalizace

Destové vody ze stfech rodinnych domua a ze zpevnénych ploch parcel rodinnych domd budou v souladu s
platnou legislativou likvidovany vsakem na pozemcich rodinnych domu. A to bud pfimo nebo budou
schranovany v jimkach a pouzity na zalivku zahrad. Jak je uvedeno vyse, vsakovaci poméry dotCené lokality
jsou dobré:

»Z hydrogeologického hlediska Ize svah nad skalnim podloZi hodnotit jako odvodnény, a to v dusledku
prulinové propustnosti bazalnich vrstev Stérkovité terasy a premisténych §térkovitych uloZenin navazek.
Podpovrchovy freakticky horizont se vyskytuje mistné v podlozi hrany svahu v zavislosti na klimatickych
vlivech. Obvyklé srazkové uhrny dle stanice Kfivoklat a Beroun nepfesahuji pfilis pres 500 mm/rok, ale
posledni sucha perioda je vystfidana vihkou s pfivalovymi desti. Privalovy dést v trvani nékolika hodin muze
nyni pfesahnout 40 mm. Voda se zachyti ¢asteCné v navazkach, kterymi je zménén cely povrchovy tvar
pozemkl a dale sezénné pfepada hranou udoli k Berounce. Zakryté jsou nyni mistni erozni rokle, do kterych
byly dfive zaustény pfepady odpadnich vodz JZD i arealu AROMY.*

Destové vody z navrhovanych komunikaci budou svedeny pomoci uli¢nich vpusti do navrhované oddilné
destové kanalizace o celkové délce cca 450 m zausténé do retencni nadrze o objemu cca 90 m2 s



regulovanym odtokem v mnozstvi 36,5 I/s (teoreticky stavajici odtok z plochy). Odtok z retencni nadrZe bude
sveden do stavajiciho vyusténi a poté stavajici trasou s podchodem pod silnici NiZbor - Zloukovice do feky
Berounky.

Mnozstvi deStovych vod z komunikaci a zpevnénych ploch

Ro¢ni mnozstvi srazkovych vod 493 mm/rok
Ro¢ni mnozstvi srazkovych vod na m2 0,493 m3/rok
Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 3.255 m2

Koeficient odtoku z komunikace 0,85
Celkové mnozstvi srazkovych vod 0,496 x 3.255 x 0,85 = 1.363 m3/rok

B.3.3 Vodovod

Zdrojem vody pro navrhovanou lokalitu je stavajici dvoukomorovy zemni vodojem o objemu 2 x 50 m3 na
urovni cca 337 m n.m. Trasa a jmenovita svétlost stavajicich tras vodovodu je neovéfena a je nutno pro jeji
presnou specifikaci provést kopané sondy.

Navrhovana zastavba se nachazi v drovni 295 — 297 m n.m. Céra hydrostatického tlaku je uvaZovana na
urovni cca 334 m n.m. V nejnize umisténych domech Ize uvazovat s pretlakem 39 m.v.s., v nejvysSich pak 37
m.v.s.

Obec Nizbor ma jako vlastnik vodovodu v souasné dobé povoleni k odbéru vody ze studny zasobujici
vodovod v téchto parametrech:

Primérny povoleny odbér 0,21/s
Maximalni povoleny odbér 0,351/s
Maximalni mésiéni povoleny odbér 518,4 m3
Maximalni roni povoleny odbér 4665,6 m3

RozSifeni spotfebisté je proto podminéno navysenim povolenych odbér(.

Napojovaci bod vodovodu je pfedbézné stanoven v pfijezdové komunikaci naproti stavebninam. Celkova
délka navrhovanych tras bude cca 450 m. Vodovodni fad bude proveden z PE DN 80 — 100 mm a jeho trasa
bude vedena v navrhovanych mistnich komunikacich. Jeho pfesné umisténi bude fedeno v dadim stupni PD v
souladu s CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Pro zasobovani pozarni vodou jsou navrzeny podzemni hydranty DN 80 mm. Vzdalenosti hydrantl jsou
navrzeny dle tabulky ¢.1 CSN 73 0873 — Nejvétsi vzdalenosti vngjsich odbérovych mist. Nejvétsi vzdalenost
pozarniho hydrantu je stanovena na 200 m od objektu, mezi sebou pak mohou byt hydranty vzdalené max.
400 m. Podzemni hydranty pak budou osazeny na odboc&ce z vodovodniho Ffadu. U nejnepfiznivéji polozeného
hydrantu bude zajidtén hydrostaticky pretlak 0,2 Mpa. Variantné je mozné pro tuto lokalitu vyuZit pro pozarni
uCely nadrz o objemu 14 m3 ve vzdalenosti do 600 m od nejvzdalenéjSiho objektu a v nejvySe umisténych
parcelach osadit pro posileni tlaku na vnitinim vodovodu domovni vodarny.

Z navrhovaného vodovodniho fadu vedeného v komunikacich budou pfipojeny domovni pfipojky k
jednotlivym RD. PFipojky budou napojeny na fady navrtavacimi pasy z PE 32 mm. Vodovodni pfipojky budou
ukoneny za hranici parcel vodomeérnymi Sachtami typu akceptovanym provozovatelem vodovodu, kde bude
umistén hlavni uzavér vody a vodomérna sestava. Vodovodni pfipojka bude ve spraveé vlastnika pozemku.

Potreba pitné vody

91 obyvatel

98 l/obyvatele

91 x 98 = 8918 = 8,918 m3/den
8,918 x 1,35 =12,039 m3/den
8,918 x2,0x 1 /24 =743 1/h
8,918 x 365 = 3.255 m3

Pocet obyvatel

Denni mnozZstvi pitné vody dle Vyhl. 120/2011 Sb.
Primérna denni spotfeba pitné vody v lokalité
Maximalni denni spotieba pitné vody (ks = 1,35)
Maximalni hodinova spotfeba pitné vody (kh=2,0)
Roéni spotfeba pitné vody

B.3.4 Plynovod

Pro pfipojeni 24 novych stavebnich parcel bude provedeno rozsifeni STL plynovodu PE Robust Pipe DN 50
mm. Navrhovany plynovod bude napojen na stavajici STL plynovod, napojeni bude provedeno pomoci
navrtavaciho Soupatka nebo T- kusem v pfijezdové komunikaci K Zamku. Nova trasa plynovodu povede v
navrhovanych mistnich komunikacich. Celkova délka fadu ¢ini cca 450 m. Parcely budou plynofikovany
pomoci pFipojek z téchto Fadl. Pfipojky STL plynovodu budou provedeny odboc¢enim PE 100 DN 50/DN 32
mm. Kazda pfipojka bude ukonéena v plynomérném pilifi, kde bude umistén HUP — hlavni uzavér plynu,
stfedotlaky regulator tlaku plynu, plynomér a uzaviraci kulovy kohout. Zemni plyn bude stouZit k vytapéni,
ohfevu TUV a pfipadné pfipravu pokrmua. Presné umisténi napojeni na stavajici STL plynovod bude
upfesnéno jeho spravcem. STL plynovod lokality bude pfeveden na stavajiciho spravce siti.

2 RD v zapadni ¢asti lokality budou feSeny obdobné.

Novy STL plynovod a NTL pfipojky k rodinnym domim budou zhotoveny dle platnych norem.

Potfeba plynu

Potfeba na vytapéni 1 RD 130 GJ/rok = 3.892 m3/rok
Potfeba na ohifev TUV 1 RD 34 GJ/rok = 1.017 m3/rok
Potfeba na pfipravu pokrm( 1 RD 6,7 GJ/rok = 200 m3/rok
Celkem na 1RD 5.109 m3/rok
Celkem pro 26 RD 26 x 5.109 = 132.834 m3/rok

B.3.5 Elektro - silnoproud

Pro napajeni RD bude slouzit stavajici transformacni stanice nachazejici se na pozemku p.¢. 372 k.u. Nizbor,
ktera se nachazi v feSeném uzemi. Navrzena kabelova sit NN bude pribé&zné zasmyckovana v pojistkovych
skfinich na hranici parcel jednotlivych RD.

Potreba elektrické energie

3000 kWh/rok
26 x 3 = 78 Mwh/rok

Primérna spotfeba elektrické energie na 1 RD
Potieba elektrické energie na lokalitu
B.3.6 Elektro — slaboproud




Slaboproudé rozvody zaijistujici telefon, internetové pfipojeni, kabelovou televizi atd. budou ve spolupraci se
spravci pfislusnych siti voleny a feSeny v dalSich stupnich PD tak, aby zvolené feSeni bylo v souladu s naroky,
které jsou na né kladeny v 21. stoleti.

B.3.7 Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude provedeno pomoci sadovych bezpaticovych stozard o vySce 5 m osazenych
zarivkovymi, vybojkovyni nebo LED svitidly. Kabel VO bude uloZzen ve spole¢ném vykopu s distribuénimi
kabely NN elektro. Navrzené trasy VO maji celkovou délku cca 450 m. Pro navrhovanou lokalitu bude
vybudovan novy rozvadé¢ VO. Na tento rozvadé¢ budou napojeny navrhované kabelové trasy vefejného
osvétleni. Ocelové stozary budou uzemnény na zemnici pasek, ktery je soucasti rozvodu distribucni sité.

B.4 Dopravni reseni
a) popis dopravniho feseni

Dopravné je lokalita napojena na silnici lll. Tfidy €. 23617. Komunikacni kostra lokality ma tvar trojzubce, kde
vstupni ¢ast je tvofena mistni komunikaci tfidy MO2p 10/6/30 - C s uliénim prostorem Sitky 10 m. V ramci
tohoto prostoru je umistén pas zelené a parkovani se stromy o Sifce 2,5 m a vysSkové oddéleny chodnik o
Sifce 1,5 m. Zadni Cast je tvofena apendixy obytnych zén o smiSeném provozu — mistni komunikace tfidy D1
- 0 Sifce uliéniho prostoru 8 m zakon€enymi obratistémi. Na kazdou z téchto obytnych zén je napojeno 6
parcel rodinnych domu. | v rdmci obytnych bude umisténa uli¢ni zelefi. Takto pojaté obytné zény vytvareji
bezpecény prostor pro hry déti a minimalizuji dopravni zatéz lokality. Obytné zény se smiSenym provozem aut
a chodcl jsou od mistni komunikace vyskové oddéleny bezpecnostim prahem.

Povrch mistni komunikace MO2p 10/6/30 bude zivi¢ny. Obytné zény, stejné jako chodniky budou provedeny
ze zamkové dlazby. Jeji konkrétni materialové a barevné feSeni budou upfesnéna v dalSich stupnich
projektové dokumentace. VySkové oddéleni bude zajisténo betonovymi obrubniky o vySce cca 120 -150 mm.

V ramci dalSich stupnu projektové dokumentace bude zpracovano podrobné technické feSeni komunikaci,
predevSim jejich vySkové osazeni a navrh vodorovného a svislého dopravniho znacdeni. S ohledem na
pozadované zklidnéni dopravy a snizeni jizdni rychlosti v lokalité¢ se prfedpoklada, ze se provoz bude Fidit
prednosti zprava.

V ramci tprav NEZAVAZNE navrhujeme i prefedeni kfizovatky ulic Kfivoklatska a K Zamku. Stavajici stav je
kvali dvojimu vyjezdu nepfehledny a nebezpecny. Auta pfijizdéjici po hlavni komunikaci od KFivoklatu a
odbocujici vlevo do ulice k Zamku nevidi do navazujici zatacky a nemohou tak dat pfednost autim jedoucim v
opatném sméru. Tuto situaci navrhujeme feSit uzavienim horniho napojeni, rozSifenim a zpfehlednénim
napojeni spodniho a instalaci zakfiveného zrcadla monitorujiciho provoz za zatackou.

Toto feSeni nema zavazny charakter a je uréeno ke zvazeni ztastupitelstvem obce a prislusnymi DOSS.

Vzhledem k narlstu poc¢tu obyvatel lokality v souvislosti s timto i sousednimi projekty dale navrhujeme zfizeni
autobusovych zastavek v obou smérech.

b) napojeni tzemi na stavajici dopravni infrastrukturu
Dopravné je lokalita napojena na silnici Ill. Tfidy &. 23617 a to v misté stavajiciho vyjezdu z arealu byvalého

zavodu AROMA. Dva rodinné domy ve vychodni &asti jsou pfimo napojeny na jiz stavajici mistni komunikaci
nachazejici se na pozemcich p.¢. 136/17 a 136/20 k.u. Nizbor.

c¢) doprava v klidu
Celkovy potiebny podet stani podle CSN 74 6110 — Projektovani mistnich komunikaci:
N= OoX Ka + Po X ka X Kp

O, =52

P, =5 (1 p.m. na 20 obyvatel — 91 obyvatel)
ka =1 (stupen automobilizace 1:2)

ke =1 (skupina B1)

N=562x1+5x1x1=57

Celkové je potfeba 52 parkovacich a 5 odstavnych stani. Parkovaci stani jednotlivych rezidentd budou
realizovany na pozemcich rodinnych doml a to bud formou garazovych stani, pfistfeSku nebo volného
parkovani. Pét odstavnych stani bude umisténo v uli¢nim prostoru obytného souboru.

d) pési a cyklistické stezky

Stavajici oploceny areal byvalého zavodu AROMA vytvafi v krajiné pomérné mohutnou bariéru neprostupnou
pro péSi. Navrh proto vytvarli ve stfedni Casti trojzubce prostup mezi parcelami pro pési, pfipadné cyklisty.
Chodnik umozni spojeni zamecké €asti obce s péSimi stezkami vedoucimi udolim Berounky.

B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich Gprav
a) terénni tupravy

V soucasnosti se na pozemcich nachazeji znacné navazky nadrcené stavebni suti. Ty budou vyuzity jako
podkladni vrstvy do komunikaci. Celkové dojde k upravé uzemi do jeho pfirozené podoby a to tak, aby bylo
umoznéno jeho odvodnéni a odkanalizovani. V ramci hrubych terénnich Uprav bude tfeba téz obnovit vrstvy
humusu. Tyto Upravy budou feSeny v ramci dalSich stuprtl projektové dokumentace.

b) pouzité vegetacni prvky

Vegetacni prvky v lokalité maji tfi zakladni casti: parCik, ulini aleje a ozelenéni obytnych z6n. ParCik by mél
kefe. Plocha par¢iku je 1.205 m2. Pro uliéni stromofadi budou pouzity niz§i okrasné stromy s kulovitou
korunou napfiklad okrasna forma prunusll. Plocha zeleného pasu bude zatravnéna. Obytné zény jsou
pfevazné zpevnéné s vynechanymi ostravky pro stromy. Ty budou obdobné jako v hlavnich ulicich. Plochy pod
nimi nebudou zatravnéné, ale z divodu snadnéjsi udrzby osazené kefi. Jejich pfesna pozice bude odvisla od
koneéné parcelace predpoklaydanych vjezd( na pozemky. Pro ozelenéni celého arealu budou pouzity okrasné

formy mistnich dfevin. Sadové Upravy budou feSeny v ramci dalSich stuprili projektové dokumentace.
c) biotechnicka opatreni

Nejsou navrZzena zadna zvlastni biotechnicka opatfeni.
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