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l. VYROKOVA CAST

Zména &. 4 méni, doplfiuje, &i rusi néktera ustanoveni Uzemniho planu obce Nizbor.
Koncepce UPO Nizbor neni Zménou ¢.4 ménéna.

V ramci vyroku Zmény €. 4 nejsou aktualizovana demograficka a podobna data puvodniho
UPO, jez maiji informativni charakter a obsahové spadaji, podle sougasné legislativy, spise
do &asti odtivodnéni UP.

Zmeéna €. 4 respektuje zplsob oznaceni ¢asti textu a kapitol pivodniho uzemniho planu.

Doplnéni a aprava jednotlivych kapitol UPO Zménou
¢.4:
Na zacétek textu UPO se doplriuje text:

LVYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V ramci Zmény €. 4 jsou nové vymezena zastavéna uzemi, dle § 58 zakona €. 183/2006 Sb.,
ktera jsou prehledné zachycena ve vykresové &asti (Zménou €. 4 ménénych vykresech).
Zastavéna uzemi byla ¢astecné vymezena jiz platnym uzemnim planem a touto zménou byla
revidovana a aktualizovana k datu 17. 8. 2017. U novych zastavénych uzemi bylo pfifazeno
funkéni vyuziti odpovidajici stavajicimu faktickému vyuziti.*

. ZAKLADNI UDAJE

Na zacatek této ¢asti UPO se doplriuje odstavec s textem:

 Text ¢asti . ZAKLADNI UDAJE ma informativni charakter a Zménou ¢. 4 neni aktualizovan.”

ll.  ZAKLADNI PREDPOKLADY VYVOJE OBCE

Na zacatek této asti UPO se doplriuje odstavec s textem:

,Text ¢asti Il. ZAKLADNIi PREDPOKLADY VYVOJE OBCE ma informativni charakter a
Zménou &. 1 neni aktualizovan.®

lll. URBANISTICKA KONCEPCE A USPORADANI UZEMI
OBCE



2. USPORADANI UZEMi OBCE

2.1. CLENENIi UZEMi OBCE NA CASTI, LOKALITY, BLOKY A PARCELY
2.1.2. Lokalita

Na konci kapitoly se nahrazuje text:

,C.2 a 3 je oznaceni Z2 a Z3"

textem:
,.C.2, 3 a4 jeoznaCeni Z2, Z3 a Z4*

2.2. CLENENi UZEMi OBCE NA FUNKCNIi PLOCHY
2.2.1. Zastavitelna uzemi

Mezi odstavce s nazvy Zastavitelna tzemi nerusici vyroby a sluZzeb a Zastavitelna tzemi

technické vybavenosti se doplriuje odstavec:
.Zastavitelna uzemi nerusici vyroby a sluzeb - zahradnictvi

Uzemi nerusici vyroby a sluzeb - zahradnictvi (vymezené zménou &.4) je v textové &asti a

grafickych pfilohach oznac¢eno ,Z4_N2c“.“

Zastavitelna tzemi dopravni vybavenosti
V odstavci v éasti - Uzemi silniénich komunikaci se doplriuje vydet lokalit za ... ,N-36:
Z4 N1, Z4 S4°

2.2.2. Nezastavitelna uzemi
Nezastavitelna uzemi vefejnych prostranstvi
Na konec odstavce se doplriuje text:

,V ramci zmeény C.4 jsou vymezena uzemi verejnych prostranstvi s oznacenim Z4_Z71,
Z4 N3,74_S1,74 S2aZ4 _S3.°

Na konec kapitoly se doplriuje text:

Nezastavitelna uzemi zahradnictvi
- v grafickych pfilohach oznaceno Z4 N2a

Nezastavitelna uzemi skladky biologického odpadu
- v grafickych pfilohach ozna¢eno Z4_N2b



3. CHARAKTESTIKA ROZVOJOVYCH A TRANSFORMACNICH
PLOCH

Na konec kapitoly se doplriuji podkapitoly s textem:

,3.8. ROZVOJOVE PLOCHY PRO ZASTAVITELNA UZEMi NERUSICi VYROBY A
SLUZEB - ZAHRADNICTVi

plochy vymezené zménou ¢.4:

Z4 N2c dot&ené pozemky: 312/2

3.9. ROZVOJOVE PLOCHY PRO ZASTAVITELNA UZEMi SILNICNi DOPRAVY
plochy vymezené zménou ¢€.4:

Z4 N1 dot&ené pozemky: 506/10, 452/38

Z4 S4 dotéené pozemky: 646, 577/5, st.205, 577/4, 577/2

3.10. ROZVOJOVE PLOCHY PRO NEZASTAVITELNA UZEMi VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

plochy vymezené zménou ¢.4:

Z4 71 dotcené pozemky: 217/1, 217/21

Z4 N3 dotéené pozemky: 399/1, 399/2, 397/1, 511/2
Z4 S1 dotéené pozemky: 518/1, 518/2

Z4 S2 dotéené pozemky: 642/1

Z4 S3 dotéené pozemky: 632.

3.11. ROZVOJOVE PLOCHY PRO NEZASTAVITELNA UZEMi ZAHRADNICTVi
plochy vymezené zménou ¢.4:

Z4 N2a dotéené pozemky: 312/2

3.12. ROZVOJOVE PLOCHY PRO NEZASTAVITELNA UZEMi SKLADKY
BIOLOGICKEHO ODPADU

plochy vymezené zménou ¢.4:

Z4 N2b dotéené pozemky: 314/1¢



IV. KONCEPCE DOPRAVY A TECHNICKE VYBAVENOSTI

Na zadatek této ¢asti UPO se doplriuje odstavec s textem:

,Text ¢asti IV. KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE VYBAVENOSTI ma informativni
charakter a Zménou &. 4 neni aktualizovan.”

V. KONCEPCE MISTNIHO USES

Na zacatek této asti UPO se doplriuje odstavec s textem:

,Text ¢asti V. KONCEPCE MISTNIHO USES ma informativni charakter a Zménou ¢&. 4 neni
aktualizovan.”

VI. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Na zadatek této ¢asti UPO se doplriuje odstavec s textem:

,Text &asti VI. ZEMEDELSKY PUDNi FOND ma informativni charakter a Zménou &. 1 neni
aktualizovan. (Vyhodnoceni pfedpokladaného zaboru padniho fondu je v ramci zmény €. 4
feSeno v ¢asti odivodnéni.)”

VIl. NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI A POZARNI
OCHRANY

Tato ¢ast neni v ramci Zmény &. 1 ménéna.

VIIl. ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU

4. ZASADY UTVARENI UZEMi

4.2. ZASADY UTVARENI UZEMi Z HLEDISKA MIRY ZMEN

4.2.3. Rozvojova uzemi
Na konci kapitoly se rusi text:

,Pro uzemi transformaéni a rozvojova musi byt pofizena a schvalena pfed zahajenim
jakychkoliv zmén v jejich vyuzivani a uspofadani uzemné planovaci dokumentace na urovni

regulacnich pland.*



5. CLENENIi UZEMi OBCE Z HLEDISKA ZASAD UTVARENI UZEMi

5.1. UZEMi ZASTAVITELNA
Na konec kapitoly se doplriuje fadek s textem:

L=uzemi nerusici vyroby a sluzeb - zahradnictvi®

5.2. UZEMi NEZASTAVITELNA
Na konec kapitoly se doplriuji dva Fadky s textem:
,hezastavitelna uzemi zahradnictvi

nezastavitelna uzemi skladky biologického odpadu®

6. ZASADY VYUZITi ZASTAVITELNYCH UZEMi

6.6. ZASTAVITELNA UZEMi DOPRAVNi VYBAVENOSTI

V druhém odstavci se doplriuje vycet lokalit za ... ,,N-36:
Z4 N1, Z4 S4*

Na konec kapitoly 6. se doplriuje podkapitola s textem:

,6.8.  ZASTAVITELNA UZEMi NERUSICI VYROBY A SLUZEB - ZAHRADNICTVi

Uzemi nerusici vyroby a sluZeb - zahradnictvi zahrnuje lokalitu oznagenou kédem ,Z4 N2c".

Hlavni vyuziti:

Plochy a stavby pro péstovani rostlin, okrasné a ovocné Skolky.

Pripustné vyuziti:
Drobné vodni plochy, parkovaci a odstavné plochy se zeleni a ucelové komunikace nezbytné
pro zajisténi provozu zahradnictvi, drobné stavby pro obchod a administrativu nezbytné pro

provoz zahradnictvi.

Nepfipustné vyuziti:
Nepfipustné je zfizovat a provozovat na téchto uzemich stavby pro bydleni a vie co je v

rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.



Prostorové usporadani:

Stavby smi byt maximalné jednopodlazni s vyuzZitelnym podkrovim. Zastavéna plocha
maximainé 25% z plochy parcely avéak ne vice nez 200m?. Stavby nesmaéji byt umistovany v
plochach USES.*

7. ZASADY VYUZITIi NEZASTAVITELNYCH UZEMi

7.1. NEZASTAVITELNA UZEMi VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Rusi se druhy odstavec s textem:

Lverejna prostranstvi tvofi zejména navsi, silnice, ulice a mistni komunikace, chodniky,
trzisté. Mohou byt doplnéna drobnymi stavbami, vodnimi prvky a plochami, a to za podminek

stanovenych uzemnim nebo regula¢nim planem.*
Na konec kapitoly se doplriuje text:
~Hlavni vyuziti:

Verfejna prostranstvi s riznym stupném intenzity vefejné zelené, cesty pro pési a cyklisty,
drobné sakralni a jiné umélecké pfedméty, dopravni a technicka infrastruktura, herni prvky

pro déti, sportovni prvky pro dospélé, vodni prvky, méstsky mobiliar.

Pripustné vyuziti:

Parkovaci plochy.

Podminecné pfipustné vyuziti:
Doprovodna drobna architektura vefejného prostranstvi (altany, pergoly, pfistfesky),

umisténi drobnych do¢asnych komerénich provozu (forma stanku), trzisté za predpokladu,

Ze tyto prvky nejsou umistovany v zaplavovém uzemi.

Nepfipustné vyuZiti:
Umistovani takovych staveb a provozl, jez negativnim zpusobem naru$i uzivani vefejného
prostoru Sirokou vefejnosti. V aktivni z6né zaplavového Uzemi nesmi byt umistovany stavby

dle § 67 Zakona ¢&. 254/2001 Sb. Dale je nepfipustné takové vyuziti, jeZz je v rozporu s

hlavnim, pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuzitim.*

Na konec kapitoly 7. se doplrniuji podkapitoly s textem:
,7.5. NEZASTAVITELNA UZEMi ZAHRADNICTVI



Uzemi zahradnictvi zahrnuje lokalitu oznagena kédem ,Z4 N2a". Vyuziti bez naroku na

zmeénu druhu pozemku.
Hlavni vyuziti:

Plochy pro péstovani rostlin, okrasné a ovocné Skolky.

Pripustné vyuziti:

Cestni sit. Oploceni pozemku.

Nepfipustné vyuziti:
VyuZiti, jeZz narokuje zménu druhu pozemku. Dale pak takové vyuziti, jez je v rozporu s

hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

7.6. NEZASTAVITELNA UZEMi SKLADKY BIOLOGICKEHO ODPADU

Uzemi skladky ekologického odpadu zahrnuje lokalitu oznaéenou kédem ,Z4 N2b". Uzemi

vymezené ve vefejném zajmu.
Hlavni vyuziti:

Plochy pro ukladani a kompostovani biologického odpadu.

PFipustné vyuZiti:

PFipustné je vyuziti odpovidajici funk&nimu vyuziti: ,Nezastavitelné plochy sadd a zahrad®.

Nepfipustné vyuziti:
Nepfipustné jsou Upravy stavajiciho terénu. Dale pak vS8e co je v rozporu s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim.“

9. ZAVAZNE REGULACNI PODMINKY PRO JEDNOTLIVE CASTI
OBCE A LOKALITY
9.1. ZAVAZNE REGULACNiI PODMINKY PRO JADROVOU OBEC NIZBOR

Na konec vyctu lokalit se za bod 20. doplriuje dalSich pét bod( s textem:
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»21.
22.
23.
24.

25.

9.2.

lokality Z4 N1, zastavitelnou, uzemi silni¢ni dopravy

lokalitu Z4_NZ2c, zastavitelnou, Uzemi neruSici vyroby a sluZeb - zahradnictvi
lokalitu Z4_NZ2a, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi zahradnictvi

lokalitu Z4 _N2b, nezastavitelnou, rozvojovou, uzemi skladky biologického odpadu

lokalitu Z4 N3, nezastavitelnou, rozvojovou, uzemi vefejnych prostranstvi “

ZAVAZNE REGULACNI PODMINKY PRO CAST STRADONICE

Na konec vyctu lokalit se za bod 11. doplruji dalsi ¢tyfi body s textem:

,12.
13.
14.

15.

9.3.

lokalitu Z4_S1, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi vefejnych prostranstvi
lokalitu Z4_S2, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi vefejnych prostranstvi
lokalitu Z4 S3, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi vefejnych prostranstvi

lokalitu Z4_S4, zastavitelnou, Uzemi silni¢ni dopravy*“

ZAVAZNE REGULACNIi PODMINKY PRO CAST ZLOUKOVICE

Na konec vyctu lokalit se za bod 6. doplriuje dalsi bod s textem:

e

IX.

lokalitu Z4_Z1, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi vefejnych prostranstvi®

ZMENY A AKTUALIZACE UZEMNIHO PLANU

Cela cast uzemniho planu obce ,IX. ZMENY A AKTUALIZACE UZEMNIHO PLANU* se rusi.
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Textova Cast vyroku Zmeény ¢.4 ma 11 stran. Textova ¢ast odlvodnéni ma 7 stran.

VYKRESOVA CAST

Zména &. 4 méni, doplfiuje, &i rusi nékteré zobrazitelné jevy ve vykresové &asti UPO Nizbor.
Nékteré vykresy Zmény €.4 jsou, vzhledem k povaze véci a u€elnosti, feSeny pouze jako
vyfezy (nezobrazuji celé feSené uzemi).

Vykresy ménéné Zménou ¢&. 1:
A.1.1. KOMPLEXNiI RESENi UZEMI
A.1.2. FUNKCNI VYUZITI UZEMI

Ostatni vykresy UPO Nizbor nejsou Zménou &. 4 aktualizovany.
Vykresova €ast odlivodnéni obsahuje:

2.1. KOORDINACNI VYKRES

2.3.  VYKRES ZABORU PUDNIHO FONDU

12



Il. ODUVODNENI ZMENY C.4 UPO NIZBOR

I.1. CAST ODUVODNENi VYMEZENA VYHLASKOU 500/2006 Sb.

a.  VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMI

Navrhovana Zména &. 4 UPO Nizbor (dale jen Zména) nema vliv na $irsi vztahy v Gzemi.
Zména, v ramci mantineltl danych poZadavky zadani, respektuje obecné priority PUR CR A
ZUR SK. Konkrétni pozadavky z PUR a ZUR pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji. Obec Nizbor
neni soucasti rozvojové oblasti OB1 Praha ani rozvojové osy OS1 Praha - Beroun - Plzen.
Z uzemné analytickych podkladt nevyplyvaji zadné problémy, pro které by bylo mozné
v ramci Zmény najit vychodiska.

Umisténi lokalit Zmény &.4 UPO Nizbor a jejich funkéni pojednani jsou takového

charakteru, Ze neni potfeba jejich budouci statut koordinovat s navazujici uzemné-planovaci
dokumentaci sousednich obci.

b. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani bylo schvaleno 7.3. 2016.

Pozadavky vyplyvajici z PUR, ZUR SK a UAP:

Pro feSené uzemi z téchto dokumentl nevyplyvaji Zadné pfimé pozadavky. Zména
neni v rozporu s obecnymi principy stanovenymi témito dokumenty.

PoZadavky na rozvoj Uzemi obce:

Zadani Zmény uklada provéfit osm lokalit:

24 71 — Zapracovano. Lokalita je vymezena na C&asti pozemku dle zadani a
roz8ifena o sousedni pozemek

Z4 N1 - Zapracovano.

Z4 N2 — Zapracovano. Lokalita je rozdélena na tfi Casti s oznaCenim Z4_N2a,
Z4 N2b a Z4 N2c.

Z4 N3 — Zapracovano. Lokalita je rozSifena, oproti zadani, o pozemek (ostatni
plocha), ktery lokalitu protina.

Z4 _S1 — Zapracovano. Lokalita je rozSifena, oproti zadani, o pozemek, ktery lokalitu
propojuje s lokalitou Z4_N3 se stejnym vyuzitim.

Z4 S2 — Zapracovano.

Z4 S3 — Zapracovano.

Z4 S4 — Zapracovano.

Byla provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi. U novych zastavénych
Uzemi bylo pfifazeno funk&ni vyuziti odpovidajici stavajicimu faktickému vyuziti. Zastavéné

13



parcely, jez byly v pdvodnim UPO vymezeny jako plochy navrhové jsou zménou &. 4
pfevedeny do ploch stabilizovanych.

V nékterych plochach bylo funkéni vyuZziti a vymezeni zastavénych uzemi Spatné
zaneseno jiz v pGvodnim UPO. Vramci predchozich zmén nebylo zastavéné uzemi
aktualizovano, respektive bylo aktualizovano jen lokalné v ramci vyfezl, nikoliv v celém
feSeném uzemi. Chybné vymezeni funkéniho vyuZiti ve stabilizovanych plochach nebylo
doposud opraveno. Zména €.4 tyto chyby opravuje.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury:

Pozadavek zadani (nezasahovat do koncep&niho feSeni vefejné infrastruktury) byl
respektovan. Plochy Z4 N1 a Z4_S4 jsou v souladu se zadanim zapracovany.
Pro plochy vefejnych prostranstvi jsou, dle poZadavku zadani, stanoveny podminky jejich
vyuziti.
DalSi poZadavky:

PoZzadavek na respektovani pfirodni hodnoty uzemi bez pfisludné legislativni ochrany je
respektovan.
Koncepce uspofadani krajiny neni ménéna.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridortl Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti:

PoZadavky nebyly stanoveny. Plochy a koridory uzemnich rezerv nejsou Zménou vymezeny.

PozZzadavky na vymezeni verejné prosp&Snych staveb, verejiné prospé&Snych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo:

PoZadavky nebyly stanoveny. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace nejsou
Zménou vymezeny.

Pozadavky na provérfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci:

Pozadavky nebyly stanoveny. Podminka vydani regulacniho planu, zpracovani uUzemni
studie nebo uzavieni dohody o parcelaci neni Zménou pro nové vymezované plochy
pozadovana.

PoZadavek na zpracovani variant reSeni:

PoZadavek na variantni feSeni nebyl stanoven. Navrh je zpracovan bez variant.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu (zmény Uzemniho planu) a na
usporadani jeho odlivodnéni:

Zména je zpracovana v souladu s § 188 odst. 3 a 4 zakona &. 183/2006 Sb. Vyrokova Cast je
feSena jako doplnéni relevantnich kapitol UPO. Cast odilvodnéni je zpracovana pfimérené
v rozsahu pfilohy €. 7 kvyhlasce €. 500/2006 Sb. Zména je digitalné zpracovana na
podkladé aktualni katastralni mapy v systému S-JTSK. Oproti poZzadavku zadani je (v ¢asti
odlvodnéni) zpracovan koordinacni vykres a neni zpracovan vykres SirSich vztaht z divodu
nadbytecnosti. Zpracovani vykresu SirSich vztahl neni UcCelné vzhledem Kk poloze a
funkénimu vyuziti navrhovanych ploch. Navrhované zmény nemaji prostorovy ani vécny

pfesah do okolnich spravnich uzemi.
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Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivl Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi:

Zpracovani vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi neni, dle zadani, pozadovano.

c.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA)
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zmeéna nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu.

d.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Celkovy zabor zemédélského pldniho fondu ve prospéch navrzeného rozvoje &ini 0,5404
ha. V ramci feSenych lokalit nebyly identifikovany investice do pady. Resené plochy jsou
vymezeny na pldach tfidy ochrany I, a IV. Plochy jsou v navaznosti na zastavéné tzemi.

V ploSe Z4 N2c je navrzeno funkéni vyuziti, které reflektuje fakticky stavajici vyuziti. Plocha
je v soucasnosti jiz vyuzivana pro ucely zahradnictvi a jedna se o ob&anskou vybavenost ve
vefejném zajmu.

Potencialni zabor spojeny s plochou Z4_ N3 je vymezen s ohledem na logickou ucelenost
lokality. Stejné tak, jako v ploSe Z4_S1 se v téchto plochach neumoziuje vystavba, jez by
vyznamné ohroZovala pfirodni sloZzku uUzemi. Jsou zde navrZzeny plochy nezastavitelné.
Zména funkéniho vyuziti podporuje rozvoj rekreacniho potencialu Gzemi. Navrzené plochy
nejsou v konfliktu se siti polnich cest €i jinak nenarusuji celkové pfirodni a zemédélské
vyuziti ZPF v oblasti. Lokality Z4 N3 i Z4 _S1 jsou na bfehu Berounky, kde je vzhledem
k riziku povodni zemédélské vyuziti problematické. V navaznosti na zastavéné uzemi a
s ohledem na majetkové poméry obce (pozemky v majetku obce, jez by bylo mozné pro
dany ucel vyuzit) nebyla nalezena vhodnéjSi mista pro sledovany zamér. Zamér vymezit
vefejna prostranstvi je ve vefejném zajmu.

Prehled zabort ZPF s identifikaci tfidy ochrany a druhem pozemku je uveden v nasledujici
tabulce.

Lokality Z4 N2c a Z4 N3 jsou v katastru Nizbor. Lokalita Z4_S1 je v katastru Stradonice.
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Zabor ZPF pod|
) Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) f,’ or g
Cislo R " B tfid ochrany (ha)
lokalit Zplsob wyuZiti plochy zabor
okali
Y ZPF (ha) orna plda zahrada trvaly travni porost | v
22 N2c z.0. nerusici \.r\?mlb\r E’I slueb 0,179 0,179 0,179
- - zahradnictvi
Sici vyrob luZeb - zahradnictvi
z.0. nerusici vyroby a sluZeb - zahradnictvi 0,179
celkem
Z4_N3 n.0. vefejnych prostranstvi 0,0555 0,0555 0,0491 0,0064
Z4_S1 n.u. vefejnych prostranstvi 0,3059 0,3059 0,3059
n.0. vefejnych prostranstvi celkem 0,3614
ZABOR ZPF CELKEM 0,5404 0,179 0,0555 0,3059 0,534 0,0064

Grafickym doplikem je vykres pfedpokladanych zabor( pldniho fondu, jez je soucasti

grafické ¢asti odivodnéni.

Zménou nejsou vymezeny plochy na pozemcich uréenych pro plnéni funkce lesa.
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Il.2. NALEZITOSTI UVEDENE V § 53 ODST. 4 a 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

a.  VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIiHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Je uvedeno v opatieni obecné povahy zpracované pofizovatelem.

Zména definuje novou specifickou funkéni kategorii ,z. U. neruSici vyroby a sluzeb
- zahradnictvi“. Toto funkéni vyuziti bylo nutné zafadit s ohledem na charakter
8kaly stavajicich funkénich kategorii (kategorie stavajiciho UPO). Stavajici UPO
definuje kategorii ,z. U. neruSici vyroby a sluzeb“, ta v8ak nemuize vhodné
postihnout vyuziti poZzadované v dané lokalité. Dale bylo nutné definovat novou
funkéni kategorii“ n. 0. zahradnictvi® a ,n. U. skladky biologického odpadu® Tato
funkéni vyuziti bylo nutné zaradit s ohledem na charakter Skaly stavajicich
funk&nich kategorii (kategorie stavajiciho UPO) a potfeby jasné definovat moznosti
konkrétniho specifického vyuziti v pfedmétnych lokalitach.

b.  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi ,
OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Je uvedeno v opatieni obecné povahy zpracované pofizovatelem.

c.  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA
Je uvedeno v opatfeni obecné povahy zpracované pofizovatelem.
d.  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY.

Je uvedeno v opatieni obecné povahy zpracované pofizovatelem.

e. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

Komplexni zdGvodnéni prijatého Feseni a vybrané varianty

Zména nebyla feSena ve variantach. Pfijaté feSeni obsahuje pozadavky zadani
revidované projektantem s patfi€nou autorizaci. Navrzené feSeni podporuje rovnhovahu vSech
slozek udrzitelného rozvoje a reflektuje potfeby rozvoje obce.

Zména uzemniho planu obce reaguje na tlak na dil¢i zmény v prostorové koncepci
obce, jez nejsou souCasnym uUzemnim planem umoznény. Tyto jednotlivé zmény jsou
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lokalniho charakteru a i diky pozadovanym nekonfliktnim funkcim nemaji vyrazné moznosti
jakymkoli zpisobem ovlivnit & negativné narusit celkovou urbanistickou koncepci obce tak,
jak ji definuje platny uzemni plan obce. Celkova urbanisticka koncepce je zachovana.
Zastavéné uzemi obce je touto zménou revidovano a prislusnym zplsobem bylo upraveno.
Do zastavéného uzemi obce tak pfibyly nové zastavéné pozemky ve vymezenych
rozvojovych lokalitach, pozemni komunikace nebo jejich €asti obsluhujici nové zastavéné
pozemky, stavebni proluky, vefejna prostranstvi a dalSi pozemky obklopené ostatnimi
pozemky zastavéného uzemi. Revize zastavéného uzemi probéhla k datu 17.8.2017 a
zpUsob vymezeni odpovida pozadavkim §58 stavebniho zakona 183/2006 Sb.

Komplexni zdtivodnéni vzhledem k jednotlivym vymezenym lokalitam Zmény:

Z4 71

Navrhované funkéni vyuziti: nezastavitelna Uzemi vefejnych prostranstvi.

Rozloha plochy: cca 0,2 ha.

Z4 71 je plocha mezi dvéma zastavénymi uzemimi s obytnou funkci. Podminky vyuZiti této
plochy se oproti sou¢asnému stavu podstatné neméni. DUvodem vymezeni plochy je
propojeni téchto zastavénych uzemi vefejnym prostranstvim s vefejnou zeleni a cestni siti
pro pési s mobiliafem.

Z4 N1

Navrhované funkéni vyuziti: zastavitelné tzemi silni¢ni dopravy

Rozloha plochy: 0,1 ha.

V ploSe Z4 N1 je navrzeno funkéni vyuziti, které reflektuje fakticky stavajici vyuziti. Plocha je
v soucasnosti jiz vyuzivana pro oto¢ku autobusu. Jedna se tedy o potvrzeni stavu.

Z4 N2a

Navrhované funkéni vyuZziti: nezastavitelné Uzemi zahradnictvi

Rozloha plochy: cca 1,1 ha.

V ploSe Z4 N2c je navrzeno funkéni vyuziti, které reflektuje fakticky stavajici vyuziti. Plocha
je vsouCasnosti jiz vyuzivana pro ucely zahradnictvi. Jedna se tedy o potvrzeni stavu.
Plocha navazuje na zastavéné uUzemi. Jedna se (spolu s plochou Z4_N2c) o obCanské
vybaveni slouzici potfebam obyvatel obce. Zafazeni této plochy je ve vefejném zajmu.

Z4 N2b
Navrhované funkéni vyuziti: nezastavitelné Uzemi skladky biologického odpadu
Rozloha plochy: cca 0,3 ha.

Plocha je vymezena pro potfeby obce a jeji vymezeni je ve vefejném zajmu. Plocha bude
slouZit pro ukladani a ekologické kompostovani biologického odpadu shromazdovaného
v plochach vefejnych prostranstvi a komunikaci. V ramci plochy Zména zakazuje stavby a
upravy stavajiciho terénu. Bude tedy zajisténa moznost pfipadného rychlého navraceni
pozemku do puvodniho stavu.

Z4 N2c

Navrhované funkéni vyuziti: zastavitelné Gzemi nerusici vyroby a sluzeb - zahradnictvi
Rozloha plochy: cca 0,2 ha.

V ploSe Z4_N2c je navrzeno funkéni vyuziti, které reflektuje fakticky stavajici vyuziti. Plocha
je vsoucCasnosti jiz vyuZivana pro ucCely zahradnictvi. V ploSe jsou stavby slouzici
zahradnictvi. Jedna se tedy o potvrzeni stavu. Jedna se (spolu s plochou Z4 N2a) o
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obCanské vybaveni slouzici potfebam obyvatel obce. Zafazeni této plochy je ve vefejném
zajmu.

Z4 N3
Navrhované funkéni vyuziti: nezastavitelna tzemi vefejnych prostranstvi.
Rozloha plochy: cca 0,5 ha.

Plocha spolu s plochou Z4_S1 umozriuje rozvijet rekreacni potencial uzemi. Je lokalizovana
v ndvaznosti na zastavéné uUzemi na bfehu feky Berounky. Plocha ma slouzit pro
volnoCasové aktivity a relaxaci.

Z4_$1
Navrhované funk&ni vyuziti: nezastavitelna uzemi vefejnych prostranstvi.
Rozloha plochy: cca 0,3 ha.

Plocha spolu s plochou Z4_N3 umoziuje rozvijet rekreacni potencial uzemi. Je lokalizovana
v ndvaznosti na zastavéné uUzemi na bfehu feky Berounky. Plocha ma slouZit pro
volnoCasové aktivity a relaxaci. Oproti zadani je plocha rozSifena o pozemek sousedici
s plochou Z4_N3. Plochy tak na sebe navazuiji.

Z4_S2
Navrhované funk&ni vyuZiti: nezastavitelna uzemi vefejnych prostranstvi.
Rozloha plochy: cca 0,1 ha.

Plocha umoZnuje rozvijet rekreacni potencial uzemi. Je lokalizovana v navaznosti na
zastavéné uzemi na bfehu feky Berounky v pfimém sousedstvi cyklostezky. Plocha ma
slouZzit pro volnoCasové aktivity a relaxaci.

Z4_S3
Navrhované funkéni vyuziti: nezastavitelna Uzemi vefejnych prostranstvi.
Rozloha plochy: cca 0,2 ha.

Plocha umoZhuje rozvijet rekreaCni potenciadl uzemi. Je lokalizovdna v navaznosti na
zastavéné uzemi na bFfehu Feky Berounky v pfimém sousedstvi cyklostezky. Plocha ma
slouZit pro volnoCasové aktivity a relaxaci.

Z4_S4
Navrhované funk&ni vyuZziti: zastavitelné uzemi silni¢ni dopravy
Rozloha plochy: cca 0,1 ha.

Plocha zaujima pfedpoli a okoli péSi lavky pfes Berounku a pfiléha k silnici 11/116. V
pavodnim UPO je plocha vymezena jako ,zastavitelnd Uzemi chatovych osad a
zahradkarskych kolonii“. Toto vyuziti, i vzhledem kumisténi v zaplavovém uzemi, je
nevhodné. Cilem zmény funkéniho vyuziti je umoznit vznik autobusové zastavky s vefejnym
prostranstvim.

f.  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména se, vzhledem k mandatu danym zadanim, soustfeduje pouze na dil¢i drobné Upravy.
Navrzené zmeény se nedotykaji oblasti bydleni. U vétSiny ménénych ploch se jedna o vefejna
prostranstvi i plochy dopravy. V lokalitach Z4 N1 a Z4 N2c je Zménou de-facto potvrzen
stav. Zménou neni dot&ena urbanisticka koncepce ptivodniho UPO.
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