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NAVRH - CAST A

a) vvmezeni resSené plochy, urbanisticko — architektonicka analyz a uzemi

Resena plocha v obci Nizbor, na Gzemi CHKO KFivoklatsko je situovana v klidné Gzemni
poloze okrajové zastavby obce v napojeni na volnou krajinu. Lokalita oznacena jako N — 17
je vymezena platnou tzemné planovaci dokumentaci:

funkéni plocha zastavitelnd vSeobecn & obytnd .

Je soudasti obsahu Uzemniho planu obce Nizbor, platnym od 22. 12. 2003. Uzemi je
zahrnuto do zpracovanych Gzemné analytickych podkladd v roce 2008 pro UUR Beroun.
Hranice feSeného Gzemi v US jsou vymezené a totozné s hranicemi lokality N — 17.

Navrhova plocha lokality N — 17 je situovana na jihozdpadnim okraji obce Nizbor. Povrch
Uzemi je mirné sklonity severnim smérem. Na zapadé je ohrani¢ena lokalitou N — 10, ktera je
v UP funkéné uréena pro vefejnou a parkovou zelefi a navrh US s touto plochou uvazuje
z hlediska propojeni v SirSich vztazich s volnou zemédeélskou krajinou lemovanou néletovou
Gvozovou vegetaci. Jizni hranici tvofi komunikace llII.tf. €.23617, na kterou bude lokalita ve
dvou sjezdech napojena. Na severovychodé je ohraniCeni FeSeného Uzemi polni cestou a
rozptylenou nizkopodlazni zastavbou.

Pozemek je v sou€asné dobé na celé ploSe €.k 210 k.U. Nizbor zemédélsky vyuzivan, neni
pokryt vzrostlou vegetaci.

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk G, urbanistické a
architektonické reSeni.

Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku vyplyvaji z tzemné planovaci dokumentace obce
Nizbor, pozadavk( CHKO Kfivoklatsko a Ufadu zemniho planovani M&U v Berouné&. Plocha
pozemku ¢&.k. 210 k.G. Nizbor je vUP ¢&lenéna na dvé Gasti: severni lichob&znikova,
oznatena jako N-17 ur€end pro nizkopodlazni bytovou vystavbu a jihozapadni,
trojuhelnikova, ozna¢ena N-10, je vymezena pro vefejnou a parkovou zelen.

Podminky vyplyvajici z navrzeného urbanistického feSeni:

» NavrZzena zastavba ma hlavni vyuZziti: 38 samostatné stojicich (izolovanych)
rodinnych domu. Umisténi, odstupy, objem, proporce staveb bude odpovidat
charakteru mistni zastavby. Soucasti vystavby na pozemcich mohou byt doplfikové
stavby ke stavbam hlavniho vyuZiti.

» Napojeni lokality na stavajici vefejnou komunikaci dvéma sjezdy

> Reseni vnitfnich komunikaci v lokalité veFejnou Géelovou, pFipadné mistni komunikaci
typu ,0bytné zéna“ se zklidnénym smiSenym provozem.

» Propojeni pé&Sich komunikaci a zelenych ploch lokality N — 17 a N- 10.

» Napojeni technické infrastruktury na verejné sité.

» Likvidace a exploatace srazkovych vod.

» Realizace verejného prostoru v adekvatnim rozsahu k ploSe lokality N -17.

» Stavby na pozemcich budou umistovany v souladu s vyhl.501/2006 Sb., 268/2009

Sb.,269/2009 Sb.
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c) podminky pro umist éni a prostorové uspo Fadani staveb ve rejné
infrastruktury,

cl. dopravni infrastruktura

=  Komunikace

NavrZzené komunikace v lokalité N - 17 jsou typu ,obytna zéna“ se smiSenym provozem, kde
fidi¢i motorovych vozidel, cyklisté a péSi sdileji spolecny prostor. Z hlediska povrchd,
znaceni, rychlosti apod. se jedna o prostor s preferenci péSiho provozu. Uli¢ni prostor je
feSen v jedné vysSkové Urovni a oddéleni provozu je provedeno opticky, fyzickymi zabranami
apod.

V rédmci Uzemniho a stavebniho fizeni bude zpracovano podrobnéjsSi technické FeSeni
pristupovych komunikaci k jednotlivym sektorim a pfipojeni lokality sjezdy na komunikaci Ill.
tf. Spodni vjezd bude polohopisné situovan oproti vjezdu na opa¢né strané komunikace (jiz
povoleny sjezd). Vjezdy do zony budou feSeny jako mistni obsluzné komunikace, funkéni
tfidy C.

=  Parkovani

Soucasti vyuziti pozemkUl pro vystavbu rodinnych domu budou odstavné a parkovaci plochy
ve formé garazovych stani, carportd nebo parkovacich stani (pfedpoklad jsou dvé stani na
pozemku).

Komunika¢ni prostor obytné z6ny bude obsahovat parkovaci stani pro navstévniky
decentralizované podél vnitfnich komunikaci a centralni se 4 stanimi bude situovano u
sportovni plochy (€4st stani bude v souladu s vyhl. 398/2009 Sb. - parkovani pro zdravotné
handicapované).

= Komunikace pro p ési

Komunikace v obytné zoné predpoklada smiSeny provoz, tzn. v€etné pohybu péSich.
Samostatné pési komunikace propoji severni a jizni hranici podél sektoru

“E ,feSeného Uzemi, stejné tak podél vefejného prostoru paralelné se sektorem ,G“s
prichody do lokality N — 10. P&Si komunikace jsou navrzeny s povrchem umoznujicim vsak
vody. Sitka 1,5 — 2 m.. Na okraji lokality paraleln& se silnici Il tF. je navrzen chodnik — §=1,5
m.

c2. technické infrastruktura

- kanalizace splaskovéa

Splaskova kanalizace od rodinnych domd bude vedena v nové navrhovanych komunikacich.
Nova kanalizacni stoka bude navrZzena jako gravitacni a bude napojena pfes revizni Sachtu
do stavajici gravitacni kanalizace vedené v silnici 111/23647. Jednotlivé kanaliza¢ni pfipojky
od RD budou na kanaliza¢ni stoku napojeny pres revizni Sachty.
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Nové kanalizace bude zhotovena dle platnych CSN EN 752 (Venkovni systémy stokovych a
kanalizagnich sit), CSN 75 61 01 (Stokové sité a kanalizaéni pFipojky), CSN EN 12 056
(Vnitfni kanalizace — gravitacni systémy a pfi kfiZzeni s ostatnimi sitémi musi byt splnéna
norma CSN 73 6005 (Prostorové usporadani siti — technické vybaven).

Mnozstvi splaskovych kanaliza ¢nich vod
Produkce splaskovych odpadnich vod je vypoéteno dle CSN EN 752, kdy je produkce odpadnich vod
¢ini cca. 100% vypoctené spotfeby odpadnich vod.

Objekty RD
Maximalni pocet osob 4
Mnozstvi splaSkovych vod na osobu 150 l/osobu
Denni celkova mnozstvi odpadnich vod 600 l/den
Hodinové celkové mnozstvi splaskovych vod 25 I/hod
Rocéni celkova spotfeba vody 219 m3rok

Celkem areal — 38 RD

Maximalni pocet osob 152

Mnozstvi splaSkovych vod na osobu 150 l/osobu
Denni celkova mnozstvi odpadnich vod 22 800 l/den
Hodinové celkové mnozstvi splaskovych vod 950 I/hod
Rocni celkova spotfeba vody 8322 m°frok

- likvidace srazkovych vod

Destova kanalizace

DeStové vody ze stfech RD budou svedeny u kazdého RD do zasobniku deStové vody o
objemu od 1600 do 2500l na pozemku investora a pfepad ze zasobniku bude sveden do
vsakovacich Sachtic (studni) na pozemku investora. Velikost vsakovacich studni bude dana
hydrogeologickym vypoctem. DeStové vody budou vyuZzivany pro rozvod uZitkové vody v RD
(zachody, pfipadné pracky) a dale budou vyuzZivany k zalévani zahrady.

DesStové vody z mistni komunikace budou svedeny pomoci liniového odvodnéni vedeného
pres silnici. U kazdého liniového odvodnéni silnice bude umisténa na verejném prostranstvi
vsakovaci Sachtice, (studna) slouZici v zasakovani deStovych vod. Velikost vsakovacich
studni bude dana hydrogeologickym vypoctem.

Mnozstvi des tovych vod

Objekt RD
MnoZstvi srazek 600 mm/rok
Vyuzitelna plocha stfechy - odhad 150 m’
Koeficient odtoku stfechy — palena taska, bfidlice 1
Mnozstvi zachycené srazkové vody 44  m°frok
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Celkem RD
MnoZstvi srazek 600 mm/rok
Vyuzitelna plocha stfechy - odhad 5700 m°
Koeficient odtoku stfechy — péalené taska, bridlice 1
Mnozstvi zachycené srazkové vody 1672 m3/rok

Zpevn éné plochy - komunikace

Mnozstvi srazek 600 mm/rok
Vyuzitelna plocha - komunikace 6687 m’
Koeficient odtoku - dlazba s volnymi sparami 0,5

Mnozstvi zachycené srazkové vody 2006 m*/rok

Likvidace na verejnych plochach prostfednictvim rigold, retenénich nadrzek a vsakovacich
blokd. Plochy stfech a zpevnéné plochy RD jsou odvodnény do z&sobnikovych nadrzi pro
vyuZziti uZitkové vody a prepady jsou zaustény do vsakovacich zafizeni.

- vodovod

Vodovodni p FApojka

Ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 150 vedeného v silnici 111/23647 bude veden novy
vodovod HDPE d90, ktery bude slouZit k napojeni jednotlivych RD. Z nového vodovodu
budou vyvedeny odbocky HDPE 32 pro napojeni jednotlivych domi a na hlavnim Fadu
vodovodu budou umistény podzemni poZarni hydranty. Pfesné umisténi napojeni na
stavajici vodovodni pfipojku bude upfesnéno spravce vodovodni sité. Pfipojky k RD budou
ukoneny na hranici pozemku ve kruhové vodomérné Sachté @1200-1600 (typové
s poklopem 600x600), kde bude umistén hlavni uzavér vody a vodomérna sestava
(vodomeér, filtr s regulatorem tlaku, kontrolovatelna zpétna klapka a uzaviraci kohout
s vypousténim). Vodovodni pfipojka bude ve spravé majetku majitele vodovodni sité.

Potrubi bude vedeno v hloubce cca. 1,5m. Potrubi bude uloZeno v piskovém loZi o tl. min
100mm a bude obsypano piskem do vySky 300 mm nad potrubim.

Novy vodovod a vodovodni pfipojky budou zhotoveny dle platnych CSN 75 54 11
(Vodovodni pfipojky), CSN EN 806 (Vnitfni vodovod pro rozvod vody uréené Kk lidské
spotieb&), CSN 73 66 60 (Vnittni vodovod), CSN 75 54 01 (Navrhovani vodovodniho
potrubf) a pfi kfizeni s ostatnimi sit¢émi musi byt splnéna norma CSN 73 6005 (prostorové
usporadani siti — technické vybaveni).

Spot Ffeba vody

Objekt RD
Maximalni poc¢et osob 4
Specificka prdmérnéa denni spotfeba vody na osobu 150 l/osobu
Denni celkova spotfeba vody 600 l/den
Hodinova celkova spotfeba vody 25 I/hod
Ro¢ni celkovéa spotfeba vody 219 m3rok
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Celkem aredl - 38 RD

Maximalni poc¢et osob 152

Specifickd primérna denni spotfeba vody na osobu 150 I/osobu

Denni celkova spotfeba vody 22 800 l/den

Hodinova celkova spotfeba vody 950 I/hod

Roéni celkova spotfeba vody 8322 m°/rok
- plynovod

Ze stavajiciho STL plynovodu vedeného v silnici 111/23647 bude veden novy plynovod z PE
100 d63-d32, ktery bude slouzit k napojeni jednotlivych rodinnych domu. Z nového STL
plynovodu budou vyvedeny odbocky PE100 d25 pro napojeni jednotlivych bytovych doma.
Kazda pfipojka bude ukon¢ena v plynovém pilifi, kde bude umistén HUP — hlavni uzavér
plynu, stfedotlaky regulator tlaku plynu, plynomér a uzaviraci kulovy kohout). Zemni plyn
bude slouzit k vytapéni a ohfev TV, pfipadné pro pfipravu vafeni. Pfesné umisténi napojeni
na stavajici STL plynovod bude upfesnéno spravcem plyn.siti. STL plynovod bude ve spravé
majetku spravce siti.

Novy STL plynovod a NTL pfipojky k jednotlivym domdm bude zhotoven dle platnych CSN
EN 12007-1 (Zasobovani plynem — Plynovody s nejvy$Sim provoznim tlakem do 16 bar
véetng), CSN EN 1775 (Zasobovani plynem — Plynovody v budovéach — Nejvy33i provozni
tlak < 5 bar), TPG 702 01 (Plynovody a pfipojky z polyetylenu), TPG 704 01 (Odbérna
plynova zafizeni a spotfebi¢e na plynna paliva v budovéach), TPG 800 03 (Pfipojovani
odbérnych plynovych zafizeni a jejich uvadéni do provozu), TPG 913 01 (Kontrola tésnosti
plynovodl a plynovodnich pfipojek), TPG 934 01 (Plynoméry. Umistovani, pfipojovani a
provoz) a pfi kfizeni s ostatnimi sitémi musi byt spinéna norma CSN 73 6005 (prostorové
usporadani siti — technické vybaveni).

- rozvody elektro, ve Fejné osv étleni

PFipojeni objektl k elektrické rozvodné siti je vazano dodrzenim pfipojovacich podminek
dodavatele energie - CEZ. V pFipojovacich podminkach jsou uvedeny odkazy na platné
normy, vyhlasky a smérnice, které zaruCuji v prvni fadé bezpecnost z hlediska moznosti
Urazu osob elektrickym proudem, omezit pravdépodobnost po3kozeni rozvodnych zafizeni a
minimalizovat zpétné vlivy na distribuéni sit.

- nakladani s odpady

Rodinné domy maji na vlastnich pozemcich vymezena stani pro nadobu na komunalni
odpad. Pro centralizovany separovany sbér je navrZzena vymezena plocha pro umisténi
kontejnerd u vjezdu €. 1 do lokality.
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c3. ob éanské vybaveni

Sportovni plocha je situovana v severovychodnim okraji Uzemi. Zahrnuje multifunk&ni plochu
pro mi¢oveé hry s min. rozmérem 12 x 24 m (9 x 18 m), ohrazenou s ochrannou siti.

c4. verejné prostranstvi

Podle vyhl. 501/2006 Sb., a vyhl.269/2009 Sb., bylo vymezeno vefejné prostranstvi o plose
> 1000 m?, které je situovano cca uvnitf stfedu feSené plochy a dale pokracuje paralelné s
komunikaci a zahrnuje zelené plochy, détské hfisté (do 12 let), prochazkovou trasu
s klidovymi enklavami s lavickami.

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

d1 . pamétkova pé €e

V feSeném Uzemi se nenachazi objekty paméatkové péce nebo z4jmu a nebudou dotéeny
Zzadné kulturni pamétky ve smyslu zdkona. Lokalita je vSak situovana v prostoru s moznosti
archeologickych nalezi a pfi dalSi projektové pripravé a realizaci vystavby je nutno
postupovat ve znéni zdkona ¢€.20/1987 Sb.,a 242/2002 Sb.

d2. zelen

Obé casti lokality jsou bez vzrostlé vegetace, pouze hranice lemujici silnici je v sou¢asné
dobé osazena ovocnymi stromy (alej na zvySeném silni€nim néspu) a zapadni okraj ma pas
zbytku ovocnych drevin (Svestka) a naletovych dfevin (kefu - Sipek).

V rdmci feSeni Uzemi bude zakomponovéana do feSeného Uzemi zeleri:

- vefejné a parkova zelefi v N 10, tvofici tfi celky se dvéma prahledy ve sméru severnim — na
obec Nizbor z nejvy$Siho bodu Uzemi, kde bude umisténa vyhlidka s pfistfeSkem a
informacnim panelem. Tento pas zelené prostoupi Uzemim N — 17 zjihovychodu na
severozapad.

- vefejné prostranstvi a ostravky zelené na obsluzné komunikaci uvnitf feSeného Uzemi bude
0sazeno nizkymi a stfednimi dfevinami s ojedinélymi solitéry vysoké zelené.

- vefejna zelen bude lemovat severni a jizni hranici pfi stavajicich vefejnych komunikacich a
bude tvofit hygienicky a hlukové izola¢ni pas (kefova vysadba).

- zelené plochy a vegetace na pozemcich RD. Zde se predpoklada zahradni a Casteéné
uZitkoveé vyuziti pozemku tzn. vysadba okrasné zelené i ovocnych stromu a kefu.
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e) podminky pro vytva reni priznivého zivotniho prost redi

el. hluk

Negativni hlukoveé vlivy ze silniéni dopravy budou eliminovany pfednostné umisténim objektu
pro bydleni mimo hlukem zasazené Uzemi nebo budou provedena patficna hlukova opatfeni
na naklady stavebnik(. Povolovani a umistovani staveb pro bydleni se bude podmiriovat
prokdzanim souladu s poZzadavky pravnich pFedpisi na ochranu pfed hlukem (vyhl.
148/2006 Sb.). Podrobnéjsi technické feSeni staveb bude zpracovano dle platnych predpist
v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni.

e2. vytap éni

V Uzemi bude pfipustné spalovani v ekologickych otopnych soustavach a topenistich. Pro
vytapéni je moZzno akceptovat energie pfivedené do lokality (plyn, elektro) a vyuZiti
obnovitelnych zdroja (tepelna Cerpadla, dievni hmota, fotovoltaika apod.)

e3. odpady

Komunalni odpad bude likvidovan svozem. Jednotlivé objekty RD budou vybaveny sbérnou
nadobou. Pro lokalitu je centralni stanovisté pro nadoby na separovany sbér.

Nakladani s odpady vzniklymi pfi stavbé bude naklddano dle zédk. ¢ 185/2001 Sh., a
souvisejicimi predpisy.

ed. ZPF a PUFL

V dalSim stupni PD bude provedeno vynéti ze ZPF zastavénych ploch na jednotlivych
stavebnich pozemcich.

Cast Gzemi je situovano v ochranném pasu lesa (50 m), v dal$im stupni PD bude poZzadano
0 vyjimku. V této ploSe budou stavby situovany v bezpe¢né vzdalenosti od lesa, ktera je
dana stfedni vySkou sousediciho lesniho porostu mytném véku.

eb5. pFiroda a krajina

Uzemi lezi ve Chranéné krajinné oblasti Kfivoklatsko. Navrhované vyuziti Gzemi pro
nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy venkovského charakteru zajistuje pfechod od
navrhovanych zastavénych pozemku s jejich vegetaci do volné pfirody, zejména do
jihovychodniho prostoru vefejné a parkové zelen&. Uzemim prochazi napfi¢ zeleny pas ze
zapadu na vychod.
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Plochy ochranné a izolaéni zelené - ma hlavni funkci snizit, omezit nebo zcela eliminovat
negativni vlivy, pfipadné zatéZze z okolniho tzemi (hluk, prach). Podminéné pfipustné jsou
v téchto plochéach liniové stavby a zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému.

Okraje Uzemi jsou lemovany stavajici a nové doplnénou vegetaci. Komunikace a prachody
pro p&Si umozni prostupnost pro drobnou zvér a obojzivelniky.

Plochy vefejné zelené - jsou urCeny pro plochy udrZzované, vefejné pfistupné zelené
s pfevahou umélych Gprav a komponované vegetace s funkcemi — rekreacni, okrasnou a
ekologickou. Pfipustné v izemi mohou byt pfistfeSky, odpocivadla, drobné vodni plochy a

v v s

pési komunikace.

Navrhované dfeviny v N — 10 jsou navrZeny tak, aby tvofily pruhledy severnim smérem —
pres zastavbu do Udoli Berounky. Na severovychodni hranici této plochy je situovan prileh
(rigol) s dvéma malymi otevienymi vodnimi nadrzkami v ramci systému likvidace srazkovych
vod. Doporucena vysadba - hlubokorenici rostliny (dub, buk- charakteristické pro oblast) pro
stabilizaci svahu, doplnéné kefovym podrostem a jehli€nany. V priuhledech zatravnéno —
luéni spole€enstvi.

e6. geologie a hydrogeologie

Z predbéznych udaju orienta¢niho IGP se Gzemi lokalty N — 17 nachazi v oblasti
pretrozoika, zastoupeného prachovci, bfidlicemi a drobami. V lokalité Ize oCekavat kvarterni
vrstvy spraSovych jilovitych hlin o proménlivé mocnosti 3,5 — 8,5 m nasedajici na Stérky (
hrubozrné nebo pis€ité nebo hlinité, ulehlé). Mocnost Stérkovych vrstev je zavisld na
mocnosti vrstvy hlin a na drovni skalniho podlozi (bfidlice). Mocnost zahlinénych Stérkd a
Stérkopisku se ocekava kolem 2,0 m. Pod vrstvou Stérkd velmi proménlivé mocnosti se jiz
vyskytuji algonkické bridlice. Nelze vyloucit vyskyt antropogennich navazek neznamého
sloZeni a mocnosti. Hladina podzemni vody se o¢ekava v hl. vétsi nez 10 m.

e7. ochrana p red sraZkovymi vodami

» likvidace de$ t'ovych vod na ve fFejnych plochach

DesStové vody z mistni komunikace budou svedeny pomoci liniového odvodnéni vedeného
pfes silnici. U kazdého liniového odvodnéni silnice bude umisténa na verejném prostranstvi
vsakovaci Sachtice, (studna) slouZici pro zasakovani destovych vod. Velikost vsakovacich
studni bude dana hydrogeologickym vypoctem.

Ostatni verejné prostranstvi budou tvorfeny zelenymi plochami, détskym hrAstém a
prochazkovou trasou s klidovou enklavou bude zatravnéné, pripadné budou piskova, nebo
Z obdobného materialu z nizkého koeficientu odtoku a proto se u nich neuvaZuje specialnim
feSeni odtoku deStovych vod.
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Zpevn éné plochy — komunikace

MnozZstvi srdzek 600 mm/rok
Vyuziteln& plocha - komunikace 6687 m°
Koeficient odtoku - dlazba s volnymi sparami 0,5

Mnozstvi zachycené srazkové vody 2006 m’/rok

- ochrana Uzemi lokality N — 17 vzhledem k pfitékajicim vodam z N — 10 (vefejna a parkova
zelen) bude zajiSténa vsakovacim prilehem (mélky ozelenény rigol), ktery bude situovan po
vrstevnici a spadovan ke dvéma otevienym vodnim nadrzkam.

- stavajici zastavba bude podél polni cesty chranéna otevienym zazelenénym vsakovacim
rigolem napojenym na podzemni vsakovaci bloky.

- voda zc¢lenénych komunikaci bude odvadéna otevienymi struzkami do vtoku do
decentralizovanych vsakovacich bloka.

PFi Gpravé povrchu komunikaci a zpevnénych ploch budou preferovany dlazby s dilataci
umoznujici zadrZeni a vsak vody, zatraviiovaci tvarnice apod.

» likvidace de§ tovych vod u jednotlivych objekt & RD

DeStové vody ze stfech RD budou svedeny u kazdého RD do zasobniku deStové vody o
objemu od 1600 do 2500l na pozemku investora a pfepad se zasobniku bude sveden do
vsakovacich Sachtic (studni) na pozemku investora. Velikost vsakovacich studni bude dana
hydrogeologickym vypoétem. DeStové vody budou vyuZzivany pro rozvod uZzitkové vody v RD
(zachody, pfipadné pracky) a dale budou vyuzZivany k zalévani zahrady.

Mnozstvi deS tovych vod

Objekt RD
Mnozstvi srdzek 600 mm/rok
Vyuzitelna plocha stfechy - odhad 150 m’
Koeficient odtoku stfechy — palena taska, bfidlice 1
MnoZstvi zachycené srazkové vody 44  m°frok
Celkem RD
MnoZstvi srdzek 600 mm/rok
VyuZitelna plocha stiechy - odhad 5700 m®
Koeficient odtoku stfechy — palena taska, bfidlice 1
MnoZstvi zachycené srazkové vody 1672 m°/rok

Na pozemcich rodinnych domu budou umistény sbérné nadrze deStové (uzitkové) vody
s filtraci a napojenim na rozvod uzitkové vody k domovnim WC a vytokim pro kropeni
zahrady. Pfepad ze sbérnych nadrzi bude zaustén do vsakovacich jimek a Sachet.
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NAVRH - CAST B

a) druh a u éel umis tovanych staveb

al. rodinné domy

Jednogeneraéni a dvougeneracni rodinné domy, jednopodlazni s obytnym podkrovim
(vyjimeéné dvoupodlazni) s moznosti podsklepeni na pozemkovych parcelach o min. vymére
850 m?2 - pocet RD 38.

Zavazné regulativy pro lokalitu N — 17 podle tzemné planovaci dokumentace:

» Minimalni plocha pozemku RD ... 850 m2
» Maximalni zastavéna plocha ... 200 m2
» Maximalni vySka objektu... 2 podlazi

(pozn. vzhledem ke konfiguraci terénu, okrajové poloze v obci, navaznosti na okolni
zastavbu, se doporucuje RD s jednim nadzemnim podlaZzim a vyuZitelnym podkrovim).

a2. dopravni infrastruktura

Vnitfni komunikace o0 § = 8m typu obytné zény. V rdmci komunikace vzniknou SirSi prostory
pro pestiejSi FeSeni jejiho parteru. V kazdém misté obytné zony bude zaruc¢en minimalni
prajezdny prostor ...3,5 m. Externi parkovaci plochy. Komunikace pro péSi s napojenim na
verejny prostor a plochu N 10 — vefejnou a parkovou zelen.

a3. technicka infrastruktura
KANALIZACE SPLASKOVA

SplaSkova kanalizace od rodinnych domu bude vedena v nové navrhovanych komunikacich.
Nova kanaliza¢ni stoka bude navrZzena jako gravitaCni a bude napojena pres revizni Sachtu
do stavajici gravitatni kanalizace vedené v silnici 111/23647. Jednotlivé kanalizani pfipojky
od RD budou na kanaliza¢ni stoku napojeny pres revizni Sachty.

Nové kanalizace bude zhotovena dle platnych CSN EN 752 (Venkovni systémy stokovych a
kanaliza¢nich sit), CSN 75 61 01 (Stokové sité a kanalizaéni pfipojky), CSN EN 12 056
Vnitfni kanalizace — gravitacni systémy a pfi kfizeni s ostatnimi sitémi musi byt spinéna
norma CSN 73 6005 (Prostorové usporadani siti — technické vybaven).

Mnozstvi splaskovych kanaliza ¢énich vod
Produkce splagkovych odpadnich vod je vypoéteno dle CSN EN 752, kdy je produkce odpadnich vod
¢ini cca. 100% vypoctené spotfeby odpadnich vod.

Objekty RD
Maximalni poc¢et osob 4
Mnozstvi splaskovych vod na osobu 150 l/osobu
Denni celkova mnoZzstvi odpadnich vod 600 l/den
Hodinové celkové mnozstvi splaSkovych vod 25 I/hod
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Roéni celkova spotfeba vody 219 m?rok
Celkem areal — 38 RD

Maximalni poc¢et osob 152

Mnozstvi splaskovych vod na osobu 150 l/osobu

Denni celkova mnoZzstvi odpadnich vod 22 800 l/den

Hodinové celkové mnozstvi splaSkovych vod 950 I/hod

Roéni celkova spotfeba vody 8322 m°frok

LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD

DesStova kanalizace

Destové vody ze stfech RD budou svedeny u kazdého RD do zasobniku deStové vody o
objemu od 1600 do 2500l na pozemku investora a prepad ze zasobniku bude sveden do
vsakovacich Sachtic (studni) na pozemku investora. Velikost vsakovacich studni bude dana
hydrogeologickym vypoctem. DeStové vody budou vyuzivany pro rozvod uzitkové vody v RD
(zachody, pfipadné pracky) a dale budou vyuzZivany k zalévani zahrady.

DesStové vody z mistni komunikace budou svedeny pomoci liniového odvodnéni vedeného
pFes silnici. U kazdého liniového odvodnéni silnice bude umisténa na vefejném prostranstvi
vsakovaci Sachtice, (studna) slouzici v zasakovani destovych vod. Velikost vsakovacich
studni bude dana hydrogeologickym vypoc&tem.

DesStové vody z ostatnich ploch vefejného prostranstvi (zelené plochy, détska hfisté a
prochazkovou trasu s klidovymi enklavami a lavickami) se budou vsakovat mistné pfes

plochy s nizkym koeficientem odtoku (zatravnéné plochy, Stérkové, nebo pise¢né cesty).

Mnozstvi deS tovych vod

Objekt RD
MnoZstvi srdzek 600 mm/rok
VyuZitelna plocha stiechy - odhad 150 m?
Koeficient odtoku stfechy — palena taska, bfidlice 1
MnoZstvi zachycené srazkové vody 44  m°frok
Celkem RD
MnozZstvi srazek 600 mm/rok
Vyuzitelna plocha stfechy - odhad 5700 m’
Koeficient odtoku stfechy — palena taska, bfidlice 1
MnoZstvi zachycené srazkové vody 1672 m3/rok
Zpevn éné plochy - komunikace
MnozZstvi srazek 600 mm/rok
Vyuziteln& plocha - komunikace 6687 m’
Koeficient odtoku - dlazba s volnymi sparami 0,5
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MnoZstvi zachycené srazkové vody 2006 m°/rok

VODOVOD

Vodovodni p Fipojka

Ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 150 vedeného v silnici 111/23647 bude veden novy
vodovod HDPE d90, ktery bude slouZzit k napojeni jednotlivych RD. Z nového vodovodu
budou vyvedeny odbocky HDPE 32 pro napojeni jednotlivych domi a na hlavnim Fadu
vodovodu budou umistény podzemni poZarni hydranty. Pfesné umisténi napojeni na
stavajici vodovodni pFipojku bude upfesnéno spravce vodovodni sité. Pfipojky k RD budou
ukoneny na hranici pozemku ve kruhové vodomérné Sachté @1200-1600 (typove
s poklopem 600x600), kde bude umistén hlavni uzavér vody a vodomérna sestava
(vodomér, filtr s regulatorem tlaku, kontrolovatelna zpétna klapka a uzaviraci kohout
s vypousténim). Vodovodni pfipojka bude ve spravé majetku majitele vodovodni sité.

Potrubi bude vedeno v hloubce cca. 1,5m. Potrubi bude uloZzeno v piskovém loZi o tl min
100mm a bude obsypéno piskem do vySky 300 mm nad potrubim.

Novy vodovod a vodovodni pfipojky budou zhotoveny dle platnych CSN 75 54 11
(Vodovodni pfipojky), CSN EN 806 (Vnitfni vodovod pro rozvod vody uréené Kk lidské
spotfeb&), CSN 73 66 60 (Vnitini vodovod), CSN 75 54 01 (Navrhovani vodovodniho
potrubi) a pfi kfizeni s ostatnimi sitémi musi byt spinéna norma CSN 73 6005 (prostorové
usporadani siti — technické vybaveni).

Spot Feba vody

Objekt RD
Maximalni poc¢et osob 4
Specificka prdmérnéa denni spotfeba vody na osobu 150 l/osobu
Denni celkova spotfeba vody 600 l/den
Hodinova celkova spotfeba vody 25 I/hod
Ro¢ni celkovéa spotfeba vody 219 m3rok

Celkem areal - 38 RD

Maximalni poc¢et osob 152

Specifickd primérna denni spotfeba vody na osobu 150 I/osobu

Denni celkova spotfeba vody 22 800 l/den

Hodinova celkova spotfeba vody 950 I/hod

Roéni celkova spotfeba vody 8322 m°/rok
PLYNOVOD

Ze stavajiciho STL plynovodu vedeného v silnici 111/23647 bude veden novy plynovod z PE
100 d63-d32, ktery bude slouZit k napojeni jednotlivych rodinnych domu. Z nové STL
plynovodu budou vyvedeny odbocky PE100 d25 pro napojeni jednotlivych bytovych doma.
Kazda pfipojka bude ukon¢ena v plynovém pilifi, kde bude umistén HUP — hlavni uzavér
plynu, stfedotlaky regulator tlaku plynu, plynomér a uzaviraci kulovy kohout). Zemni plyn
bude slouzit k vytdpéni a ohfev TV, pfipadné pro pfipravu vafeni. Pfesné umisténi napojeni
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na stavajici STL plynovod bude upfesnéno spravcem plyn. Siti. STL plynovod bude ve
spravé majetku spravce siti.

Novy STL plynovod a NTL pfipojky k jednotlivym domdm bude zhotoven dle platnych CSN
EN 12007-1 (Zasobovani plynem — Plynovody s nejvy$Sim provoznim tlakem do 16 baru
véetn&), CSN EN 1775 (Zasobovani plynem — Plynovody v budovach — Nejvy3si provozni
tlak < 5 bar), TPG 702 01 (Plynovody a pfipojky z polyetylenu), TPG 704 01 (Odbérna
plynova zafizeni a spotfebi¢e na plynna paliva v budovéach), TPG 800 03 (Pfipojovani
odbérnych plynovych zafizeni a jejich uvadéni do provozu), TPG 913 01 (Kontrola tésnosti
plynovodi a plynovodnich pfipojek), TPG 934 01 (Plynoméry. Umistovani, pfipojovani a
provoz) a pfi kfizeni s ostatnimi sitémi musi byt spinéna norma CSN 73 6005 (prostorové
usporadani siti — technické vybaveni).

Pripojka na VN elektro, trafostanice, pfipojeni na vefejny plynovod, splaskovou kanalizaci a
vodovod. Rozvody k jednotlivym stavebnim pozemkdm v lokalit¢. Nadzemni a podzemni
Upravy a zafizeni pro likvidaci srazkovych vod.

a4. ob €anské vybaveni
Upravy plochy pro multifunkéni sportovni hfisté s oplocenim a pfistupovou komunikaci.

b) podminky pro umist éni a prostorové uspo Fadani staveb, které nejsou
zahrnuty do_staveb ve Fejné infrastruktury, v_¢etné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajin ___ného razu (uli €ni a
stavebni__¢€ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zas  tavby,
intenzitu vyuziti pozemk ),

Stavby RD umistované vieSeném Uzemi budou v souladu s navrZzenymi regulativy
(doporu¢ené CHKO KfFivoklatsko) :

» Stavby budou svym architektonickym vyrazem odpovidat tradi¢ni venkovské
architektufe; architektonicky vyraz bude vychézet z pfevahy horizontélniho ¢lenéni,
z pfevahy primétu hmoty stfechy nad primétem sténové Casti a z prevahy pinych
ploch nad souhrnem ploch oken, dvefi a prosklenych ¢asti.

» Stavby RD, objekty sfunkci dopliikovou ke stavbé hlavni budou nizkopodlazni
(pfizemni s moznym podsklepenim a vyuZzitelnym podkrovim). Padorysné clenéni
bude obdélnikové nebo formy pismena , T¢, ,L“, pomér stran obdélnik{ bude min 1:2.

> Stitova praceli budou mit $itku max. 8 m (dle ptivodniho vyjadieni k lokalité je mozno
akceptovat 9m), budou koncipovana v osové symetrii hmoty okennich a dvefnich
otvor( a dalSich tvaroslovnych prvkd. Okna umistovana do Stitu budou o poméru 1.
1,5 az 2. Do Stitového priceli nebude umistén hlavni vstup do objektu a ani vjezd do
garaze.

» Stavby budou zastfeSeny jednoduchymi symetrickymi sedlovymi, pfipadné
polovalbovymi stfechami nebo jejich kombinaci — s osou hiebene v podélné ose
objektu, pfipadné rovnobézné s podélnou osou objektu pfi maximalni exentricité 1 m
(vzdalenost osy hiebene od podélné osy zdéné Casti stavby). V pfipadé zastfeSeni
soustavou sedlovych stfech na padorysu ,L“,“T“, nebudou hfebeny stfech ve stejné
vySce — hieben stfechy vedlejSiho kfidla bude nize nez hfeben stfechy hlavniho
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kfidla min. o 0,5 m. Pfi zastfeSeni objektu o ptdorysu tvaru ,L“ nebude soubéh stfech
feSen valbové, nybrz tak, Ze hlavni trakt bude na obou koncich stfechy ukoncen
Stitem. Pfesah stfechy do 75 cm.

» Konstrukéni trémy hranéné resp. tesané, narozi bude feSeno zamky bez pfresahq,
vySka profild jednotlivych tramcl bude min. 30 cm.

» Sklon stfechy hlavni bude min. 40°a max. 50° (dle p dvodniho vyjadfeni 35°- 459.
Stavby doplrikové budou mit stejny sklon stfechy se stfechou RD. Jsou pfipustné
stavby roubené nebo imitujici roubenou konstrukci. Sklon stfech U&elovych budov
bude min 35% a max. 50° Krytina st fech bude skladdana (keramicka, betonové tasky,
bfidlice, viAknocementové Sablony.

» Vyska okapu stfechy bude min. 240 cm a max. 380 cm nad niveletou pfilehlého
upraveného terénu (dle pavodniho vyjadfeni — max.3,3m).

> Uroven podlahy v pfizemi bude ve vySce max. 30 cm nad pfilehlym upravenym
terénem v jeho nejvy3si Casti.

» V pfipadé, Ze Stit bude opatien prkennym nebo foSnovym bednénim, bude skladba
prken ¢&i foSen provedena tak, Ze spary nebudou vodorovné a sestava bednéni bude

symetricka podle osy hiebene.; Siftka obkladu bude min. 25 cm, resp. Ize skladbu
provést z prken uzSich tak, Ze kazda druha spara bude prekryta liStou 2/3 cm.

» Prosvétleni podkrovniho prostoru lze zajistit pomoci oken ve Stitech a dale pomoci
vikyfl sedlovych, valbovych nebo polovalbovych, které budou zastfeSeny obdobné
s tvarem hlavni stfechy. Okna téchto vikyfu budou bud &tvercova, nebo obdélnik na
vySku. Max. Sife vikyfll — 2 m. U staveb o délce do 15 m Ize na jedné strané stfechy
umistit nejvySe dva tvarové shodné vikyfe, u staveb délce = Ize vlozit 3 vikyre.

» Lze rovnéz pouzit vikyfe pultové (chmelové), zastfeSené stfechou pultovou (resp.
tahlym volskym okem), jejiz sklon bude min.30¢ Siftka vikyfe bude do max. 30 %
délky strany stfechy, nejvySe 6 m. VySka stény s okny tohoto vikyfe nad stfechou

v

muZze Cinit max. 20 % Sifky tohoto vikyfe, max. 120 cm.

» Prostor podkrovi Ize prosvétlit pomoci stfeSnich oken, pficemz uhrnna plocha oken
v€etné ramua a konstrukci vystupujicich nad rovinu stfechy nepfesahne 8% z plochy
stfechy, na které jsou osazena. PFi kombinaci vikyf a stfeSnich oken se limit snizuje
na 5 %.

» Okna staveb pro bydleni a jejich dopliikovych staveb budou obdélnd na vySku
v poméru Sifky kvysce 1, 1,5 az 2, pfipadné Ize uzit dvojice takovychto oken
sdruzenych se stfednim tramem nebo zdénym sloupkem. Tento poZadavek se
nevztahuje na prosklené stény- napf. z obytnych mistnosti na zahradni terasu.

» Venkovni omitka staveb bude hladka s natérem nebo jemné strukturovana( do
zrnitosti 2 mm).

» VySka oploceni bude max. 150 cm nad niveletou pfilehlého upraveného terénu.

» Barevné feSeni velkych ¢asti povrchu obvodového plasté bude klasické, vylou¢eny
jsou kfriklavé barvy (napf. modra, fialova apod.).

» Stavebni ¢ara bude prochdzet min. 5 m od hranice nemovitosti (parkovaci misto a
rozhledové poméry).

Poznamka: hodnoty v zavorce jsou uvedené z pavodniho vyjadreni investora.
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c) podminky pro napojeni staveb na ve ftejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

cl.doprava

Podminky napojeni na silnici Ill tf.23617.- dvéma sjezdy. Spodni bude v Urovni sjezdu na
proté&jsi strané.

c2.kanalizace splaskova

Kazdy RD bude napojen na gravitacni splaskovou kanalizaci vedenou v silnici. Kanaliza¢ni
pfipojka bude provedena z PVC 160. Jednotlivé kanaliza¢ni pfipojky od RD budou na
kanaliza¢ni stoku napojeny pres revizni Sachty.

Mnozstvi splaskovych vod z RD

Maximalni pocet osob 4

Mnozstvi splaskovych vod na osobu 150 l/osobu
Denni celkova mnozstvi odpadnich vod 600 l/den
Hodinové celkové mnozstvi splaSkovych vod 25 I/hod
Roéni celkova spotfeba vody 219 m?rok

c3. kanalizace deS tova

Destové vody ze stfech RD budou svedeny u kazdého RD do zasobniku deStové vody o
objemu od 1600 do 2500l na pozemku investora a pfepad se zasobniku bude sveden do
vsakovacich Sachtic (studni) na pozemku investora. Velikost vsakovacich studni bude dana
hydrogeologickym vypoctem. DesStové vody budou vyuZivany pro rozvod uzitkové vody v RD
(z&chody, pfipadné pracky) a dale budou vyuzivany k zalévani zahrady.

Mnozstvi deS tovych vod z RD

MnozZstvi srazek 600 mm/rok

VyuZitelna plocha stiechy - odhad 150 m?

Koeficient odtoku stfechy — palena taska, bfidlice 1

Mnozstvi zachycené srazkové vody 44  m°frok
c4. Vodovod

Vodovodni p Fipojka

Z nového vodovodu vedeného v silnici budou vyvedeny odbocky HDPE 32 pro napojeni
jednotlivych domu. Pfipojky k RD budou ukon&eny na hranici pozemku v kruhové vodomeérné
Sachté @1200-1600 (typové s poklopem 600x600), kde bude umistén hlavni uzavér vody a
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vodomérna sestava (vodomeér, filtr s regulatorem tlaku, kontrolovatelna zpétna klapka a
uzaviraci kohout s vypousténim). Vodovodni pfipojka bude ve spravé majetku majitele
vodovodni sité.

Spot Ffeba vody RD

Maximalni pocet osob 4

Specifickd primérna denni spotfeba vody na osobu 150 l/osobu

Denni celkova spotfeba vody 600 l/den

Hodinova celkova spotfeba vody 25 I/hod

Roéni celkova spotfeba vody 219 m?rok
c5. Plynovod

Z nové STL plynovodu vedeného v silnici budou vyvedeny odbocky PE100 d25 pro napojeni
jednotlivych bytovych doml. Kazda pfipojka bude ukoncena v plynovém pilifi, kde bude
umistén HUP — hlavni uzavér plynu, stfedotlaky regulator tlaku plynu, plynomér a uzaviraci
kulovy kohout). Zemni plyn bude slouZzit k vytapéni a ohfev TV, pfipadné pro pfipravu vareni.
STL plynova pfipojka bude ve spravé majetku majitele plynarenske sité.

c6. elektro

Napéjeci vedeni VN — z vrchniho vedeni 22 kV na sloupu VN bude provedena odbocka,
ktera bude feSena zemnimi kabely uloZzenymi v nové budované mistni komunikaci. VN
kabely budou ukon&eny v nové trafostanici lokality. UloZeni kabel(l bude provedeno dle CSN
332000-5-52. Usporadani siti v komunikaci musi byt feSeno dle CSN 736005 a ostatnich
predpisu a norem distributora energie.

Napajeci vedeni NN — z nové trafostanice 22/0,4 kV budou vedeny paprskovité napdjeci
kabely AYAKY 3x185+95 do cCtyf sekci nové lokality. Kabely budou uloZeny v mistnich
komunikacich dle CSN 332000-5-52 a budou smy&kovany v novych elektromérovych pilifich
u hranic stavebnich parcel. Spolu s napajecim vedenim bude ve vykopu uloZzena zemnici
pasovina FezZn 30x4. Usporadani siti v komunikaci podle CSN 736005.

Verejné osvétleni — Z nove trafostanice bude veden novy kabel AYAKY —J 4x 10 pro rozvod
vefejného osvétleni v nové zastavéné lokalité. Kabel bude uloZen ve spole¢ném vykopu
s napajecim vedenim NN.

Elektrotechnické Gdaje:
Nova trafostanice — Typ... neuréeno — 22/0,4 kV
Instalovany vykon — 800 kVA Vystup NN — 1155 A
Lokalita N-17
Soustava3/PEN AC 400/230V 50Hz TN-C
Pocet odbérnych mist — 38
Pozadavek na odbérné misto — 3x25 A
Souctové zatizeni — 950 A
Verejné osvétleni Soustava — 3/PEN AC 400/230V 50Hz TN-C
Pocet osvétlovacich stozar( — cca 30
Pozadavek na stozar — 1x70 W
Souctové zatizeni — 2,1kW,cca 5A
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Ochrana pred nebezpecénym dotykovym napétim
Je provedena ochrana zvySena sestavajici se zochrany zakladni tj. automatickym
odpojenim od zdroje dle CSN 332000-4-41,81.413.1 a ochrany dopliikové tj. doplfiujicim
pospojovanim dle CSN 332000-4-41,413.1.2.2.

d) podminky pro vymezena ochranna pasma

» Ochranné pasmo lesa ...

vyjimku)

50m (v dalSim stupni dokumentace — Zadost o

» Ochranné pasmo komunikace ... 15 m (bude zachovéano)

v

Ochranna pasma el. zafizeni (rozvody trafo — dle napéti — bude respektovano)

» Ochranna pasma ostatni technické infrastruktury (budou respektovana dle

pozadavkl spravcl a prostorové normy).

e) podminky pro vymezeni

a vyuziti

U Uzemniho systému

ekologické stability

V rdmci Uzemni studie nevymezovan. Doporucené respektovat v severozapadni hranici
pfirozeny mistni pfirodni interakéni prvek (pas naletovych dievin).

f) stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Lokalita je navrZzena do C€lenéni na sektory postupné vystavby a napojeni na dopravni a

technickou infrastrukturu.

C sektor Plocha v m2 Pocet objektd RD
1 A 4239 3
2 B 8658 6
3 C 8631 7
4 D 5924 5
5 E 6579 6
6 F 4501 3
7 G 12049 8
8 H 6947 --

Grafickd c¢ast:

» Hlavni vykres — urbanisticky navrh
» Vykres technické infrastruktury

» Vykres po fadi zmén v Uzemi

» Vykres ochrany prost fedi
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Il. ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

a) udaje a o zp usobu po Fizeni tzemni studie

Pofizeni Uzemni studie bylo iniciovano ve smyslu ustanoveni 8 30 odst. 2, zakona
¢.183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist z ,,
jiného podnétu” a to z podnétu spole¢nosti Bytova vystavba CZ a.s. Sadovska 1679/22 A,
500 02 Hradec Kralové, kterd pozadala Ufad Gzemniho planovani M&U Beroun a pofizeni
Uzemni studie na lokalitu N — 17 Nizbor. Vlastnikem pozemku je P + R Invest s.r.0. Srbova
360/1, 180 00 Praha 8, Liberi.

Pofizovatel vyuzil ustanoveni § 30 odst. 3 stavebniho zdkona a podminil pofizeni Gzemni
studie ,, z jiného podnétu ,, Uplnou Uhradou nakladd od navrhovatele. Pofizovatel zajiStuje
tkony spojené s vykonem tzemné planovaci ¢innosti tj. zpracovani zadani US , konzultace
a provéfeni moznosti jejiho vyuZziti v€éetné projednani s DO a stavebnim Gfadem a nésledné
podani ndvrhu na vioZeni dat o zemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

s

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich
tUzemnich vztah U

ReSené Gzemi patfi do spravniho Gzemi obce Nizbor a je zahrnuto do jeho UPD v ramci
zastavitelnych ploch. VySsi spravni celek — ORP Beroun. VyuZiti pozemku nevyvola zmény
v SirSich vztazich v oblasti socioekonomické ani enviromentalni a neovlivni SirSi Uzemni
vztahy na okolni obce ani vztah obce k vy$3i tzemni jednotce.

c) tdaje o spIln éni zadani Uzemni studie

Cilem zpracované Uzemni studie je upfesnéni podminek pro novou zastavbu v zastavitelné
ploSe lokality N-17 v Nizboru a ovéfeni moznosti u€elného a prostorového vyuZziti feSeného
Gzemi. Studie bude vyuZzita pro zpracovani dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni.

1. Zasady vyuZiti zastavitelnych Gzemi , zastavitelnd Uzemi vSeobecné obytnd“uvedené
v pfiloze €. 1. Obecné zavazné vyhlasky obce Nizbor €.1/2004 o vyhlaSeni zavaznych &asti
Gzemniho planu.
» Obvyklé a pfipustné jsou vyrazné pfevazujici obytné €innosti, déje a zafizeni
S nimi souvisejici €innosti, déje a zafizeni poskytujici chovatelské a péstitelské
zazemi, sluzby pro bydleni a to pfi individualnich domech, jimiz se rozum
rodinné domy a dalSi stavby pro bydleni venkovského charakteru, které maji
odpovidajici uzitkové zahrady a vedlejSi chovatelské a zemédélsko
samozasobitelské hospodarstvi. Obvyklé a pfipustné jsou rovnéz &innosti a
zafizeni rekreacni v domech s charakterem venkovského bydleni.

» Pripustné jsou rovnéz cCinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni,
socialni, vzdeélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni
neprekracujici mistni vyznam
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» Podminéné pfipustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni mistni spravy, obchodu a
drobné femesiné sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a
zafizeni dilenské vyroby stfedniho rozsahu, o celkové podlazni ploSe nejvyse
1000 m2.

» Nepripustné jsou vesSkeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi vyraznéji
narusSuji venkovské prostfedi lokality nebo takové dulsledky vyvolavaji
druhotné vCetné cinnosti, déju a zafizeni chovatelskych, a péstitelskych a
které v souhrnu prekracuji stupen zatéZze, méfitko anebo rezim stanoveny
regulaénimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento
zpUsob vyuziti Gzemi.

2. Zavazné regulacni podminky pro jednotlivé ¢asti obce a lokality uvedené v pfiloze €.2.
Obecné zavazné vyhlasky obce NiZbor €.1/2004 o vyhlaSeni zavaznych &asti uzemniho
planu — pfi feSeni lokality N- 17 dodrZet regulativy:

» minimalni plocha parcely ... 850 m2 - spln éno
» maximalni zastavéna plocha ... 200 m2 - spin éno
» maximalni vySka objektu ... 2 nadzemni podlazi - spin éno

d) komplexni zd Gvodn éni fFeSeni, véetné zduvodn éni urbanistické
koncepce

Navrh UPD Nizbor rozélenil feSené Gzemi obce do funkénich zon s upfesnénim moznosti
vyuZiti Gzemi v téchto zénach pomoci funkéni a prostorové regulace.

Vv s

Dlvodem pro podrobnéjSi zpracovani lokality — zastavitelné plochy N — 17 bylo:

- zajiSténi a pfiprava novych vhodnych pozemku pro umisténi rodinnych domdu,

- zvySeny zajem o stavbu rodinnych dom

- problematické vyuziti nékterych pozemkd v obci z divodi majetkopravnich, a napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu

Urbanistické feSeni respektuje UPD Nizbor a je podminéno v Gzemnim a architektonickém
feSeni poZadavky CHKO Kfivoklatsko. U zastavénych ploch v navrhu jsou stanoveny

podminky prostorového usporfadani a mezni limity (vySka a objem staveb, odstavovani
vozidel, komunikace aj.).

Zakladni dopravni koncepce v UPD Nizbor neni v feSeni US dotdena. Dopravni napojeni
lokality jako plochy bydleni v rodinnych domech je navrZzeno na stavajici dopravni kostru
obce. V dalSich stupnich projektové dokumentace (Uzemni Fizeni budou navrzené vnitfni
komunikace v lokalité upfesnény pro pfistup k diléim parcelam vymezenym pro jednotlivé
objekty.

Re3ené Gzemi je situovano v relativné klidné &asti obce na vyjezdu. Hlukova z&té? ze silnice
[Il. tF., €. 23617 je eliminovana vzdalenosti objekttd od komunikace, kde izofona prochazi cca
v hranici OP komunikace a konfiguraci pfilehlého terénu, kdy niveleta silnice je oproti N-17
zapusténa. Separace prostfedi bude doplnéna vysadbou pasu ochranné zelené.
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e) vvhodnoceni p fedpokladanych d usledk i navrhovaného fesSeni na ZPF
a PUFL

Ve vyS8Sim stupni projektové pfipravy bude zajisténo vynéti ze ZPF v rozsahu cca ...1,3 ha.

f) vwvhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecny mi poZzadavky na
vyuzivani Uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, a s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Uzemni studie byla zpracovana v souladu se zakonem 183/2006 Sbh., v pozdé&j$im znéni,
vyhl. 268 /2009 Sb., vyhl. 269/2009 Sb., vyhl. 501/2006 Sb.

a) vvhodnoceni souladu se stanovisky vyjmenovanych DO

Uzemni studie byla v rozpracovanosti projednana s Agenturou ochrany pfirody - spravou
CHKO Kfivoklatsko, M&U Beroun — Gfadem Gzemniho planovani, Dopravni policii CR a
odborem dopravy M&U v Beroung&, OU Nizbor.

Viz pfilohy Gzemni studie.

KR Policie Stfedogeského kraje, Gzemni odbor vnéjsi sluzby, doprani inspektorat Beroun
Vyhodnoceni:
- Vychodni pfipojeni (spodni) bylo posunuto jiZzngji tak, aby korespondovalo
s povolenym vjezdem na opacné strané silnice.
- Oba vjezdy do lokality budou FeSeny jako mistni obsluzné komunikace, funkéni tfidy
,C*, feSeni pro UR
- Vjezdy do obytné zény budou zddraznény tzv. chodnikovym pfejezdem, FeSeni pro
UR
- Podél silnice Ill. 23617 je situovan chodnik 1,5m, oddélen od vozovky zeleni -2m.

MéU Beroun, odbor dopravy

Vyhodnoceni:
- Podminky dle bodu 1,2,3,4,8,9,10,11, budou v podrobnostech feSeny ve vySSim
stupni PD (DUR,DSP)

- Bod¢.5,6,7,12 je jiz obsaZen ve studii

Sprava chranéné krajinné oblasti Krivoklatsko

Vyhodnoceni:
- Chodnik je doplnén dle poZadavku DI a odboru dopravy paralelné se silnici,
k vyhlidce jsou vedeny pési cesty paprskovité.
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- Parkovani pro navstévniky vyhlidky bude v obytné z6né, neni Zzadouci dalsi Gprava
na silnici 111/23617.

- Nelze predjimat oSetfovani zelené uvnité zény obyvateli
- Podél patefni komunikace je pé&si komunikace posunuta k vozovce.
- InZenyrské sité nebudou vedeny plochami vysoké zelené

MéU Beroun, odbor Zivotniho prostredi

Vyhodnoceni:
- Ochrana ovzdusi- bude posuzovana v ramci UR

- Ochrana pfirody — viz vyjadfeni CHKO

- Pred zahdjenim Uzemniho fizeni bude pozadano o vyjimku z ochranného pasma
PUFL

- Pred zahajenim uzemniho fizeni bude poZzadano o vynéti ze ZPF

- Informace - stavebni povoleni na prodlouzeni splaskové kanalizace a vodovodniho
fadu bude kompetentni OZP Mé&U Beroun

- Odpady ve vy3sim stupni PD budou feSeny dle zak. ¢.185/2001 Sb.

Grafickd ¢éast:

» Vykres SirSich vztah
» Koordina éni vykres
» Zakres do KM
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