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VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Vramci Zmény C. 4 jsou nové vymezena zastavéna uzemi, dle § 58 zakona C.
183/2006 Sb., ktera jsou prehledné zachycena ve vykresové Casti (Zménou €. 4
ménénych vykresech). Zastavéna uzemi byla casteCné vymezena jiz platnym
uzemnim planem a touto zménou byla revidovana a aktualizovana k datu 17. 8.
2017. U novych zastavénych uzemi bylo pfifazeno funkCni vyuziti odpovidajici
stavajicimu faktickému vyuziti.”




. ZAKLADNI UDAJE

Text ¢asti I. ZAKLADNI UDAJE ma informativni charakter a Zménou &. 4 neni aktualizovan.

Uzemni plan slouzi pro ugely spravniho rozhodovani o umisténi ginnosti, d&ju (zejména
technologickych procesll) a zafizeni, obvykle staveb. Ve spravnim GUzemi obce se stanovuji
zakladni zasady utvafeni uzemi, to jest jeho uspofadani a vyuziti, a obecné a zvlastni
regulativy.

Zavaznou Casti uzemniho planu se fidi rozhodovani uzemné a vécné pfislusnych organu
vefejné spravy pfi uzemnim a stavebnim Fizeni, popfipadé pfi spravnich fizenich souvisicich,
nestanovi-li zvlastni pfedpisy jinak, jimiz se zaklada vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti fyzickych a pravnickych osob pfi usporadani a vyuzivani uzemi obce.

Pfi rozhodovani v uzemnim a stavebnim fizeni, popfipadé v fizenich souvisicich musi byt
pfihlédnuto pfednostné k technickym pozadavkim stanovenym timto uzemnim planem, dale
k obecnym technickym pozadavkim na vystavbu a k podminkam stavajiciho zastavéni

uzemi obce.

1. ZAKLADNI IDENTIFIKACNi UDAJE

Resené Gzemi:

spravni Uzemi obce Nizbor (katastralni uzemi Nizbor, Stradonice a Zloukovice), celkova
rozloha 2801 ha (po pozemkové Upravé).

Pofizovatel:

obec Nizbor

Schvalujici organ:

obecni zastupitelstvo Nizbor

Nadfizeny organ uzemniho planovani:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje

Zhotovitel:

Architekti BartoSek a Vavrik, spol. s r.o., U 5. Baterie 12, 162 00 Praha 6

Datum vyhotoveni UP:

07/2003

Mapové podklady:

soubor listd statni mapy CR zakladni v méfitku 1 : 50 000, stav k r. 1999, stav VUSC k 1. 1.
2000, soubor listd statni mapy CR odvozené v mé&Fitku 1 : 5 000, stav kr. 1985 - 1998,
soubor listd mapy evidence nemovitosti v méfitku 1 : 2 880, stav k 31. 12. 1979 — 31. 12.
1982, kopie z 22. 7. 1999.




2. HLAVNI CILE RESENI

- Zachovani a rozvoj pfirodniho a krajinného bohatstvi a péce o kulturni dédictvi.

- Zvyseni imigraéni pfitazlivosti obce nabidkou ploch pro vystavbu byt(.

- Trvala péce o Zivotni prostfedi, ktera se v navrhovém obdobi bude soustfedovat
pfedevS§im na odstranéni nepfiméfenych dopravnich zatézi, na vybaveni obce

chybéjici technickou infrastrukturou a na kultivaci a péci o verejnou zelen.

Uzemni plan vsouladu s § 1, odst. 2 zakona &. 50/1976 Sb. vytvafi predpoklady
k zabezpeceni trvalého souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot ve spravnim

Uzemi obce.

3. DRIVE ZPRACOVANA UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Pro spravni uzemi obce Nizbor doposud nebyla zpracovana uzemné planovaci dokumentace
ani uzemné planovaci podklad. Platny uzemni plan Prazské — StfedoCeské aglomerace, ve
kterém je feSené uzemi zahrnuto, je sice platny, ale obsahové pfekonany.

V roce 2000 byl vypracovan koncept tzemniho planu VUC Prazsky region (AURS s.r.o. ve

spolupraci s dalSimi subjekty pod vedenim ing. arch. Milana Kérnera CSc.).

4. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANIi A SOUBORNEHO
STANOVISKA

Zadani uzemniho planu obce Nizbor bylo fadné projednano a schvaleno.

V ramci konceptu uzemniho planu byly provéfeny plochy pro vystavbu a moznosti rozvoje
technické a dopravni infrastruktury. Byly splnény poZadavky na tvorbu a ochranu zivotniho
prostfedi a pozadavky ochrany ZPF a pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa a uzemniho
systému ekologické stability a pamatkové ochrany.

V navrhu uzemniho planu byl rozsah ploch pro vystavbu upraven podle sou¢asné situace a
pozadavklli obce. Nékteré lokality byly vzhledem k pokradujici vystavbé zahrnuty do

souCasné zastavéného uzemi, ¢ast rozvojovych ploch byla vypusténa.




ll. ZAKLADNIi PREDPOKLADY VYVOJE OBCE

Text éasti 1. ZAKLADNIi PREDPOKLADY VYVOJE OBCE ma informativni charakter a

Zménou €. 4 neni aktualizovan.”

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$enym Gzemim je spravni tzemi obce Nizbor, tvofené katastralnimi zemimi obci Nizbor,
Stradonice a Zloukovice.

Re$ené Uzemi lezi severozapadné od mésta Beroun. VSechna tfi sidla ve spravnim tzemi
obce Nizbor lezi v udoli Berounky v pomérné blizkosti Berouna, ale v fidce osidleném
prostoru a mimo hlavni komunikacni trasy.

Sousedni katastralni uzemi jsou Chynava, Hyskov, Zdejcina (spravni Uzemi mésta Beroun),
Beroun, Zahofany, Trubska, Hudlice, Otro¢inéves, Novy Jachymov, Roztoky, Racice,

Sykofice, Béle€ a Bratronice.

2. PRIRODNi PODMINKY A UZEMNIi VAZBY

2.1. PRIRODNi PODMINKY

2.1.1. Klimatologie

Resené Uuzemi spada do klimatické oblasti B - mirné tepla, klimatické podoblasti B 3 - mirné
tepla, mirné vihka s mirnou zimou. Tato oblast je charakterizovana priamérnymi roénimi
teplotami do 7.5 °C a prdmérnym ro¢nim uhrnem srazek 550 - 650 mm. V klimatickém
Clenéni uzemi statu dle Quitta spada feSené uzemi do mirné teplé oblasti MT, do okrsku MT
11. Vétry v feSeném Uzemi pfevladaji ze zapadniho kvadrantu, zejména od JZ.

21.2. Topologie

Resené Uzemi lezi ve vychodni &asti Kfivoklatské pahorkatiny. Jeho osu tvofi hluboké erozni
udoli Berounky. Vétsi ¢ast uzemi lezi na pravém biehu. Vétsina uzemi je pokryta lesem.
udolnimi hranami.

V oblasti statni spravy ochrany pfirody spada celé uzemi s vyjimkou jizniho okraje k.u.
Stradonice do pUsobnosti Spravy Chranéné krajinné oblasti Kfivoklatsko.

Re$ené Uzemi zahrnuje katastralni Gzemi obce NiZbor s mistni &asti Nova Hut, obce
Stradonice s osadou Cernov a obec Zloukovice. V okoli véech tfi obci i v kontaktu s nimi jsou
pfi Berounce a na udolnich svazich &etné chatafské kolonie vyuzivané zejména obyvateli

berounské a kladenské prumyslové aglomerace.




Nizbor a Zloukovice jsou pfimo dostupné Zeleznici Beroun — Rakovnik. Pfimé silniéni spojeni
ma NiZbor a to silnici Beroun - Hyskov - Nizbor - Roztoky - KFivoklat. Zloukovice a Stradonice
jsou s Nizborem spojeny mistnimi komunikacemi, které jsou ukonéeny v obcich.

NejvySe poloZzenym mistem v daném uzemi je vrchol vrchu Lisek na jiznim okraji katastru
Stradonic, ktery lezi ve vySce 473 m nad mofem.

2.1.3. Hydrologie

ReSené Uzemi spada do povodi Berounky. Berounce prilehlé &asti Uzemi jsou do ni
odvodriovany pfimo.

Severozapadni ¢ast Uzemi je do ni odvodfiovana fickou Viznice a jejimi levostrannymi
pfitoky vodoteCi na severni hranici uzemi a lesni vodote¢i Suchomytsky potok. V{iznice
prameni v obci Béle¢ ve vySce 415 m n. m. a usti zleva do Berounky nad Nizborem
v nadmorské vysSce 221 m. Celkova délka toku je 8 km (v feSeném uUzemi 4.5 km). Zapadné
od vrchu MiSek na zapadnim okraji feSeného Uzemi protéka udolni nadrzi Viznice a severné
od Snarova vrchu malym rybnikem.

Severovychodni &ast izemi je do Berounky odvodfiovana Zlubineckym potokem, ktery pied
ustim do Berounky protéka malym rybnikem, a dale kratkou bezejmennou strzovou vodoteci
naproti Stradonicim a potokem Krupka.

Jihozapadni &ast feSeného Gzemi v oblasti Zloukovic je do Berounky odvodiiovana kratkou
bezejmennou vodotedi, ktera vytéka z malého rybnic¢ku nad obci, a lesnimi toky Kfizového
potoka a potoki Cerchov a Lisa. Posledné jmenovany vytéka z rybniéku u hajovny a ve
strmé klesajicim udoli protéka dvéma malymi lesnimi rybnicky.

Jizni ¢ast feSeného Uzemi v oblasti Nizboru a Stradonic je do Berounky odvodnovana pres
Habrovy potok a jeho dva kratké bezejmenné strzové pritoky. Habrovy potok prameni 2 km
jihovychodné od Karlova ve vySce 447 m n. m. a usti zprava do Berounky v Nizboru
v nadmofrské vysce 220 m.

Jihozapadni okraj feSeného je do Berounky odvodriovan kratkymi strzovymi potoky
s nestalou vodou ve Stradonicich a Cernove.

Uvedené vodoteCe se do Berounky viévaji mezi jejim 41 - 48 ficnim km. Jde o nasledujici
dil¢i povodi Berounky s Cisly hydrologického poradi:

1-11-03-050 - Berounka (Zloukovice)

1-11-03-051 - KF¥izovy potok

1-11-03-052 - Berounka (Cerchov - Stara myt)

1-11-03-054 - Benedak

1-11-03-055 - VUznice

1-11-03-056 - Berounka (Lisa - Snarova hora)

1-11-03-059 - Habrovy potok




1-11-03-060 - Berounka (Nizbor)

1-11-03-061 - Zlubnicky potok

1-11-03-062 - Berounka (Zdejcina - Krupka)

Okraj uzemi jizné od vrchu Lisek je do Berounky odvodfiovan Libotickym potokem a
bezejmennou lesni vodoteci pfes potok Dibfi a Litavku.

Jde o dvé dil¢i povodi Litavky s Cisly hydrologického pofadi:

1-11-04-051 - potok Dibfi

1-11-04-052 - Liboticky potok.

V nivé Berounky pred NiZborem je jeden a pfi Usti potoka Cerchov jsou tfi vodarensky
vyuzivané objekty spodnich vod.

2.1.4. Geomorfologie a geologie

Z hlediska geomorfologického &lenéni uzemi Ceské republiky nalezi fe$ené Uzemi do
provincie Ceska vysodina, subprovincie V Poberounskd soustava, oblasti VA Brdské
podsoustava, celku VA-3 Krivoklatska vrchovina, kde leZzi na rozhrani podcelku VA-3A
ZbiroZské vrchovina v okrscich VA-3A-c Hudlicka vrchovina (jizni ¢ast uzemi na pravém
bfehu Berounky) a VA-3A-e Chyriavska pahorkatina (severovychod Uuzemi na levém bfehu
Berounky), a podcelku VA-3B Lanska pahorkatina v okrsku VA-3B-b Lodénicka pahorkatina
(severozapad uzemi na levém bfehu Berounky).

Zakladni geomorfologicka struktura feSeného Uzemi je dana zdvihem a rozpraskanim
sedimentarni desky starohorniho mofe v ftfetihorach a naslednou erozi ve sméru
tektonickych poruch barrandienského sméru, tji. JZ - SV. Do dnedni podoby je reliéf
vymodelovan az &tvrtohorni denundaci, zejména erozivni ¢innosti tokl spadajicich ze zbytku
zarovnaného povrchu pahorkatiny do hluboce zafiznutych udoli Viznice, Habrového potoka
a Berounky.

Po strance geologické je Lodénicka pahorkatina budovana proterozoickymi bfidlicemi a
drobami s vlozkami buliznik( a spilitd. V Chynavské pahorkatiné se k nim pfidavaji prvohorni
sedimenty pfevazné ordovického stafri se Zelezorudnymi vrstvami. Vzacné i karbonského
stafi s Cernym uhlim. PodloZni horniny jsou na mnoha mistech pFekryty Ctvrtohornimi
uloZzeninami, zejména polohami sprasi a Stérkopiskovymi naplavy fi¢nich teras Berounky.
Hudlicka vrchovina je budovana proterozoickymi bfidlicemi a drobami s vlozkami buliznik(l a
s utrzky silné zvrasnénych ordovickych kiemencu, diabas( a bfidlic s lozisky zeleznych rud.
V okoli feSeného Uuzemi je evidovana fada Zelezorudnych lozisek. Ve vlastnim feSeném
uzemi v8ak nejsou zadna evidovana loZiska nerostnych surovin ani stard poddolovana
uzemi. Pouze na jihovychodnich svazich vrchu Lisek jsou drobné jamy po staré povrchové
tézbé Zeleza.

V feSeném uzemi neni registrovano zadné sesuvné misto.

2.1.5. Pedologie a ZPF




Hnédozemé na jilovych prekryvech a svahovych hlinach se v feSeném Uzemi vyskytuji na
planinach jihovychodn& od Stradonic a v okoli Zloukovic, hnédé pudy na pisgitych
prekryvech starych teras Berounky na planinach v okoli Zloukovic a jihovychodné& od
Stradonic, hnédé pldy na proterozoickych usazeninach - hlavné bfidlicich - potom
roztrousené v celém odlesnéném pasu podel Berounky. Na proterozoické horniny jsou také
vazany meélké hnédé plady na skalnim podkladé a svahové pudy prudkych strzovych strani.
Nivni pady na nivnich ulozeninach jsou vazany na nivu Berounky a Habrového potoka,
zamokiené pudy niv na nivu levého bfehu Berounky u Stradonic, glejové az zbazinélé pudy
uzkych udoli jsou vazany na nivu horniho toku Habrového potoka.

2.1.6. Puvodni pfirozena spole¢enstva

Na daném uzemi jde o spoleCenstva olSin — svaz Alno-Padion, ktera jsou vazana na nivu
Berounky a Habrového potoka a bfehové porosty ficky Viiznice. V nizSich polohach severni i
jizni Casti je rekonstrukéné pfirozenym spoleéenstvem spolecenstvo dubohabrovych haju —
svaz Carpinion betuli. Ve stfednich polohach severni &asti a na okraji jizni &asti uzemi je
rekonstrukéné pfirozenym spoleCenstvem spoleCenstvo acidofilnich doubrav — svaz
Quercion robori-petraeae. Na vrcholcich pahorkatiny a jizné exponovanych svazich v jizni
Casti uzemi se misty dochovaly porosty pfirozené potenciadlni vegetace spole€enstva
subxerofilnich doubrav — svaz Potentillo-Quercetum. Ve vy$Sich polohach severni Casti
Uzemi a v jizni 8asti Gzemi jizné od Zloukovic a Nizboru je rekonstrukénim spolegenstvem
spoleCenstvo kvétnatych budin - svaz Eu-Fagion. Ve vysSich polohach jizni &asti uzemi a
v oblasti vrchu Lisek je rekonstrukénim spoleCenstvem spoleenstvo bikovych budin — svaz
Luzulo-Fagion.

2.1.7. Biogeografické ¢lenéni

Z fytogeografického hlediska feSené uzemi nalezi do fytogeografické oblasti mezofytikum -
M. (Mesophyticum), obvodu Ceskomoravské mezofytikum - Ceskomor. M. (Mesophyticum
Massivi bohemici), podobvodu 32. Kfivoklatsko.

Podle nejnovéjsi biogeografické regionace (Dr. M. Culek, 1994) lezi feSené uzemi v Provincii
Ceské, v podprovincii 1. Hercynska, v bioregionu 1.19 KFivoklatsky.

Dle star§iho biogeografického ¢lenéni Uzemi republiky na sosiekoregiony, lezi dané uzemi v
sosiekoregionu 111.8. KfFivoklatska vrchovina. NizSi polohy FeSeného uzemi lezi ve 2.

vegetaénim stupni, vy3si ve 3. vegetacnim stupni.




2.2. PRIRODA A KRAJINA

Krajina feSeného uzemi ma velmi pfijemny raz polopfirodni kulturni zemé&délské krajiny.
Prispiva k tomu zejména veliky podil lest a €lenity reliéf s hlubokymi a strmymi eroznimi
udolimi vodoteci. Krajina proto laka k rekreaénimu vyuziti a zejména po druhé svétové valce
zde vznikly rozsahlé chatove kolonie.

Uzemi je od roku 1977 soudasti Biosférické rezervace Krivoklatsko. Od roku 1978 je
soucasti Chranéné krajinné oblasti Kfivoklatsko, ktera byla zfizena vynosem ministerstva
kultury €. 21.972/78 ze dne 24. 11. 1978 a zaujima rozlohu 63 000 ha. Severozapadni
hranice feSeného Uzemi prochazi narodni pfirodni rezervaci Vlznice s pfirozenymi lesnimi
spole€enstvy a spoleCenstvy lesostepi, ktera byla vyhlasena v roce 1984 v celkové rozloze
231 ha.

Tésn& za severni hranici feSeného Uzemi zapadné& od Zloukovic se nachazi pfirodni

rezervace Kabecnice, ktera byla vyhlasena v roce 1984 v rozloze 25.51 ha.

2.3 ZELENV SIDLECH

2.3.1. Verejna zelen

Nizbor

Zakladni zelen v obci tvofi vzrostlé stromy. Ve vefejnych prostorech jde o solitérné rostouci
stromy vné soukromych zahrad. Cilené sazenou zeleni je jednostranné stromoradi kfizence
topolu Cerného pfi cesté k nadrazi. Nejvétsi plochou vefejné zelené v obci je parkové
upraveny okraj listnatého lesa na kfizovatce silnice do Roztok a cesty nad udolim Habrového
potoka v Nové Huti. Rozsahlejsi, cilené zaloZena plocha vefejné zelené v obci neni.
Stradonice

Nejvétsi plochou vefejné zelené v obci je Uprava navesniho prostoru u pamatniku padlych,
kde je vedle lip uzito i nevhodnych exotickych jehli€in (tuje a smrk stfibrny). Sadova Uprava
je navic velmi husta a vytvafi pohledovou barieru, ktera rozbiji jednotu navesniho prostoru.
Tato Uprava kontrastuje s vychodni ¢asti navsi, kde v travnaté ploSe u podchyceného
pramene vody jsou dva vzrostlé stromy lipy srdCité. Vefejnou zeleni je i Uprava travnatého
pasu pred nakupnim stfediskem, kde jsou vedle kaliny vysazeny pro venkovské prostfedi
nevhodné jehli¢nany (borovice &erna, rozkladité formy jalovce a zahradni kultivary tisu).
Zloukovice

V obci nejsou Zadné rozsahlejsi plochy cilené zaloZzené vefejné zelené, a ani zde takova
potfeba nenastava, nebot k obci pfiléha z nékolika stran les, ktery potfebu vzrostlé zelené

piné saturuje.




2.3.2. Zelen soukromych zahrad

V zeleni soukromych zahrad se z ovocnych dfevin jako stromy zakladni velikosti uplatfuji
pfedevdim ofeSaky a staré exemplafe hrusni a tfe$ni. Z neovocnych dfevin Casto v
soukromych zahradach rostou pfedevsim lipa srdcita, bfiza bila, dub letni, habr obecny,
modfin opadavy, borovice lesni, smrk ztepily a zfejmé z naletu i trnovnik akat. Ve vih¢ich
polohach téz vrba bila a kiehka, jasan ztepily a topoly.

V nékterych zahradach vSech sidel je pouzito i vétS§i mnozstvi zahradnich kultivarQ
exotickych jehli¢in s esteticky problematickym ufinkem. Vzhledem k zachovalému
pfirodnimu razu oblasti i pdvodné venkovskému charakteru sidel feSeného uzemi, je mozno
je povazovat za jednoznac¢né nezadouci. Druhové jsou nejméné vhodné zeravy (thuje),
cypfise, rozkladité formy jalovce a smrk pichlavy stfibrny.

Ve venkovské zahradé tradi€né prevladaji ovocné stromy. Ty by mély i nadale tvofit nejvétsi
podil v nich rostoucich dfevin. Neovocné dreviny, uzité k Upravé okoli budov a volné rostouci
v zahradach by mély napfisté vice odpovidat charakteru SirSiho okoli a povaze sidla.
Doporuceni

Vzhledem k zachovalému pfirodnimu razu oblasti Kfivoklatska, i puvodné venkovskému
charakteru sidel feSeného Uzemi, je moZno jako jednoznadné& nezadouci dfeviny oznadit
exotické jehlicnany a zejména jejich zahradni kultivary. Druhové jsou nejméné vhodné
zeravy (Thuja sp.), cypfise (Chamaecyparis sp.) a smrk pichlavy stfibrny (Picea pungens v.
argentea), zejména na vefejné viditelnych mistech.

Jehlicnany by vabec nemély pfesahnout 10% celkové druhové skladby. Druhové by méla
dominovat pfirozenym porostim okoli neblizSi borovice lesni (Pinus silvestris) a na vhodnych
zastinénych inversnich lokalitach jedle bélokora (Abies alba). Pouzit mize byt i modfin
opadavy (Larix decidua) a vyjimecné i smrk ztepily (Picea excelsa).

Z listnatych stromd mohou byt dle konkrétnich podminek stanovisté pouzity dub letni
(Quercus robur), dub zimni (Quercus petraea), dub Sipak (Quercus pubescens), buk lesni
(Fagus silvatica), javor mlé¢ (Acer platanoides), javor babyka (Acer campestre), javor klen
(Acer pseudoplatanus), jilm habrolisty (Ulmus carpinifolia), habr obecny (Carpinus betulus),
lipa srdcita (Tilia cordata), jasan ztepily (Fraxinus excelsior) a bfiza bélokora (Betula alba),
topol osika (Populus tremula), jefab obecny (Sorbus acuparia), jefab muk (Sorbus aria),
jefab bfek (Sorbus torminalis), na vihéich mistech pak vrby (Salix sp.), olSe lepkava (Alnus
glutinosa), topol ¢erny (Populus nigra) a sttemcha hroznovita (Padus racemosa).

V kefovém patfe lze pouzit béZné sadovnicky uzivané domaci i cizokrajné dfeviny jako
napfiklad Sefik obecny (Syringa vulgaris), pamelnik bily (Symphoricarpos alba), rize (Rosa
sp.), zimolez sp. (Lonicera sp.), pustoryl sp. (Philadelphus sp.), trojpuk sp. (Deutzia sp.)
tavolnik (Spiraea sp.), skalnik sp. (Cotoneaster sp.), dfistal sp. (Berberis sp.), meruzalka sp.

(Ribes sp.), zlatice zahradni (Forsythia intermedia), S$tédfenec odvisly (Laburnum
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anagyroides), ¢imiSnik stromkovity (Caragana arborescens), netvafec krovity (Amorpha
fruticosa), rakytnik feSetldakovy (Hippophaé rhamnoides), hloSina uzkolistd (Eleagnus
angustifolia), kalina vrascitolista (Viburnum rhytidophyllum), Skumpa ocetna (Rhus tipina),
kloko€ spefeny (Staphylea pinnata), tavola kalinolista (Physocarpus opulifolius), komule sp.
(Buddleia sp.), $acholan sp. (Magnolia sp.), hlohyné c&ervena (Pyracantha coccinea),
kdoulovec japonsky (Chaenomeles japonica) apod.

Z kefového patra pfirozenych porostl v okoli je mozno doporucit druhy jako liska obecna
(Corylus avellana), hloh obecny (Crataegus oxyacantha), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), stfemcha pozdni (Padus serotina), svida krvava (Cornus sanguinea), dfin
obecny (Cornus mas), kalina plana (Viburnum opulus), kalina tusalaj (Viburnum lantana),
ptadi zob obecny (Ligustrum vulgare), rize Sipkova (Rosa canina), skalnik celokrajny
(Cotoneaster integrima), dristal obecny (Berberis vulgaris), brslen evropsky (Euonymus
europaeus), brslen bradaviénaty (Euonymus verrucosa) a lykovec jedovaty (Daphne

mezereum).

2.4. ZIVOTNi PROSTREDI

Resené Uzemi leZi stranou oblasti znedisténi ovzdusi v inversni berounské kotliné.

Obce nejsou nadmérné obtézovany ani hlukem ani exhalacemi z dopravy. Jedina prijezdna
silnice Beroun - Hyskov - NiZbor - Roztoky - Kfivoklat neni pfilis frekventovana. Ostatni
komunikace jsou ryze mistniho obsluzného charakteru.

V obci Nizbor v8ak jsou zdroje znecisténi ovzdusi, které jsou vedeny v registrech REZO | a

II. Jde o sklarny Rickl, které produkuiji:

SO, 2.742 t/rok fluoridy 0.091 t/rok
NO, 2.581 t/rok chloridy 0.163 t/rok
CO  0.163 t/rok olovo 0.016 t/rok
TL 0.580 t/rok arsenik 0.008 t/rok

Planovanym rozvojem se Zivotni prostfedi nezhorsi.

3. HISTORICKE SOUVISLOSTI, PAMATKOVA OCHRANA

3.1. HISTORICKY VYVOJ OSIDLENI

3.1.1. Nizbor

Osidleni Nizbora vznikalo ve stfedovéku kolem hradu, ktery byl zaloZen patrné ve 3. Ctvrtiné
13. stoleti. Prvni pisemné zpravy o hradu jsou z 27. zafi 1265, kdy Pfemys| Otakar Il. zde
podepisuije listinu, kterou dava Konradovi z Léwendorfu povoleni k zalozeni mésta Policky.

V listiné je uvedeno jméno hradu ,Miessempt®. Vedle tohoto jména se pozdéji objevily dalsi
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nazvy: Misseburch, Misenberg, Nyznburg, Nyzburk, Nizburg, od roku 1785 NyzZbor a v roce
1845 je poprvé uveden nazev Nizbor.

Za vlady krale Vaclava Il. (1278-1305) byl hrad oblibenym kralovskym sidlem a mistem
dllezitych jednani. V té dobé byl hrad rozSifovan a zvelebovan a stal na vrcholu své slavy.
Od roku 1306 po zavrazdéni Vaclava lll. pfechazel hrad do rukou riznych majitell a své
plUvodni slavy jiz nedosahl.

ZacCatkem 17. stoleti byl hrad ¢asteCné prestavén v renesanénim slohu a rozSifen.

Osidleni pod hradem, dle pavodniho nazvu Nova Hut, se postupné rozSifovalo. V roce 1538
zde stal pivovar, mlynec, popluzni dvir a ovéin. Za fficetileté valky byl hrad poSkozen,
zni¢ena Zelezna hut a 17 chalup z 20 pfi ni stojicich vypaleno. V roce 1663 byl hrad jiz
Caste€né opraven a pod nim v udoli stal hamr, mlyn a nékolik chalup.

Koncem 17. stoleti pfeSel hrad do rukou Valdstejnd. Za Jana Josefa z ValdStejna doslo
k rozsahlé prestavbé hradu na zamek ve stfizlivych formach baroka.

Mapa stabilniho katastru ukazuje, Ze osidleni okolo roku 1840 bylo soustfedéno zejména
v udolni nivé podél OtroCinského potoka az k jezu, kde staval mlyn.

VétSina plvodni zastavby z 18. stoleti ztratila pozdé&jSimi pfestavbami svlj puvodni raz.
V tomto stoleti se Nizbor rozvijel zejména na levém bfehu Berounky, smérem do strani na
Zlubinec. Nemaly podil na rozvoji timto smérem neslo vybudovani Zeleznice a zaloZeni
sklarské vyroby u Zelezni¢ni stanice.

V dobé mezi dvéma svétovymi valkami byl Nizbor oblibenym vyletnim mistem, které bylo
zejména v letnich mésicich zaplnéno vyletniky a rekreanty.

Po druhé svétové valce se charakter zastavby méfitkové zménil, zejména nevhodnym
objemem vystavby.

3.1.2. Stradonice

Oblast katastru Stradonic byla osidlena od pradavnych dob. Z hlediska evropského je dobfe
znamo keltské oppidum, které se proslavilo vyznamnymi archeologickymi nalezy a zejména
objevem pokladd zlatych minci zvanych duhovky. Keltské hradisté bylo nejen spravnim
stfediskem celého kraje ale i velkym obchodnim a vyrobnim centrem. Je zde dolozeno
vyspélé hrnéifstvi, slévacstvi, kovarstvi a vyroba Sperk(l vSeho druhu. O tom, Ze stradonické
hradisté¢ bylo kfizovatkou evropskych obchodnich cest, svédéi mnozstvi nalezl
importovanych vyrobkl: bronzové a stfibrné nadoby, vinné amfory, sklenéné predméty a
mince. Hradisté bylo vyvraceno pravdépodobné okolo zacatku nadeho letopodtu.

Poté byla oblast osidlena Germany a posléze Slovany, ktefi zde vSak Zili jako obycejni
rolnici.

Poprvé se objevuje nazev obce v listinach klastera svatojifského na pamétnim zapisu

vydaném abatySi AneZkou. Zapis vznikl mezi 30. dubnem a 19. prosincem roku 1227.
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Jedna se o obec navesniho charakteru, ktera si udrzela pomérné zachovaly puvodni
stavebni padorys.

Usedlosti byly az do zacCatku 18. stoleti soustfedéné okolo navsi, a do strani vybihala
drobnéjsi staveni. Ve tficatych letech dvacatého stoleti se zastavba zacala rozSifovat podél
komunikace smérem na Nizbor.

3.1.3. Zloukovice

Nejstarsi pisemna zminka o Zloukovicich pochazi z r. 1357. Po zaloZeni dékanské kapituly
kralem Karlem IV. na hradu Karl$tejné nalezely Zloukovice spolu s daldimi 17 okolnimi
vesnicemi ke KarlStejnské kapitule. K hradu Nizboru pfinalezely pak od r. 1382. V roce 1538
za majitele Jana Otty z Losu bylo v obci usazeno 9 chalupnikd. Podobné jako Nizbor a
Stradonice presly i Zloukovice nejprve do majetku hrabat z Vald$tejna a dale pak do majetku
knizat z Fiirstenbergu. Po tficetileté valce v r. 1654 byly ve Zloukovicich obydleny jen 3
chalupy.

Obec se od té doby pomalu zalidhovala. Mapa stabilniho katastru ukazuje kompaktni
strukturu osidleni s tézidtém u zvoniCky. Po prvni svétové valce zacali tuto oblast
navstévovat milovnici pfirody, ktefi ocefiovali krasu udoli Berounky a okolnich hlubokych
lesl. Tak byly zaloZzeny prvni chatové kolonie, které se vSak zejména v letech sedmdesatych

tohoto stoleti neumé&rné rozrostly.

3.2. PAMATKOVA OCHRANA

Pamatkové objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

Nizbor

r.c. 360 areal zamku
Pavodné areal lov€iho hradku, ktery vznikl ve 3. Ctvrti 13. stoleti. Do
zameckého aredlu vede barokni brana, za niz je pfeddvofi, vymezené po
stranach pfizemnimi budovami, dale schodisté dold k vlastnimu zamku.

r.c. 360/1 zamek
Zamek tvofi dlouhé kfidlo, sestavajici z dvoupatrovych a patrovych budov na
vychodni strané nadvofi. Na jizni strané pfiléha kostel.

r.¢. 360/2 kostel PovySeni sv. KFize
Kostel v baroknim slohu z roku 1724 je jednolodni, obdélny, s dvéma bocnimi
kaplemi, a Ctvercovym presbytafem se sakristii v ose. Presbytaf a sakristie
jsou sklenuty plackou, lod je plochostropa, boéni kaple jsou sklenuty valenym
pasem. V severni ¢asti lodi je dvoupatrova kruchta. Ve sklepeni pod kostelem
jsou zbytky pdvodni kaple. Slo o rané& gotickou kapli skoro osm metrti dlouhou

a pét a pdl metru Sirokou, zaklenutou kfizovou klenbou. Jeji zdi byly
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Stradonice
r.c. 438

rozClenény piskovcovymi valcovymi pfiporami a prolomeny profilovanymi
vyklenky, které slouZily jako sediele.

preddvofi .

preddvofi Il.

spojovaci chodba s branou

opérna zed preddvofi se schodistém

brana

opérna zed s plotem a pilifky

hradni svahy s opérnymi zidkami

budova (lesni sprava)

altan

areal Furstenbergské hrobky

hrobka z konce 18.stoleti, klasicistni

litinova deska

mramorovy pomnik

mohyla

brana

pameétni litinovy kfiz

sloupek sv. Jana Nepomuckého

sloupek sv. Jana Nepomuckého

roubena chalupa ¢p. 100

hradisté na Zlubinci

Jedna se o malé trojuhelnikové hradisté z prehistorické doby, patrné keltské,
nejspiSe pozdné laténské z druhé poloviny prvniho tisicileti pf.n.l. Nachazi se
na opysi ostrohu nad levym bfehem Berounky pfi Usti potoka Vybrnice v lesni
poloze Zlubinec. Na zapadni strané je opevnéni - dva valy s vnéjsimi pfikopy.
Ve vnitfnim prostoru jsou zbytky malého kruhoveého objektu.

Dava se do souvislosti s protéjSim oppidem nad Stradonicemi jako strazni

misto nad brodem pfes Berounku.

keltské oppidum

HradiSté se rozklada na rozlehlém izolovaném a strategickém vrchu mezi
Stradonicemi a NiZborem, nad Berounkou a obloukem Habrového potoka. Je
pfistupné tzv. Hradskou cestou vedouci od Stradonic pod vychodnim svahem.
Hradisté bylo obehnano trojim opevnénim, ¢asteéné zachovalym, které tvofila
zed nasucho stavéna tzv. opus gallic. Rozloha hradisté je 82 ha. V prvnim

stoleti pfed naSim letopoctem se jednalo o dukladné opevnéné vyrobni,
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obchodni a spravni centrum keltského osidleni. Od minulého stoleti jsou
zaznamenany Cetné nalezy zlatych minci, nastroju Sperkld a dalSich pfedmétu
z bronzu, zeleza a skla.

r.c. 439 mohylniky v lese ,Lisek*
Jedna se celkem o cca 50 mohyl ve tfech skupinach. Jedna ojedinéla mohyla
ma pramér 12 m. Tyto slovanské mohyly pochazi ze starSi doby hradistni (7.-
8. stoletin.l.).

hrbitovni kaple sv. Liboria
Z let 1838 — 45 podle planu J. Jiruse, historizujici, obdélnikova se Ctvercovym

presbytafem. Na vnéjsi strané kaple jsou nahrobni desky z roku 1860 a 1876.

Zloukovice

r.c. 415 kaplicka - pozdné barokni, Ctvercového puldorysu, s vysokou Sindelovou
stfechou. Vnitfek je plochostropy.

r.C. 416 sroubek ¢p. 0514

r.C. 417 chalupa &p. 16

r.C. 418 areal hospodarskych usedlosti ¢p. 3

r.¢. 418/1 obytné staveni s hospodarskou ¢asti

r.C. 418/2 vymének

r.C. 418/3 stodola

r.C. 418/4 kolna

r.¢. 3362 areal hospodarské usedlosti ¢p. 5
r.¢. 3362/1 obytné staveni

r.6. 3362/2  zed s brankou

r.c. 3362/3 stodola

r.6. 3362/4  chlivky

r.c. 3362/5 kolna
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lll. URBANISTICKA KONCEPCE A USPORADANI UZEMI
OBCE

1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh uzemniho planu vychazi z urbanistickych, demografickych, socialné ekonomickych a
pfirodnich kvalit obce a jejiho okoli. Cilem je v zajmu vyvaZzeného rozvoje obce vyuzit

existujicich pozitivnich hodnot uzemi a na minimum omezit stavajici negativa.

1.1. SOUCASNY STAV

Obec NiZzbor nema pfes svoji velikost vyznamnéjsi obsluzny vyznam pro své okoli. Pfiblizné
stejné velka obec Hyskov, lezici jihovychodné od Nizbora smérem k Berounu, ma vlastni
obsluznou vybavenost, sousedni obce proti proudu Berounky jsou od Nizbora izolovany
zGZenim Udoli Feky za Zloukovicemi.

Z hlediska poctu obyvatel prosla nejstabilnéjSim vyvojem jadrova obec Nizbor. Pro obé
pficlenéné Casti byl charakteristicky silné regresivni vyvoj, ktery vedl| k jejich postupnému
vylidhovani. V devadesatych letech se poclet obyvatel obce jako celku stabilizoval a
v disledku kladného migra¢niho salda pfedevsSim v jadrové Casti obce doSlo k mirnému
narustu. Vyvoj pfirozenou ménou byl v devadesatych letech regresivni ve vSech Castech
obce. Vékova skladba obyvatelstva byla nepfizniva pfedevsim v pfi€¢lenénych ¢astech obce,
demograficky vitalni v§ak nebyla ani jadrova obec.

Z urbanistického hlediska Ize za nejvétSi negativum Uzemi povazovat velké rozSifeni
chatovych kolonii, které pfedstavuji znacnou zatéz pro prirodni zazemi obce. V intravilanu je
potom nejvice patrnou zavadou obecné FeSeni parteru vefejnych prostord, predevsim
nevhodné uspofadani centra obce NiZbor, a zchatralost zdmku s okolim. Problematicka je
dopravni obsluha nékterych ¢asti zastavéného uzemi vSech tfi ¢asti obce, ktera je zpravidla
zpusobena slozitymi terénnimi podminkami, popfipadé prostorovou stisnénosti historické
zastavby.

Hlavni komparativni vyhodou obce jsou vysoké rekreativni kvality dané umisténim v krajiné
s velkym podilem lest a ¢lenitym reliéfem hlubokych a strmych eroznich Gdoli Berounky a
jejich pfitok. Uzemi obce je navic vzhledem ke své poloze mimo hlavni komunikaéni tahy
relativné malo zatiZzeno silni¢ni dopravou. Zastavba si v jadrové obci i pficlenénych &astech
v zasadé uchovala pfijemny historicky charakter, byt spiSe na urovni jednotlivych objektl

nebo jejich skupin nez vétSich urbanistickych souboru.

1.2. NAVRHOVANA OPATRENI
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Poloha v pfirodné velice atraktivnim udoli Berounky, tésna vazba zastavéného uzemi na
pfirodni zazemi, dobra uroven ob&anské vybavenosti a dobra dostupnost Berouna, pfipadné
Prahy, umoznujici dojizdku za praci a vy$3i oblanskou vybavenosti, pfedurCuje obec
predevSim k rozvoji obytné funkce. Z hlediska ekonomického rozvoje obce mlze byt jeji
poloha mimo hlavni komunikaéni trasy stejné jako konkurence blizkého Berouna limitujicim
faktorem, na druhou stranu vSak atraktivita Uzemi poskytuje dobré podminky napfiklad pro
rozvoj podnikani v oblasti cestovniho ruchu. NeZadouci je z hlediska rozvoje obce dalSi
rozSifovani chatovych oblasti.

Podminkou rastu je podpora stabilizace mladSich obyvatel v obci a pfichodu novych a to

pfedevsim:

- dobudovanim technické a dopravni infrastruktury,

- nizkymi cenami pozemku pro vystavbu, a to jak pro bydleni, tak pro podnikani a jejich
zainvestovanim,

- zvy8enim rekreativnich kvalit obytného prostfedi v obci (vysadba a péfe o zelen,
kultivace a zvySeni obytnosti vefejnych prostori a péce o né, zlepSeni sportovni
vybavenosti obce, vytvoreni esteticky pusobivého prostfedi v obci),

- péci o kvalitu zivotniho prostredi,

- podporou ekonomického rozvoje obce a zvySenim nabidky pracovnich pfilezZitosti
v misté,

- podporou zajmovych aktivit obyvatel a spolkového Zivota.

Pro rozvoj obytné zastavby jsou vymezeny lokality v jadrové obci i pfidruzenych Castech,

nékteré plochy, jejichz zastavba zaCala teprve v nedavné dobé a které poskytuji dalsi

rezervy, jsou vedle toho jiZ zahrnuty do sou€asné zastavéného uzemi. Rozvojové plochy pro
obytnou zastavbu jsou vymezeny v Nizboru v lokalitich Ovéin na zapadé a Zlubinec na
severu obce, ve Stradonicich ve svahu zapadné od obce a ve Zloukovicich v severni ¢asti
obce na volnych pozemcich mezi stavajici obytnou zastavbou v okoli ZelezniCni traté.

Lokality v maximalni mozné mife navazuji na sou€asné zastavéné uzemi tak, aby se snizila

narocCnost jejich napojeni na sité technického vybaveni. Za nezadouci jev pfi rozvoji obytné

zastavby je tfeba povazovat solitérni vystavbu mimo vymezené rozvojové plochy, ktera

s sebou pfinasi vysoké finanéni naklady na zavedeni inzZenyrskych siti a casto

problematickou dopravni obsluhu a je vysoce nevhodna z hlediska zachovani krajinného

razu uzemi.

Pro zkvalitnéni obytného prostfedi v jadrové obci i pfiClenénych Castech je dale zadouci

kultivace vefejnych prostorll, pfedevSim prostfednictvim nového feSeni parteru. Centrum

Nizbora je dnes tvofeno volnym prostranstvim s zivicnym povrchem mezi budovami radnice

s hostincem, 3koly, nakupniho stfediska a posty a benzinovou Cerpaci stanici s pfilehlym

autobusovym nadrazim. PrestoZe je zde soustfedéna znaCna &ast obCanského vybaveni

17



obce, neplni tento prostor v sou€asné podobé& dostateCné funkci centra a je potfebné
uvazovat o rozsahlych upravach na urovni feSeni parteru. Hlavnim vefejnym prostorem Casti
Stradonice je plUvodni naves, ktera si pfes necitlivy zasah v podobé stavby nakupniho
stfediska a odstranéni prostorové vyznamné hmoty domu na narozi ve vychodni ¢asti navsi
uchovala pfijemny historicky charakter. Nevhodné je vSak feSeni povrchd komunikaci a
pfedevSim parkova uUprava okoli pomniku padlych s vysadbou exotickych jehli€nant
v zapadni &asti navsi. Centralni &ast Zloukovic je tvofena dobfe dochovanou historickou
zastavbou, vlastni centrum obce vSak pfedstavuje nepresvédcivé definovany prostor mezi
hostincem a samoobsluhou, ktery by bylo vhodné pfefesit alesponi na urovni parkovych
uprav. Reseni konkrétnich tprav vefejnych prostorti saha nad ramec podrobnosti zpracovani
Uuzemniho planu, pfesto se vSak jedna o okruh problém( majicich vliv na atraktivitu obytného
prostfedi obce jako celku a je vhodné uvazovat o jeho zpracovani na urovni regula¢niho
planu nebo samostatné projektové dokumentace. Re$enim centralnich vefejnych prostor(i
Nizbora a Stradonic se zabyvala studie v rdmci programu obnovy vesnice.

Prosperita obce a Zivotni Uroven obyvatel je Uzce svazana s prosperitou mistni ekonomické
sféry. Nabidka pracovnich mist ma vliv i na migra¢ni trendy a socialni profil obyvatelstva.
Rickl Crystal a.s., jejiz aredl leZi v levobfezni €asti Nizbora v sousedstvi nadrazi. Areal je
obklopen obytnou zastavbou, ktera znemozfuje jeho rozSifovani, a rezervy pro jeho dalSi
rozvoj je proto tfeba hledat v rozsahu jeho dnesni plochy. DalSimi plochami umozhujicimi
rozvoj podnikatelskych aktivit vyrobniho charakteru jsou dfevarsky aredl na severu NiZbora,
poskytujici dostatecné plodné rezervy i v dneSnim rozsahu, dnes nevyuzita byvala tovarna
spole€nosti ENIA CZ v sousedstvi zamku a zemédélsky areal v sousedstvi hrbitova ve
Stradonicich. Pfi hledani nového vyuziti areald, pfipadné pfi rozSifovani stavajicich provozu,
je s ohledem na tésnou vazbu areall na obytnou zastavbu nezbytné klast zvyseny dlraz na
Setrnost daného druhu vyroby &i sluzeb vigéi zivotnimu prostiedi.

Z hlediska krajinného razu uzemi obce prestavuji nejvétSi problém rozsahlé plochy
chatovych kolonii, soustfedéné predevsim v okoli obce Zloukovice, které jsou problematické
i v jinych ohledech (ochrana zivotniho prostfedi, odpadové hospodarstvi, dopravni obsluha),
a je proto nutné je povazovat co do ploSného rozsahu i miry zastavénosti za stabilizované.
Nezadouci je tedy nejen jejich plosné rozsifovani, ale také vystavba novych nebo vyrazné
zvétSovani zastavéné plochy a obestavéného prostoru stavajicich objektd v ramci
souc€asného rozsahu téchto uzemi. Zcela vylou€eny jsou potom, s vyjimkou transformacniho
uzemi v sousedstvi obce Stradonice, pfestavby a rekolaudace rekreacnich objektd na uzemi
chatovych kolonii na objekty k trvalému obyvani.

Komunikaéni systém uzemi je ovlivnén pfedevsim jeho sloZitou geomorfologickou stavbou

s mnoha strmymi udolimi, Cetnymi vodotecemi a velkym pfevySenim. Silniéni sit’ i navazujici
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systém mistnich a ucelovych komunikaci v disledku slozitych terénnich podminek a
majetkopravnich poméru vykazuje néktera dopravné problémova mista, jejichz naprava vSak
neni pfili§ redlna a komunikaéni systém je proto tfeba povaZovat za stabilizovany. Pfesto je
pfi pfipadnych rekonstrukénich pracich a pfi napojovani rozvojovych ploch tfeba jiz od
pfipravnych fazi dbat na dodrzeni patfi€énych parametrd novych komunikaci.

Uzemni plan predpoklada v ramci moznosti dobudovani technické infrastruktury v obcich. TFi
dnes navzajem nezavislé vodarenské systémy v jadrové obci (vefejny vodovod v levobiezni
Casti obce a soukromé vodovody sklarny a byvalé tovarny ENIA CZ) budou propojeny do
jednoho, ktery bude rozsifen i do &asti Stradonice. V &asti Zloukovice navrhujeme zachovat
prozatim v zasobovani vodou souc¢asny stav (zasobovani ze soukromych studni), nadale je
v8ak nutno sledovat moznost zfizeni vlastniho zdroje pro zasobovani obyvatel nezavadnou
vodou. Obec Nizbor ma udéleno Uzemni rozhodnuti na vystavbu kanalizace a Cdistirny
odpadnich vod. Zastavbu v obci Stradonice navrhujeme pfipojit na splaskovy systém
Nizbora. V obci Zloukovice bude prozatim ponechan soudasny stav, tj. Zumpy a domovni
Cistirny odpadnich vod. Vybudovani stokové sité bude aktualni pfi realizaci vefejného
vodovodu. Casti Nizbor a Stradonice jsou plynofikovany, o rozsifeni pro obec Zloukovice se

v soucasné dobé neuvazuije.

2. USPORADANI UZEMi OBCE

2.1. CLENENI UZEMi OBCE NA CASTI, LOKALITY, BLOKY A PARCELY

Spravni uzemi obce se Cleni z hlediska charakteru Uzemi na &asti, jimiz jsou jednotliva
venkovska sidla v jejim spravnim Gzemi. Casti obce se dale &leni na lokality, které jako
zakladni uzemni jednotky ur€uji na arovni uzemniho planu obce funkéni typ vyuziti uzemi.
Lokality se z hlediska hmotového a provozniho uspofadani dale &leni na bloky a z hlediska
ploSného uspofadani na pozemky a parcely.

Znaceni a evidence pozemkU a parcel, bloku, lokalit a ¢asti obce je zavazné pro veskeré
uzemné planovaci dokumentace a uzemné planovaci podklady zpracovavané pro spravni
uzemi obce nebo jeho pfislusnou &ast.

2.1.1. Cast obce

Jednotlivé Casti obce jsou tradicni sidlisté pfevazné venkovského typu s bezprostiedné
navazujicim krajinnym zazemim, s vlastnim centrem venkovského typu, s pfevahou €innosti,
déju a zafizeni obytnych, zemédélskych a rekreacCnich, obvykle pouze v nepfimych

vzajemnych vztazich.
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Jednotlivé &asti obce jsou jadrova obec Nizbor, znaCena v textové Casti a grafickych
pfilohach ,N“ obec Stradonice, znafena v textové Casti a grafickych pfilohach ,S“ a obec
Zloukovice, znadena v textové &asti a grafickych prilohach ,Z*.

2.1.2. Lokalita

Lokalita je Uzemné vymezena ¢&ast sidla, tvofici identifikacni, regulaéni a statisticky celek
uréeny pro trvalé sledovani vyvoje tzemi. Uzemi lokality se obvykle &leni na bloky. Zvla$tnim
pfipadem lokality je blok.

Lokality se znaci v grafickych a textovych pfilohach pro uc€ely evidence a digitalniho
zpracovani tfimistnym identifikanim znakem, v némz pismeno oznacuje ¢ast obce a dvojice
Cislic poradi lokality v pFislusné &asti obce. Plochy (lokality) vymezené zménou €. 1 jsou
identifikovany pfedsazenym oznacenim Z1, u ploch zmény ¢.2,3
a 4 je oznaceni Z2, Z3 a Z4.

2.1.3. Blok

Lokality se dale €&leni z hlediska vyuzZivani uzemi na bloky, které se z hlediska mistnich
podminek uspofadani, zejména podminek zastavéni, €leni na pozemky a parcely.

2.1.4. Pozemek a parcela

Pozemkem, parcelou, geometrickym ur€enim nemovitosti a katastralniho uzemi, polohovym
uréenim nemovitosti a katastralniho uzemi, vymérou parcely a identifikaci parcel se pro uéely
uzemniho planu a pro ucely navazujicich regulaénich plant a tzemné planovacich podkladd
rozumi pojmy vymezené a uzZivané obecné& zavaznym pravnim pfedpisem. NejmenSi
jednotkou Uzemi se z hlediska spravniho fizeni Uzemniho, stavebniho, popfipadé

souvisiciho rozumi parcela.

2.2. CLENENIi UZEMi OBCE NA FUNKCNIi PLOCHY

2.2.1. Zastavitelna uzemi
Zastavitelna tzemi s charakterem obytnym
Uzemi s charakterem obytnym jsou v textové &asti a grafickych pFilohach oznadena
»N-11, N-12, N-13, N-14, N-15, N-16, N-18, N-19, N-20, N-21, N-22, S-01 (s podilem
nezastavitelného Uzemi vefejnych prostranstvi), S-02, S-03, S-04, S-05, Z-01 (s
podilem zastavitelnych GUzemi vefejné vybavenosti), Z-02, Z-03, Z-04, Z-05, Z-06, Z-
07
Plochy vymezené zménou €. 1: Z1_N_3 a Z1_N_4 (plvodni N-32), Z1_N_5,Z1_N_7
(ptvodni N-24, N-30, N-25), Z1_N_8, Z1_N_9 (plvodni N-17), Z1_N_10, Z1_N_12,
Z1 N 13,71.S 3,71.S 8,71 7 1,
Plochy vymezené zménou €. 2: Z2 N _1

Plochy vymezené zménou €. 3: Z3.N1 (ve zméné ¢&. 1 znaCeno Z1_N_1), Z3.N2
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Zastavitelna uzemi s charakterem smiSenym

Uzemi s charakterem smigenym jsou v textové &asti a grafickych piilohach oznadena
.N-26, N-27 (s podilem zastavitelného Uzemi technické vybavenosti), N-28, N-29, S-
09, Z-09“.

Plochy vymezené zménou €. 1: Z1_S 4,

Plochy vymezené zménou €. 2: Z2 N 2

Plochy vymezené zménou &. 3: Z3.51, Z3.S2

Zastavitelna uzemi chatovych osad a zahradkarskych kolonii
Uzemi chatovych osad a zahradkarskych kolonii nemaji v textové &asti a grafickych

pfilohach zvlastni oznaceni.

Zastavitelna uzemi vefejné vybavenosti

Uzemi vefejné vybavenosti se éleni na:

- Uzemi pro vefejnou spravu, $kolstvi, kulturu, obchod a sluzby, v textové &asti a
grafickych pfilohach oznatena ,N-01 (s podilem nezastavitelného Gzemi
vefejnych prostranstvi a zastavitelného uzemi s charakterem obytnym), N-02“ a
dale zahrnuta v zastavitelném uzemi s charakterem obytnym, oznaeném ,Z-
01“. Plocha vymezena zménou €. 1: Z1_N_2

- Uzemi pro rekreaci a sport, v textové &asti a grafickych pfilohach oznagena ,N-
03, N-04, N-05, N-06, Z-08*,

Zastavitelna uzemi nerusici vyroby a sluzeb

Uzemi nerusici vyroby a sluzeb jsou v textové &asti a grafickych pfilohach oznagena

,N-31, S-07, S-08°“.

Zastavitelna uzemi nerusici vyroby a sluzeb - zahradnictvi

Uzemi nerusici vyroby a sluzeb - zahradnictvi (vymezené zménou &.4) je v textové

Casti a grafickych pfilohach oznaceno ,Z4 N2c*.

Zastavitelna uzemi technické vybavenosti

Uzemi technické vybavenosti jsou v textové &asti a grafickych ptilohach oznagena ,N-

33, N-34, N-35% uzemi technické vybavenosti je dale zahrnuto v zastavitelném uzemi

s charakterem smisenym, oznaceném ,N-27¢.

Zastavitelna uzemi dopravni vybavenosti

Uzemi dopravni vybavenosti se &leni na:

- Uzemi silniénich komunikaci (s vyjimkou Gzemi ,N-36, Z4 N1, Z4 S4“ bez
zvlastniho oznaceni v textové Casti a grafickych pfilohach),

- Uzemi Zelezniéni dopravy (s vyjimkou tuzemi ,N-37“ bez zvla$tniho oznadeni

v textové €asti a grafickych pfilohach).
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2.2.2. Nezastavitelna uzemi

Nezastavitelna uzemi verejné zelené

Uzemi vefejné zelené se é&leni na:

- Uzemi zelen& vefejnych prostranstvi, v textové &asti a grafickych pfilohach
oznacena ,N-07, N-08, N-09, N-10¢,

- Uzemi hibitovd, v textové &asti a grafickych piilohach oznagené ,S-06".

Nezastavitelna uzemi verejnych prostranstvi

Uzemi vefejnych prostranstvi jsou v textové &asti a grafickych piilohach bez

zvlastniho oznaceni zahrnuta v lokalitach N-01 a S-01. Vramci zmény ¢.4 jsou

vymezena uzemi vefejnych prostranstvi s oznacenim Z4 _Z1, Z4 N3, Z4 S1, Z4 S2

aZ4 S3.

Nezastavitelnad uzemi krajinné zelené

Uzemi krajinné zelené se &leni na:

- Nezastavitelna uzemi sadd,

- Nezastavitelna uzemi uréena k pInéni funkce lesa,

- Nezastavitelna uzemi zemédélské pldy, luk a ostatni krajinné zelené.

Nezastavitelna tizemi vodnich ploch a toki

Nezastavitelna uzemi zahradnictvi

- v grafickych pfilohach oznaeno Z4_N2a

Nezastavitelna tizemi skladky biologického odpadu

- v grafickych pfilohach oznaeno Z4_N2b

3. CHARAKTERISTIKA ROZVOJOVYCH A TRANSFORMACNICH
PLOCH
3.1. ROZVOJOVE PLOCHY PRO ZASTAVITELNA UZEMi S CHARAKTEREM
OBYTNYM
lokalita N-16 zastavba na zapadnim okraji obce Nizbor u silnice I11/23617 —
vymezena pro navrhové obdobi do roku 2015, plocha 56385 m?,
lokalita N-18 zastavba na jiznim okraji obce Nizbor v udoli Habrového potoka —
vymezena pro navrhové obdobi do roku 2015, plocha 8120 m?,
lokalita S-04 zastavba ve svahu na zapadnim okraji obce Stradonice — vymezena
pro navrhové obdobi do roku 2015, plocha 22770 m?,
lokalita S-05 zastavba na severozapadnim okraji obce Stradonice — vymezena pro

navrhové obdobi do roku 2015, plocha 5960 m?,
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lokalita Z-04

lokalita Z-05

lokalita Z-06

lokalita Z-07

zastavba vypliujici volnou plochu na severu obce Zloukovice —
vymezena pro navrhové obdobi do roku 2015, plocha 11220 m?,
zastavba podél Zelezniéni trati na severu obce Zloukovice — vymezena
pro navrhové obdobi do roku 2015, plocha 4825 m?.

zastavba podél Zelezniéni trati na severu obce Zloukovice — vymezena
pro navrhové obdobi do roku 2015, plocha 6160 m?.

zastavba podél Zelezniéni trati na severu obce Zloukovice — vymezena

pro navrhové obdobi do roku 2015, plocha 10150 m?.

plochy vymezené zménou ¢€. 1:

Z1 N_3
Z1 N 4

Z1 N 5
Z1 N_7
Z1 N_8
Z1 N9
Z N_10
Z1 N_12
Z1 N_13
Z1.S 3
Z1.S 8
Z1 7 1

(Cast puvodni N-32) pozemky: 452/66, 452/67, 452/68, 452/89
(Cast puvodni N-32) pozemky: st. 309, st. 376, st. 377, st. 378, st. 544,
st. 546, 452/65

pozemky: 272/1, 271/2, &ast 271/1

(pGvodni N-24, N-30, N-25)

pozemek: 184

(pGvodni N-17) pozemek 210

pozemek: 38/7 (pouze &ast pfi stavajici zastavbé)

pozemek: 219/7

pozemek: 447/50

pozemek: 90/5

pozemky: 172/2, 172/3, 172/5

pozemek: 378/2

plocha vymezena zménou €. 2:

Z2 N_1

dotCené pozemky: 452/22, 452/91

plocha vymezena zménou €. 3:

Z3.N1

Z3.N2

(plocha plvodné vymezena zménou €. 1 soznaenim Z1 N_1))
pozemky: 310/1, 310/6
zastavitelna plocha v severozapadni €asti urbanizovaného prostoru

obce Nizbor, dotéené parcely: 447/64

3.2. ROZVOJOVE PLOCHY PRO ZASTAVITELNA UZEMi VEREJNE VYBAVENOSTI
PRO REKREACI A SPORT

lokalita N-03

plocha mezi ostrohem niZborského zamku a Berounkou severné od
silnice 111/23618 do Zloukovic— vymezena pro navrhové obdobi do roku
2015, plocha 20900 m?.

plocha vymezena zménou &. 1 (ZU - vefejna vybav. a sluzeb):

Z1 N 2

pozemKky: st. 342, st. 343, 216/25, 214/28
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3.3. ROZVOJOVE PLOCHY PRO ZASTAVITELNA UZEMi NERUSICi VYROBY A
SLUZEB
lokalita S-08 plocha navazujici na stavajici areal severné od centra obce Stradonice

— vymezena pro navrhové obdobi do roku 2015, plocha 12390 m?.

34 ROZVOJOVE PLOCHY PRO ZASTAVITELNA UZEMi TECHNICKE VYBAVENOSTI
lokalita N-35 rozvojova plocha pro vystavbu Cistirny odpadnich vod v obci Nizbor —

vymezena pro navrhové obdobi do roku 2015, plocha cca 900 m?.

3.5. ROZVOJOVE PLOCHY PRO NEZASTAVITELNA UZEMi VEREJNE ZELENE

lokalita N-10 rozvojova plocha pro park v navaznosti na zastavbu lokality Z1 N 9
(puvodni N-17) na zapadé obce Nizbor — vymezena pro navrhové
obdobi do roku 2015, plocha 6920 m?.

3.6. TRANSFORMACNIi PLOCHY

lokalita N-09 transformace byvalé vytopny aredlu ENIA CZ na zapadé obce NiZbor
na nezastavitelné uzemi zelené vefejnych prostranstvi — vymezena pro
navrhové obdobi do roku 2015, plocha 5010 m?.

lokalita S-03 transformace chatové kolonie na zapadé obce Stradonice na
zastavitelné uzemi s charakterem obytnym — vymezena pro navrhové
obdobi do roku 2015, plocha 28265 m?>.

lokalita S-09 transformace Casti arealu jizné od obce Stradonice na zastavitelné
uzemi s charakterem smiSenym — vymezena pro navrhové obdobi do
roku 2015, plocha 19530 m?.

lokalita Z-09 transformace ¢&asti arealu jihozapadné od obce Zloukovice na
zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym — vymezena pro navrhove
obdobi do roku 2015, plocha 18760 mZ.

plochy vymezené zménou €. 3:

Z3.81 lokalita prestavby v severovychodni ¢&asti katastralniho uzemi
Stradonice u Nizboru, dotéené parcely: st. 62, 549/1, 549/3, 548/2,
549/4, 549/2, 554/1

Z3.52 lokalita pfestavby v severovychodni casti katastralniho uUzemi
Stradonice u Nizboru, dot&ené parcely: st.449, 549/3

(V ramci zmény €. 2 se upravuje regulace puvodni lokality S-05.)

3.7. ROZVOJOVE PLOCHY PRO ZASTAVITELNA UZEMi VSEOBECNE SMISENE
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plocha vymezena zménou ¢.1:

Z1 S 4
plocha vymezena zménou ¢.2:
Z2 N 2 dotéené pozemky: 205/1, 201/3, 205/6, 142/2

3.8. ROZVOJOVE PLOCHY PRO ZASTAVITELNA UZEMi NERUSICi VYROBY A
SLUZEB - ZAHRADNICTVi

plochy vymezené zménou ¢.4:

Z4 N2c dotéené pozemky: 312/2

3.9. ROZVOJOVE PLOCHY PRO ZASTAVITELNA UZEMi SILNICNi DOPRAVY
plochy vymezené zménou ¢&.4:

Z4 N1 dotCené pozemky: 506/10, 452/38

Z4 S4 dotCené pozemky: 646, 577/5, st.205, 577/4, 577/2

3.10. ROZVOJOVE PLOCHY PRO NEZASTAVITELNA UZEMi VEREJNYCH

PROSTRANSTVi
plochy vymezené zménou ¢.4:
Z4 Z1 dotéené pozemky: 217/1, 217/21
Z4 N3 dotéené pozemky: 399/1, 399/2, 397/1, 511/2
Z4 S1 dotéené pozemky: 518/1, 518/2
Z4 S2 dotéené pozemky: 642/1
Z4 S3 dotéené pozemky: 632

3.11. ROZVOJOVE PLOCHY PRO NEZASTAVITELNA UZEMi ZAHRADNICTVIi
plochy vymezené zménou ¢.4:
Z4 N2a dotCené pozemky: 312/2

3.12. ROZVOJOVE PLOCHY PRO NEZASTAVITELNA UZEMi SKLADKY
BIOLOGICKEHO ODPADU

plochy vymezené zménou ¢.4:

Z4 N2b dotéené pozemky: 314/1
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IV. KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE VYBAVENOSTI

Text &asti IV. KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE VYBAVENOSTI mé informativni

charakter a Zménou €. 4 neni aktualizovan.

1. DOPRAVA A KOMUNIKACNI SYSTEM UZEMi

1.1. SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Spravni uzemi obce Nizbor véetné jejich &asti Stradonice a Zloukovice lezi asi deset
kilometr(i severozapadné od centra mésta Beroun na obou bfezich Berounky. Udolim pfi
vodnich tocich obvykle prochazely nejstardi dopravni cesty, které propojovaly mista osidleni.
Udolim podél Berounky a MZe od nepaméti vedla z Prahy pfes Beroun vyznamna obchodni
stezka, zvana Chebska, smérem na zapad Cech a dale do Bavor.

Pro formovani komunika¢niho systému spravniho uzemi NiZboru jsou nejvyznamnéjsi
sedmdesata Iéta devatenactého stoleti, kdy do uzemi vstoupil novy dopravni prostfedek, a to
Zelezni¢ni doprava. Soucasné se stavbou ZelezniCni traté z Berouna byla udolim feky
postavena nova silnice vedena v soub&hu s drahou. V této dobé byly rovnéz realizovany
dalSi komunikaéni stavby a byly upravovany a také postaveny nové cesty vedouci na sever
k Rakovniku a ke Kladnu. Pfi pfedchazejici povodni v roce 1872 byl velkou vodou strzen
stary dfevény most pfes Berounku, ktery propojoval uzemi na obou bfezich feky. Avsak jiz o
dva roky pozdéji, v roce 1874, byl postaven novy Zelezny most pfes feku, ktery sousedni
uzemi a obec znovu propojil.

Z hlediska souc¢asnych SirSich dopravnich vztah( je hlavni dopravni osou Uzemi trasa silnice
[1/116 vedouci od Berouna pfes Hyskov do Nizboru, ktera pokracuje dale ve sméru na Lany.
Tato trasa v SirSich vazbach umoznuje propojeni mezi dalnici D5 (I1/605) v Berouné a silnici
RI/6 (11/606) v Novém Straseci. Na tuto patefni trasu jsou pak pfipojeny silnice lll. tfid a dalSi
mistni a ucelové komunikace, které komunikacné zpfistupriuji celé feSené spravni uzemi.

Po levém brehu feky je od Berouna vedena Zelezniéni trat CD &. 174 Beroun — Rakovnik,
mostem ve Zloukovicich prekraduje Feku na jeji pravy bfeh a pokraduje do Roztok a
Kfivoklatu. Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném uUzemi zastoupeny a ani do vyhledu

nejsou predpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy uzemi.

1.2.  SILNICNi DOPRAVA

je nosnym dopravnim oborem, ktery zajiStuje pfimou dopravni obsluhu celého feSeného
uzemi. Komunikacni systém Uzemi, ktery se postupné ustalil do sou€asného tvaru, byl viak
vzdy predev§im ovliviiovan sloZitou geomorfologickou stavbou uzemi. Udoli Berounky

a pficna udoli navazujicich vodoteci, pomérné znacéné vysSkové prevySeni uzemi mezi cca
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230m n.m. v udoli feky a 380m n.m. na Hradisti a KoSi a vice jak 400m n.m. na vrcholu
Holého vrchu jsou nepfiznivymi faktory z hlediska mozZnosti rozvoje komunikacniho systému.
Obtizny terén, bariery vodoteCi a traté a rovnéz slozité majetkopravni poméry v izemi jsou
hlavnimi faktory, které v kazdé dobé& vyznamné ovliviiovaly mozZnosti rozvoje komunika¢niho
systému uzemi.

Silnice 11/116

Tato komunikace, v SirSich dopravnich vztazich umozZiujici propojeni tras dalnice D5 a
silnice 1/6, je od Berouna vedena po levém bfehu feky vétSinou v t€sném soubéhu s télesem
zeleznicni traté. V souCasném stavu je trasa silnice vedena v pomérné skromnych
parametrech dvoupruhového uspofadani bez zpevnénych krajnic, v urcitych usecich nejsou
zajisténa odpovidajici rozhledova pole vtrase ani v mistech kfizovatek a pfipojeni.
V prostoru kfizovatky u mostu prijezdni Usek silnice 11/116 Uroviiové kfizuje zelezniéni trat a
stoupa do prostoru Zlubince. Od vrcholu trasy u bytovek silnice klesa v obtiznych to¢kovitych
parametrech k pfechodu Viznice a opousti spravni izemi obce.

| pfes tato problémova mista je tfeba pro navrhové obdobi silniéni trasu povaZovat za
dlouhodobé stabilizovanou. Navrhem kategorizace silnic 1. a Il. tfid CR vydanym RSD CR je
pro vyhledové obdobi uvaZovano s upravou silnice 11/116 v useku Beroun — Nizbor v
kategorii S 9.5/70, v useku NiZbor — Lany pak v kategorii S 7.5/70. V navrhovém obdobi je v
ramci prostfedkd bézné silni¢ni udrzby pfedevSim uvazovano s postupnym feSenim Usekl a
mist obtiznych rozhledovych pomérii pomér v mistech pfipojeni navazujicich komunikaci.
Silnice 111/1163

stoupa od kfizovatky u bytovek od prijezdniho Useku silnice 11/116 v obtiznych parametrech
pod vrchol Holého vrchu (388m n.m.) a dale jiz klesa a pokracuje k Bratronicim. Trasu je
tfeba povaZovat za dlouhodobé stabilizovanou.

Silnice 111/23617

je napojena na prujezdni Usek silnice 11/116 v kfizovatce pfed pfejezdem zelezniéni traté. Po
v nedavné dobé rekonstruovaném mosté prekraCuje feku na pravy bfeh do prostoru
kfizovatky u Cerpaci stanice a dale stoupa smérem k Ov¢inu. V ponékud zuzenych profilech
prujezdni Usek stoupa tockovitou trasou az do prostoru byvalého lihovaru a pokracuje kolem
Ov¢ina ke Karlovu. Trasu je tfeba rovnéz povazovat za dlouhodobé stabilizovanou.

Silnice 111/23617a

je vedena od kfiZzovatky u Cerpaci stanice Uzemim na pravém bfehu feky do Stradonic.
Obtiznym mistem trasy je usek na pomezi mezi nizborskym a stradonickym katastrem ve
skromnych parametrech Sitkovych i rozhledovych. Pfed vstupem do stradonické navsi,
v zUZeném profilu mezi dvémi obytnymi objekty, je silnice ukon€ena a trasa dale pokracuje
jako mistni komunikace. Trasu je tfeba rovnéz povaZovat za dlouhodobé stabilizovanou.
Silnice 111/23618

27



je pfipojena na prljezdni Usek silnice [11/23617 v kfizovatce na pravém predmosti u Cerpaci
stanice. Po pravém bfehu je proti toku feky silnice vedena ve vcelku dobrych parametrech do
Zloukovic. Pfed vstupem do zastavé&ného Gzemi Zloukovic je silnice ukonéena a navazuje na
mistni komunikace vobci. Tuto trasu je tfeba rovnéz povazovat za dlouhodobé
stabilizovanou.

Silnice 111/1166

vstupuje do jizni ¢asti feSeného uzemi od Berouna v délce necelych 500 metrd. Silnice je
vedena pres Zdejcinu az do prostoru hajovny Lisa do nadmorské vysky necelych 400 m
n.m., kde je ukoncena.

Tyto vyjmenované silnice lll. tfidy v podstaté vytvareji komunikaéni osy ¢€asti spravniho
uzemi a ve zminénych obtiZznych podminkach uzemi je tfeba je povazovat za dlouhodobé
stabilizované. Pro navrhové obdobi bude v ramci dostupnych prostiedk(l zajisténa bézna

silni¢ni udrzba, pfipadné Upravy budou realizovany pro vedeni kategorie S 7.5/50(40).

1.3. PREHLED O INTENZITACH SILNICNi DOPRAVY

Pfehled o intenzitach provozu nam davaji vysledky periodicky provadénych scitani silniéni
dopravy Reditelstvim silnic a dalnic CR. BohuZel zatim nejsou k dispozici vysledky
z posledniho scitani z roku 2000, které by dokladovaly vyvoj v poslednim obdobi, a tak jsou
pro uplnost uvadény hodnoty jiz prezentované v prizkumové a rozborové Casti.
V nasledujici tabulce jsou uvedeny hodnoty zjisténé pfi pfedchozich séitanich v letech 1990
a 1995. Hodnoty jsou uvedeny po jednotlivych scitacich stanovistich v poctech skuteénych

vozidel za 24 hodin primérného dne pfisluS§ného roku.

intenzita dopravy index
silnice stanovisté misto 1990 1995 95/90
/116 1-3950 Hyskov 2772 3541 1.28
[1/116 1-4148 Drevi¢ 577 469 0.81
[11/23618 1-5210 Zloukovice 303 402 1.33

Lze konstatovat, Ze tyto udaje celkové dokladaji relativné niz3i hodnoty zatiZzeni uzemi
silni¢ni dopravou. S ohledem na vazby sidla a uspofadani komunikacni sité Sir§iho uzemi Ize
oCekavat, Zze hodnoty z posledniho s€itani vyraznéji neprevysi uvadéné hodnoty. Z této
uvahy je pak mozno odvozovat, Ze vySe navrZzena kategorizace sité pfenese i predpokladané

vyhledové objemy dopravy

1.4. ZELEZNICNi DOPRAVA
Zahajenim provozu na nové trati Beroun — Rakovnik dne 30.4.1876 vstoupil do Sir§iho uzemi
novy prvek dopravniho systému. Zelezniéni doprava vyznamné prispéla jak

k hospodarskému rozvoji kraje, tak ke zlepSeni dostupnosti jednotlivych pfilehlych sidel.
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DalSim vyznamnym poc€inem souvisejicim se stavbou traté byla pro $irSi uzemi fada dalSich
praci na opravach a stavbach novych komunikaci. V8echny tyto prace tak v podstaté
zformovaly komunikacni systém SirSiho Uzemi do jeho dnedni podoby a vyznamné pfispély
k hospodaiskému rozmachu celé oblasti. Zelezniéni trat CD &. 174 Beroun — Rakovnik je
zafazena v siti celostatnich drah. Trat je jednokolejna, neelektrizovana. V celém svém
prubéhu feSenym uzemim je tfeba zelezni¢ni trat a jeji zafizeni povazovat za dlouhodobé
stabilizované, pfipadné rekonstrukéni prace nepfesahnou hranice stavajicich draznich

pozemku.

1.5.  SIT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

VySe popsané prljezdni Useky silnicni sité vytvafi nosny komunikaéni skelet, ke kterému
jsou dale pfipojeny mistni a ucelové komunikace zpfistupfiujici €asti obce az jednotlivé
objekty a jednotlivé obhospodarované plochy a pozemky. Uspofadani sité a jeji kategorizace
v&etné navrhovanych Uprav je zachycena v pfisludnych grafickych pfFilohach.

| pfes jistda dopravné problémova mista je tfeba navazujici systém mistnich a ucelovych
komunikaci povaZovat v podstaté za stabilizovany. Realné moznosti feSeni problémovych
mist jsou v3ak pomérné malé a to pfedevSim s ohledem na zminéné obtiZzné terénni
podminky, slozité majetkopravni poméry a také znacnou finanéni narocnost feSeni. Pfesto
pfi pfipadnych rekonstruk&nich pracich a pfi zpfistupfiovani nové oteviranych lokalit je tfeba
jiz od pfipravnych fazi dbat na zajisténi kvalitniho a bezpe&ného komunikacniho pfipojeni
lokality.

Nové navrhované lokality uréené pro bydleni ¢&i jiné funk&ni vyuziti jsou komunikacné
pfipojovany na souc€asny systém bud na prodlouzeni stavajicich komunikaci, nebo novymi
komunikacemi obsluzného charakteru. Pro Cisté obytné lokality bydleni a to jak stavové tak i
navrhové se doporucuje uplatnéni dopravné zklidnénych komunikaci funkéni tfidy D1 —
obytnych ulic.

Lokalita Z2 N_1 bude dopravné napojena z pfilehlé mistni komunikace. Tato lokalita je
ur€ena k vystavbé 1 RD, parkovaci mista budou v pfislusnych dimenzich zajisténa v ramci
jeji plochy. Lokalita zmény Z2 N 2 lezi v tésné navaznosti na silnici 111/23617, odkud bude
také dopravné obsluhovana. Vzhledem k zamyslené funkci a vystavbé v lokalité bude v jejim

ramci vybudovano parkovisté o cca 32 stanich.

1.6. PESIi A CYKLISTICKA DOPRAVA

Atraktivni prostfedi SirSi oblasti celého Poberouni a navazujici chranéné krajinné oblasti
KFivoklatska s fadou vyznamnych turistickych atraktivit nabizi prakticky po cely rok dostatek
pfilezitosti pro kvalitni rekreaci. Kratka vzdalenost od hlavniho mésta a velice dobra

dostupnost Uzemi jak Zelezni¢ni, tak i pravidelnou autobusovou dopravou jsou dobrymi
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predpoklady pro dalsi rozSifeni téchto aktivit. To plati jak pro péSi turistiku, tak i v posledni
provozu (krom Useku po silnici 11/116 Nizbor — Beroun) lze pro cykloturistiku doporudit
vyuzivani silni€nich tras a samozfejmé dalSich navazujicich propojovacich komunikaci.

Nizbor je dulezitou kfizovatkou na siti znacenych turistickych tras. Od Berouna a Stradonic je
po pravém bfehu feky vedena €ervena trasa, ktera dale od mostu stoupa ke hradu a po
hfebeni pokraCuje do Roztok. Tato trasa je rovnéz znacena jako cykloturisticka trasa ¢. 38.
Z Nizboru jsou vedeny dal$i trasy — modra smérem na sever na Chynavu, zluta stoupa
k arealu keltského oppida na Hradisti a zelena je vedena jihozapadnim smérem do Nového
Jachymova. V ramci zmény €. 1 je vymezena cyklostezka podél feky Berounky jako verfejné

prospésna stavba.

1.7. OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

je v souCasné dobé realizovana jak Zelezniéni osobni dopravou, tak i vefejnou pravidelnou
autobusovou dopravou. ReSené Gzemi je zpFistupnéno ze Zelezniénich zastavek Nizbor a
Zloukovice na trati CD &. 174 Beroun - Rakovnik. V sou¢asné dobé je na trati realizovano
12+11 spoju osobnich vlaku, ve stanici Nizbor pak dale zastavuji 2+2 rychlikové spoje.
Navaznost k Zelezni¢ni dopravé a pfepravni vztahy ke spadovému uzemi jsou zajisStovany
pravidelnou vefejnou autobusovou dopravou. Lze konstatovat, Zze v pracovnich dnech dnesni
rozsah autobusovych spoju zajistuje zakladni dopravni obsluznost Uzemi. Moznosti rozSifeni
poctu spoju a zlepSeni sou¢asného stavu vSak prfesahuje moznosti této prace a feSeni je
tfeba hledat v pfimych jednanich s dopravci, pfipadné hledat nové moznosti v ramci
podnikatelskych aktivit.

Pro navrhové obdobi je zachovano situovani stavajicich zastavek autobusové dopravy.
V grafickych pfilohach je proveden zakres dochazkovych vzdalenosti k autobusovym
zastavkam 500 metrU a dale zakres 750 metrové vzdalenosti k zelezni¢nim zastavkam. Tyto
dochazkové vzdalenosti ¢asové odpovidaji asi péti a osmi minutové dochazkové dobé a
pfedstavuji velice solidni parametry pokryti Uzemi. Zakres dochazkovych vzdalenosti

doklada vcelku dobré pokryti pfevazné €asti souvisle zastavéného uzemi.

1.8. OBJEKTY DOPRAVNI VYBAVENOSTI

Odstavovani a parkovani vozidel pro potfeby bydleni v feSeném uUzemi nepFedstavuje
zvlastni problém. S ohledem na vyrazné pfevladajici formu rodinného bydleni jsou tyto
potfeby uspokojovany garazovym stanim v ramci vlastnich objektd ¢i pozemku. Pro potfeby
bytovych domu pak slouzi lokality stavajicich fadovych garazi, jez jsou zakresleny

v grafickych pfilohach, celkové bylo v téchto lokalitach zjiSténo 53 garazovych stani.
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V souladu s vyhlaskou MMR CR &.137/98 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na
vystavbu, musi nové navrhovany rodinny dim mit nejméné jedno garazové stani pro kazdy
byt. Tato stani jsou zajisténa garazovym stanim v domé ¢&i na odpovidajici ploSe na pozemku
rodinného domu.

Pro potfeby vybavenosti slouzi menSi plochy pro parkovani situované v blizkosti téchto
objektd. NejvétSi soustfedéni parkovacich prilezitosti je na pravém predmosti v prostoru u
Cerpaci stanice, hostince a prodejny potravin. U nové navrhovanych objektll vybavenosti je
tfeba pocitat se zajisténim odpovidajicich poctd stani dle skuteéné navrhovanych kapacit
objektd.

Cerpaci stanice pohonnych hmot situovana na pravém predmosti slouzi dobre
automobilovému provozu a je ponechavana pro navrhové obdobi ve stavajicich plochach.
Servisni sluzby a dalSi sluzby pro motoristy jsou zajistény v kompletni nabidce v nedalekém
Berouné.

1.9. OCHRANNA PASMA

V souladu se zakonem o drahach €. 266/94 Sb. se ve spravnim uzemi obce uplatfiuje
ochranné pasmo drahy, vytvarejici prostor po obou stranach drahy vymezené svislymi
plochami vedenymi ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od hranic
obvodu drahy.

V souladu se zakonem €. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, se ve spravnim uzemi dale
uplatiuji ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy vedena ve vzdalenosti 15 m od osy po obou

stranach vozovek.

2. ZASOBOVANi VODOU

2.1. SOUCASNY STAV

V obci Nizbor jsou tfi nezavislé vodarenské systémy slouzici k zasobovani obyvatel i
mistniho primyslu pitnou vodou. Jsou to nasledujici vodovody:

Vefejny vodovod ve spravé a.s. Vodovody a kanalizace Beroun je vybudovan v severni Casti
obce ne levém biehu Berounky. Zdrojem vody je trubni studna o profilu 324 mm v povodi
Viiznického potoka (lokalita Starova) s vyuzitelnym odb&rem 1.0 I/s. Ze studny je voda
gerpana privodnim fadem PE 90 do jednokomorového vodojemu o obsahu 250 m?
s hladinou na koté 304.30 m n.m. (Bpv). Z vodojemu je vedena vefejna vodovodni sit
z potrubi PE a PVC 90 az 160, vybavena béznymi armaturami (Soupata, hydranty). Systém
zasobuje bezproblémové cca 500 obyvatel.

Soukromy vodovod sklaren Rickl Crystal a.s. zasobuje, kromé vlastniho podniku, téz

obyvatele pfilehlych bytovych jednotek. Zdrojem vody je vrtana studna na levém bfehu
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Berounky mezi fekou a Zelezni¢ni trati. Obdobny nedaleky vrt byl vroce 1992 vyfazen
z provozu. Ze zdroje je trvale odebirano mnozstvi cca 1.5 I/s, voda je bakteriologicky
zabezpedena a erpana fadem DN 80 do vodojemu o obsahu 100 m?, situovaného severné
od sklaren. Kapacita systému je dostatecna, kvalita vody vyhovujici.

Soukromy vodovod byvalé firmy ENIA CZ a.s. je vybudovan na pravém bfehu Berounky.
Zdrojem vody je studna o priméru 4.0m, hluboka 8.0m s hladinou vody 4.5 m nade dnem.
Kapacita studny je cca 11 I/s. Nad studnou je Cerpaci stanice s dvéma Cerpadly Nautila o
vykonu Q = 1000 I/min, H = 130 m v.s. Vytlatnym potrubi DN 150 (v ¢asti zdvojené) je voda
gerpana do vodojemu 2 x 400 m® s kétou hladiny 335.6 m n.m. Cerpani do vodojemu je
fizeno bezdratovym signalnim spojenim s Cerpaci stanici. Z vodojemu je veden gravitacni
pfivodni fad DN 150 do zavodu ENIA, kde je upravna vody. U zavodu je na pfivodnim fadu
odbocka pro dodavku vody pro obec a zamek. Tato voda neni bakteriologicky zabezpecena.
Kapacitné systém zcela vyhovuije.

Zbyvajici ¢ast obyvatel NiZbora je zasobovana pitnou vodou ze soukromych studni pfevazné
nevyhovujici kvality i vydatnosti.

Ochranna pasma - zdroje slouzici k zasobovani vefejnosti maji vyhlaSena jednotliva pasma
hygienické ochrany.

V obci Stradonice je vefejna studna v misté zaklenuti mistni vodote€e. Studna je osazena
domaci vodarnou, takze odbér je fizen ru¢né ventilem. Ve studni je téZ nékolik sacich potrubi
vedoucich do okolnich nemovitosti. DalSi vefejny odbér vody je umozZnén gravitaénim
potrubim pfivadéjicim vodu z pramenisté na naves. VétSina obyvatel je vSak zasobovana
vodou ze soukromych studni umisténych na vilastnim pozemku.

Obyvatelé obce Zloukovice jsou zasobovani pitnou vodou ze soukromych studni
nedostate¢né vydatnosti i kvality. Pobliz staveni &p.1 je vefejna studna o profilu 0.9 m,
hluboka 13 m. Voda je bakteriologicky znecisténa a ma zvySeny obsah dusi¢nanl a zeleza.
V fijnu 1996 dal OU zpracovat hydrologickou studii s cilem vyhledat vodni zdroj pro
Zloukovice a v srpnu 1997 byly vyhodnoceny &erpaci zkousky. Vysledek prizkumu v$ak neni

jednoznacny.

2.2. NAVRH RESENI

Navrhujeme obec zasobovat vodou prostfednictvim jednotného vodarenského systému.
Nejobtiznéjsi fazi bude projednat s jednotlivymi vlastniky a provozovateli dil€ich
samostatnych soukromych vodovodu jejich zafazeni do systému a vyuzivani pro celou obec.
Jako hlavni zdroj vody pro Nizbor navrhujeme vyuzit studnu fy ENIA CZ a.s., jejiz kapacita
pfevySuje potfebu obce. Pro zabezpedeni kvality vody a bakteriologické zajisténi navrhujeme
u stavajiciho vodojemu 2 x 400 m*® vybudovat Gpravnu vody s tim, Ze stavajici Upravna

v provozovné bude zruSena. Tak bude zajisténa nezavadna pitha voda pro celou obec.
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Severni ¢ast obce muze nadale vyuzivat zdroj v povodi Viznického potoka (trubni studna) a
stavajiciho vodarenského zafizeni. Zdroj vodovodu sklaren (vrtana studna) navrhujeme
ponechat jako zalozni zdroj nebo vyuzivat jako zdroj uZitkové vody pro sklarny.

Vodovodni sit jednotlivych systémd navrhujeme navzajem propojit a soustavou trvale
uzavrenych Soupat vytvofit dle konfigurace terénu dvé tlakova pasma:

- vySSi tlakové pasmo s koétou terénu v rozmezi 270 - 330 m n.m.

- niZSi tlakové pasmo s kétou terénu v rozmezi 226 - 270 m n.m.

Obec Stradonice, vzhledem k rozvojovym plocham, navrhujeme pfipojit k vodarenskému
systému obce Nizbor.

V obci Zloukovice navrhujeme ponechat prozatim soucasny stav v zasobovani obyvatel
vodou. Nadale je v8ak nutno sledovat moznost vyhledani vlastniho zdroje vody pro
zasobovani obyvatel nezavadnou vodou.

Vypocet potieby vody

je stanoven dle smérnice €.9/1973 byvalého MLVH a MZd CSR s pfihlédnutim k sougasné
ovéfené potiebé vody v obdobnych obcich.

Pro stanoveni specifického mnozZstvi vody na 1 obyvatele bylo pouZzito ustanoveni odst. 4 ¢l.
IV smérnice 9 a specificka potfeba byla urena ve vysi 150 l/obyv. x den.

Vypocet je proveden pro Nizbor v€etné Stradonic.

soucasny pocet obyvatel 1340 obyvatel
planovana nova zastavba 520 obyvatel
planovany pocet obyvatel celkem 1860 obyvatel

pramérna denni potfeba vody Q,

bytovy fond:

1860 obyv. x 150 l/obyv. x den = 279 000 I/den

obc¢anska a technicka vybavenost

1860 obyv. x 20 l/obyv. x den = 37 200 I/den

pracovni pfilezitost

560 prac. x 80 l/prac. x den = 44 800 l/den

Q, celkem = 361 000 I/den tj. 4.2 1/s
Maximalni denni potfeba vody Qm (narok na vodni zdroj)

Qm = Qp x kg =361 000 I/den x 1.5 = 541 500 l/den tj. 6.3 /s
Maximalni hodinova potfeba vody Qh (narok na rozvodnou sit)
Qn=Qnxk,/24=541500x1.8/24 = 40610 I/h tj.11.3 /s

3. KANALIZACE
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3.1. SOUCASNY STAV

V obci Nizbor neni vybudovana soustavna kanalizace. Z pfevazné Casti zastavby jsou
odpadni vody svadény do zump na vyvazeni, pfipadné vypoustény pfes domovni Cistirny do
destovych stok, coz Okresni ufad v Berouné povoluje.

V levobfezni zastavbé je poloZen patefni sbéra€ jednotné soustavy DN 300 az DN 600
ukoncéeny odleh&ovaci komorou budouci Cistirny odpadnich vod. Uvedeny sbéral (stoka A)
je zakladem budouciho stokového systému v této Casti obce. V Casti trasy je polozena
soubézna stoka DN 300 az DN 600 odvadéjici pfevazné podzemni vody a mistni pramenisté
pfimo do Berounky. Nova vystavba na severozapadnim okraji NiZbora je odkanalizovana
splagkovou stokou do domovni &istirny DCB 16/2, kde jsou splaky dogasné ¢&istény. Bytové
jednotky sklaren predCistuji odpadni vody pFed vypusténim do Berounky ve
vlastnim biologickém septiku.

Sklarny Rickl Crystal a.s. &isti odpadni vody ve vlastni Cistirné (Stérbinova nadrz
s dodateCné osazenymi biodisky). Odpadni technologické vody z brusirny prochazeji
dvoustupriovou sedimentaci, nasledné koagulaci a koncovou usazovaci nadrzi. Poté jsou
vypoustény prostfednictvim destové stoky do Berounky.

Firma ENIA CZ a.s. (dnes v likvidaci) ma vlastni mechanicko-biologickou €istirnu odpadnich
vod (systém Kralovopolské strojirny) a vyCisténé vody vypousti pfes méfici zafizeni do strze
s recipientem Berounka. V této ¢asti mozno uvazovat o tietim stupni Cisténi.

Obec Nizbor ma uzemni rozhodnuti &.j. Vyst 793/94-328-S ze dne 18.8.1994, jehoz platnost
byla rozhodnutim ¢&.j. Vyst 674/96-328-S ze dne 4.3.1998 prodlouzena do 8.9.1999.
Zpracovatelem podkladl pro shora uvedené Fizeni je ing. Olga Malkova, Lumiera 17/455,
152 00 Praha 5. Dokumentace obsahuje navrh stokové sité a Cistirny odpadnich vod.
Uvedena projektantka vypracovala v dubnu 1999 studii na odvadéni a likvidaci odpadnich
vod z rekonstruovaného zamku Nizbor.

V obcich Zloukovice a Stradonice jsou poloZzeny pouze mistni destové stoky tzv. vesnického
typu. Odpadni vody jsou jimany pfevazné v bezodtokovych zumpach. Ojedinéle jsou u

bytovych objektll osazeny domovni Cistirny s odpadem do zminénych destovych stok.

3.2. NAVRH RESENI

Pfi navrhu nové soustavné kanalizace vychazime jednak z realizovanych novych stok
v severni Casti obce, jednak respektujeme navrh stokové sité vCetné umisténi centraini
gistirny odpadnich vod dle uzemniho rozhodnuti. Dokumentace navrhu stokové sité a COV
ing. Malkové byla do uzemniho planu zcela pfevzata.

Vzhledem k velmi sloZité konfiguraci terénu bude nutno v detailu upfesnit stokovy systém
zejména v rovinné Casti podél Berounky (umisténi pfe€erpacich stanic splaskl). Za zvazeni

stoji téz uplatnéni netradi¢nich kanalizanich systému( (tlakova a vakuova kanalizace)
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zejména pro rozvojové plochy ve Stradonicich. Zastavbu v této lokalité navrhujeme pfipojit
na splaskovy systém Nizboru s ¢isténim splaskl v centralni Cistirné.

V lokalité Zloukovice bude prozatim ponechan sougasny stav, tj. Zumpy a domovni gistirny
odpadnich vod. Vybudovani stokové sité bude aktualni pfi realizaci vefejného vodovodu.
Vypocet mnozstvi splaskii

Primérné denni mnozstvi splaskd odpovida potfebé vody, tj. Qg = 4.2 I/s

Dle CSN 75 6101 ,Stokové sité a kanaliza&ni pfipojky* &ini:
maximalni hodinové mnozstvi Qunax =4.2x2.13 =9.01I/s

minimalni hodinové mnozstvi Qmin =4.2 x 0.6 =25I/s

4. VODNI TOKY

ReSené Uzemi obce Nizbor, véetné& ¢&asti Stradonice a Zloukovice, pfinalezi do
hydrologickych pofadi feky Berounky a jejich pfitoku (vétSinou kratké bezejmenné vodotece,
vyjimkou je Zlubinecky potok a Viiznice na levém bfehu Berounky a Habrovy (téZ Otroginsky)
potok na pravém biehu).

Dominantni vodoteci uzemi je Berounka v Useku hydrologického pofadi 1-11-03-056, 1-11-
03-060 a 1-11-03-062. Shora uvedené jeji pfitoky prameni v ¢lenitém zalesnéném Uzemi a v
nezastavéné casti uzemi maji pfirodni neupraveny tvar koryta. Bohaté clenité uzemi
umoziuje existenci mensich bezejmennych vodoteci, v suchém obdobi ¢asto bezvodych -
viz pfilozena situace SirSich vztaht v méfitku 1:10 000.

Zakladni hydrologické udaje feky Berounky v profilu Hyskov (hydrologické poradi Cislo 1-11-

03-062):

- primérny dlouhodoby rocni pratok 33.26 m*/s

- pratok Qigo 1 382.00 m®/s
- pratok Qsss 5.02 m®/s

- hladina velkych vod pro Qioo, F. km 42.242 (Nizbor pod jezem)  227.14 m n.m.
(vySkovy systém Balt p.v.)
Inundacéni uzemi je zakresleno ve vykresové dokumentaci.

Udaje o jakosti vody (Berounka . km 39.5 - Hyskov)

- BSKs 7.5 mg/l
- NO; 20.8 mg/l
- CHSK 13.1 mgl/l
- NL 24.6 mg/l
- NH,* 0.8 mg/l

Uvedené udaje jsou z roku 1992.
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Z uvedenych pfitokd Berounky je vyznamny pouze Habrovy potok protékajici Nizborem.

Jeho zakladni hydrologické udaje jsou nasledujici:

- Cislo hydrologického pofadi 1-11-03-059
- plocha povodi 30.29 km?

- pratok Qsss 0.19 m%/s

- kvalita vody BSKs 4.5 mg/l

Veskeré vodni toky budou pouze udrzovany v dobrém funkénim stavu, zasadni Upravy a

zmeény vodotecli nepredpokladame.

5. VYTAPENI

V soucasné dobé je dokon&ena vystavba stfedotlakych rozvodd zemniho plynu v obci Nizbor
i v obci Stradonice. Jedinym mistem, kde neni rozvod plynu vybudovan a kde se s nim ani
vyhledové neuvazuje, zlistava obec Zloukovice. V této obci, kterd ma prevazné rekreadni
charakter, zUstane vytapéni v hlavni mife tuhymi palivy.

Sklarna Rickl Crystal a.s., pfeSla v roce 1999 pfi vytapéni na zemni plyn misto hnédého
uhli. Doslo tak k omezeni vyskytu znecisténi SO,, ale hlavné z divodu pouzivani zemniho
plynu pfi spalovani ve vyrobnich pecich vzrostlo zatizeni emisemi NO,. Na vytapéni zemnim
plynem preSel i zavod ENIA CZ. Spole¢nost ENIA CZ je v sou€asné dobé v likvidaci.

Z celkového poctu 300 domu v Nizboru je jiz pfevazna vétsSina napojena na rozvody zemniho
plynu a vyuZiva toto médium pro vytapéni, ohfev TUV a ¢asteCné i pro vareni. Rovnéz ve

Stradonicich, kde je 93 domu, je vétSina jiz vytapéna zemnim plynem.

6. ZASOBOVANI PLYNEM

Plynofikace oblasti byla zahajena jiz vroce 1983, kdy byl tehdy pfiveden vysokotlakym
pfivadéem DN 150 svitiplyn a vybudovana VTL RS. Stfedotlaké rozvody byly vedeny
zejména pro potfeby technologické vyroby ve Sklarnach Nizbor.

Vlastni plynofikace obce byla zapo&ata v druhé poloviné 80 let v mistni asti Snarova. Dalsi
pokracovani plynofikace pak bylo od roku 1993 a dokon&eni plynofikace v roce 1999. V roce
1996 pak probéhla zména topného media, a to ze svitiplynu na zemni plyn. Jsou dokonceny
uliéni rozvody a plynofikovany objekty.

Pro rozvojové plochy budou s vystavbou ostatnich inZenyrskych siti postupné dle potieby

dobudovany i stfedotlaké rozvody zemniho plynu.
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SEZNAM SPOTREBITELU - NIZBOR

Kategorie velkoodbér: m>/rok m®hod
- sklarna Ruckl Crystal a.s. 2440 000 500

- ENIA CZ a.s. 2200 000 510

- celkem 4 640 000 1010
Kategorie maloodbér: m°/rok m°/hod
- obecni ufad 13 260 8

- zakladni Skola 25200 14

- mateiska Skola 3400 5.5

- TJ Sokol 5200 3

- Podébradské sklarny - tabor 12 500 9

- Hotel Praha 34 000 19

- Ceské lesy - lesni zavod 13 100 6

- Ceské lesy - lesni sprava 4 000 3

- St. rybafstvi - dilny 4 500 3.5

- kotelna domu €.p.245 (16 b.j.) 44 800 20

- kotelna Lesni zavod (4 b.j.) 11 200 5

- kotelna domu €.p.339 (12 b.j.) 33600 15

- sklarské muzeum 14 400

- prodejna potravin 4 000

- zamek 60 000 30

- vila Riickl 24 000 14

- nadrazi Nizbor 4 000 3

- zdravotni stredisko 9000 5

- celkem 320 160 174
SEZNAM SPOTREBITELU - STRADONICE

Kategorie velkoodbér: neni

Kategorie maloodbér: m°/rok m°/hod
- smisSené zbozi, hostinec 11 000 5

- skladisté 10 000 5

- poZzarni zbrojnice 4 000 2

- knihovna 8 000 4

- statek 16 000 8

- celkem 49 000 24

V kategorii obyvatelstvo je v souCasné dobé& v obcich NiZzbor a Stradonice celkem 389
rodinnych domu, z toho trvale obydlenych 320. Dale pak je 181 b. j. v bytovych domech a

ostatnich budovach.
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V navrhovém obdobi je pocitano s narustem 93 RD v Nizbofe a 20 RD ve Stradonicich.
S narlistem bytovych domU se nepocita.

Z uvedeného lze usuzovat, Ze na konci navrhového obdobi bude spotfeba plynu vyvolana
bytovou vystavbou nasledujici:

PREDPOKLADANE POCTY RODINNYCH DOMU A BYTU

- rodinné domy stavajici — 389 RD 480 b.|.
- rodinné domy na konci navrhového obdobi — 538 RD 629 b.j.
- bytové domy 181 b.j.
ODBER ZEMNIHO PLYNU ZA ROK V KATEGORII OBYVATELSTVA - STAV

- vareni jidel 330 b.j. x 150 m* = 49.500 m®/rok

(uvazovano 50 %, zbyvajicich 50 % vareni elektfinou)

- pFiprava teplé uzitkové vody 330 b.j. x 500 m* = 165 000 m*/rok

- vytapéni byt —etaz. 181bj.x1800m°> = 325 800 m*/rok

- vytapéni byt v RD 480 b.j.x3000m® = 1 440 000 m®/rok
- celkem 1 980 300 m*/rok
ODBER ZEMNIHO PLYNU ZA ROK V KATEGORII OBYVATELSTVA — NAVRH

- vareni jidel 405b.j. x 150 m* = 60 750 m®rok

(uvazovano 50 %, zbyvajicich 50 % vafeni elektfinou)

- ptiprava teplé uzitkové vody 405bj.x500m*® = 202 500 m*/rok

- vytapéni byttl — etaz. 181b.j.x1800m® = 325 800 m®/rok

- vytapéni byt v RD 629b.j.x3000m® = 1 887 000 m®/rok
- celkem 2 476 050 m*/rok
CELKOVE SPOTREBY PLYNU NA KONCI NAVRHOVEHO OBDOBI

- velkoodbér 4 640 000 m®/rok
- maloodbé&r 369 160 m®/rok

- obyvatelstvo 2 476 050 m*/rok
- celkem 7 485 210 m*/rok

7. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Pfedmétem FeSeni jsou stavajici energetické sit€¢ NN a VN v€etné navrhu nového zafizeni
lokalit obci Nizbor a Stradonice.

NIZBOR

Obec Nizbor je v souCasné dobé napajena zvenkovniho vedeni VN 22 kV pfes vice
transformacnich stanic VN / NN. Rozvody po obci jsou provedeny z Casti kabelovym

distribu¢nim vedenim kabely AYKY a z ¢asti venkovnim vedenim vodi¢i AlFe a vodici Cu,
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jsou zde pouzity i venkovni zavésné kabely typu AYKYz. Venkovni vedeni je vedeno po
betonovych,zeleznych a difevénych sloupech, dale po stfednicich a konzolach, které jsou
umistény pfimo na nemovitostech.

Lokalita N-16

Lokalita na jihovychodnim okraji obce pfi silnici smér Kfivoklat bude napojena na nové
vybudovanou trafostanici VN / NN umisténou na jejim okraji. Vzhledem ke skute€nosti, ze
stavajici transformacni stanice TS 3689 — Aroma v blizkosti lokality je napojena kabelem VN
(svodem zvenkovniho vedeni VN), bude napojeni nové trafostanice provedeno
zasmycCkovanim kabelu VN.

Lokalita Z1_N_9 (pavodni N-17)

Lokalita se nachazi na jihovychodnim okraji obce pfi silnici smér Kfivoklat na druhé strané
komunikace nez lokalita Z1_N_7 a bude pfipojena na nové budovanou trafostanici v této
lokalité.

Lokalita N-18

Lokalita na jihu NiZbora v udoli Habrového potoka bude napojena prodlouZenim stavajiciho
distribu€niho vedeni NN napéajeného ze stavajici trafostanice TS 4425 — U hasi¢arny.

Prehled narokovanych prikont

pocet RD pfikon soudoby pfikon soudoby

bez el. vytapéni s el. vytapénim

lokalita N-16 45 225 kW 450 kW

lokalita Z1_N_9 (pGvodni N-17) 40 200 kW 400 kW
lokalita N-18 8 40 kW 80 kW

STRADONICE

Obec Stradonice je v souCasné dobé& napajena venkovnim vedenim VN 22 kV pres
pfihradovou transformacéni stanici VN / NN TS 3530 - Stradonice Obec (dle STE Beroun),
umisténou u byvalého aredlu zemédélské farmy. Cast obce je napajena také z nové
vybudované jednosloupové transformacni stanice VN/NN &.TS 4519- Stradonice Pod horou
(dle STE Beroun) umisténé na okraji obce pfi pfijezdu od Nizboru.

V katastru obce jsou jesté dalsi dvé transformacni stanice VN / NN a to TS 3687 - Stradonice
Chaty (dle STE Beroun), jedna se o sloupovou transformacni stanici VN / NN umisténou za
obci v lokalité nazyvané Cernov, tato trafostanice slouzi plnou svou kapacitou pro napajeni
rekreaénich chat. Posledni transformaéni stanici je TS 4032 - Stradonice Chaty (dle STE
Beroun). Jedna se o pfihradovou transformacni stanici VN / NN umisténou na levém bFehu
feky Berounky a slouzi pro napdjeni pfilehlé chatové oblasti elektrickou energii.

Rozvody elektrické energie po obci pfipadné v chatovych oblastech jsou provedeny

venkovnim distribu¢nim vedenim NN a kabelovym vedenim NN. Venkovni vedeni je
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provedeno vodici AlFe a vodi¢i Cu po betonovych, Zeleznych a dfevénych sloupech a dale
po stfeSnicich a konzolach na domech. Kabelova vedeni jsou provedena kabely AYKY.

V katastru obce vznika lokalita pro vystavbu rodinnych domku. Jedna se o pozemky mezi
silnici Nizbor - Stradonice a fekou Berounkou v blizkosti mistniho hrbitova. Za timto ucelem
byla vybudovana nova jednosloupova transformacni stanice VN / NN oznaéena podle STE
Beroun jako TS 4519 — Stradonice Pod horou. Ztéto transformacni stanice jsou jiz
provedeny kabeloveé vyvody NN kabely AYKY smérem k fece, na hranicich stavebnich parcel
jsou jiz vybudovany pilife pro napojeni pozemkl na elektrickou energii. Ztéto nové
transformacni stanice byly provedeny také posilovaci vyvody do stavajici distribu¢ni sité NN
(venkovni vedeni pfi silnici Stradonice — Nizbor).

V pfipadé pozadavku na pfipojeni na elektrickou energii na pozemcich v areadlu byvalé
zemédélské farmy lze predpokladat napojeni ze stavajici transformacni stanice VN / NN TS
3530 - Stradonice Obec. Tato trafostanice je umisténa v tésném sousedstvi arealu byvalé
farmy. Ve vySe uvedené transformacni stanici se da predpokladat nutnost zvySeni vykonu
v zavislosti na pozadovany pfikon nové lokality.

Lokalita S-03

Transformacni lokalita S-03 se nachazi na zapadé obce Stradonice a jeji napojeni na
elektrickou energii Ize pfedpokladat po zvy3eni vykonu ve stavajici transformaéni stanici TS
3530 - Stradonice Obec a provedeni novych kabelovych rozvodd NN smérem do lokality.
Lokalita S-04

Navrhovana lokalita S-04 lezi na zapadnim okraji obce Stradonice v sousedstvi lokality S-06
a bude rovnéz napojena na posilenou stavajici trafostanici TS 3530.

Lokalita S-05

Navrhovana lokalita S-05 se nachazi na severozapadnim okraji obce Stradonice pfi silnici
Stradonice — Nizbor a jeji napojeni na elektrickou energii se da predpokladat po provedeni
prodlouzeni stavajicich novych vyvoda distribuéni sité NN 0.4 kV ze stavajici nové
transformacni stanice TS 4519 — Stradonice Pod horou.

Prehled narokovanych prikont

pocCet RD pfikon soudoby pfikon soudoby
bez el. vytapéni s el. vytapénim
lokalita S-03 20 100 kW 200 kW
lokalita S-04 20 100 kW 200 kW
lokalita S-05 4 20 kW 40 kW
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ZLOUKOVICE

V obci Zloukovice je vice transformaénich stanic VN / NN 22 / 0.4 kV, které maji oznadeni
dle STE a.s. Beroun:

TS 4163 - Za kovarnou - pfihradova transformacni stanice 22 / 0.4 kV s - vrchnim pfivodem
22 kV, stanice je umisténa v kopci nad drahou a slouzi pro chatovou oblast.

TS 3552 - Obec - zdéna vézova transformacni stanice 22 / 0.4 kV s vrchnim pfivodem 22 kV,
stanice umisténa pfi viezdu do obce slouzi plnou kapacitou pro distribuci do obce.

TS 3790 - JZD - sloupova transformacni stanice 22 / 0.4 kV s vrchnim pfivodem 22 kV,
umisténa v arealu byvalé farmy JZD slouzi pro napajeni farmy &asti obce a také chatové
oblasti

TS 4160 - U kfizku - jednosloupova transformacni stanice 22 / 0.4 kV s vrchnim pfivodem 22
kV, umisténa na severovychodnim okraji katastru slouzi pro chatovou osadu.

TS 4133 - Chaty - pfihradova transformacni stanice 22 / 0.4 kV s vrchnim pfivodem 22 kV,
umisténa na levém biehu feky Berounky, slouzi pro napajeni lokality za fekou (chaty).

TS 3832 - Laktos - chaty - sloupova transformacni stanice 22 / 0.4 s vrchnim pfivodem 22
kV, umisténa v lokalité chatové osady V sedi.

TS 3892 - Na Zlubinci - sloupova transformaéni stanice 22 / 0.4 kV s vrchnim pfivodem 22
kV umisténa na severnim okraji obce, slouZi pro napajeni distribuce do obce.

TS 3968 - Bytové jednotky - pfihradova transformacéni stanice 22 / 0.4 kV s vrchnim
pfivodem 22 kV umisténa na severozapadnim okraji obce u bytovych jednotek, slouzi pro
napajeni do obce.

Transformacni stanice 22 / 0.4 kV jsou napajeny z venkovniho vedeni vysokého napéti 22
kV. Vyvody z transformacnich stanic smérem do obce popfipadé do chatovych oblasti jsou
provedeny pomoci venkovniho vedeni nizkého napéti 0.4 kV a pomoci kabelového vedeni
NN 0.4 kV. Venkovni vedeni je provedeno bud vodi¢i (Cu, AlFe) nebo zavésnymi kabely
(AYKYz), svody z vedeni pro jednotlivé objekty (odbérna mista) jsou provedeny kabely
AYKY popfipadé AYKYz do pojistkovych skfini. Podpérné body venkovniho vedeni jsou
betonové, Zelezné (manesmany, stfeSniky, konzole) nebo dfevéné. Kabelové vedeni je
provedeno kabely AYKY. Kapacita transformacnich stanic pokryva pozadavky obce
(chatovych osad). Pro potfeby eventualniho navyseni pfikon( by bylo nutné provést Upravy
sité NN popfipadé zvysit poget transformacnich stanic.

Lokalita Z-04

Lokalita Z-04 v severni &asti Zloukovic bude pfipojena na TS 4163 - 160 kVA (Za kovarnou)
po jejim posileni.

Lokality Z-05, Z-06, Z-07

Zastavba v severni &asti Zloukovic podél Zelezniéni trati bude pfipojena na stavaijici

distribu€ni vedeni NN z TS 3552 - Obec po jejim posileni.
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Prehled narokovanych prikont

pocCet RD pfikon soudoby pfikon soudoby
bez el. vytapéni s el. vytapénim
lokalita Z-04 8 40 kW 80 kW
lokality Z-05, 06, 07 14 70 kW 140 kW

VEDENI VN 22 kV V RESENEM UZEMi

Hlavni vedeni VN (venkovni) 22 kV v katastru obci Nizbor, Zloukovice a Stradonice prochazi
z jihovychodu na severozapad po pravém bfehu feky Berounky a jsou z ného provedeny
odbocCky pro jednotlivé transformaéni stanice. V obci Nizbor pfechazi hlavni vedeni VN 22 kV
z jihu k severu pro napajeni nékolika transformacnich stanic v lokalité okolo sklaren. Stozary
tohoto vedeni jsou Zelezobetonové popf. ocelové pfihradové a také dievéné.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma jsou stanovena dle energetického zakona ¢.458/2000 Sb.

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti
tohoto zafizeni urCeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a
majetku osob. Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni,
elektrické stanice, vyrobny elektfiny a vedeni méfici, ochranné, fidici, zabezpecovaci,
informacni a telekomunikacéni techniky.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera
¢ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné pro
vodiCe bez izolace 7m.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti u stozarovych (pfihradovych) a sloupovych elektrickych stanic s pfevodem
napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 7 m. U zdénych
elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven

nizkého napéti 2 m.

8. TELEKOMUNIKACE

Z hlediska telekomunikaci (pevnych linek) jsou nejlépe obslouzeny Stradonice. Zloukovice
jsou zatim poddimenzovany, coz je problematické z hlediska dalSiho rozvoje.

Nizbor je telefonnimi linkami obslouzen, objevuji vSak jisté deficity. Uvazuje se o dalSim
rozSifeni kabelového vedeni. Je zpracovana projektova dokumentace, avSak horizont

realizace je zatim nejasny.
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9. NAKLADANI S ODPADY

Likvidace domovniho odpadu je v feSeném uUzemi zajisténa sbérem do individualné
pronajatych nadob a svozem a ukladanim na skladdku mimo feSené uzemi. Sbér tfidéného
odpadu (plasty a sklo), ktery je shromazdovan ke svozu do nadob umisténych v centru sidel,
je organizovan obci.

Odpadni vody splaskového charakteru z vétsiny obytné zastavby jsou svadény do Zump na
vyvazeni, pfipadné vypoustény pfes domovni Cistirny do deStovych stok. Arealy sklarny a
byvalé tovarny ENIA CZ maji vlastni Cistirny odpadnich vod. Navrzen je systém splaskové
kanalizace svadéjici odpadni vody ze zastavby na uzemi Nizbora a Stradonic do centralni

Cistirny.
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V. KONCEPCE MISTNIHO USES

Text ¢asti V. KONCEPCE MISTNIHO USES ma informativni charakter a Zménou ¢&. 4 neni

aktualizovan.

1.  POPIS VYCHOZIHO STAVU

Pro feSené uzemi, byl Okresnim Ufadem v Berouné pofizen generel ,Lokalni Gzemni systém
ekologické stability pro k. u. Hfedle, Knizkovice, Hudlice, N. Jachymov, Turbin, Trubska,
Zdejéina, Otroginéves, Nizbor, Zloukovice, Stradonice, Hyskov, Chyfava (&ast)‘, ktery byl
zpracovan firmou MM Consult Praha v prosinci 1996.

Timto generelem je veden udolim Berounky regionalni biokoridor (RBK), ktery do feSeného
uzemi vstupuje z vychodu od regionalniho biocentra Brdatka za hranici feSeného uzemi.

U Cernova se z RBK oddéluje lokalni biokoridor (LBK), ktery je veden po toku bezejmenné
vodoteée k lokalnimu biocentru (LBC) Cernov, které je vymezeno v rozloze 3 ha na lesnich
porostech a pastviné. Odtud je LBK veden lesnimi porosty k udoli Habrového potoka, kde se
spojuje s LBK vedenym po tomto potoce.

Pred Nizborem se RBK vétvi. Severni vétev RBK je vedena po Zlubnickém potoce k LBC
Zlubinec, které je v rozloze 4.64 ha vymezeno v lesnich porostech. Pfed LBC Zlubinec se
z regionalniho biokoridoru oddéluje lokalni biokoridor, ktery je veden lesnimi porosty
v nahornich polohach na vychod k LBC Krupka, jenz je vymezen v lesnich porostech jizni
strané stejnojmenného vrchu. Od LBC Zlubinec je RBK veden udolim Zlubnického potoka
k LBC Tesarka, které je vymezeno v rozloze 4 ha v lesnich porostech stejnojmenného vrchu.
Pfed LBC Tesarka se z RBK oddéluje LBK, ktery je veden po bezejmenném pfitoku
Zlubnického potoka k LBC U dubu za hranici feSeného uzemi. V LBC Tesaika se z RBK
oddéluje LBK, ktery je veden dale po Zlubnickém potoce k LBC Pod Tlustou horou za hranici
feSeného Uzemi. Od LBC Tesarka je RBK veden lesnimi porosty k LBC Pod Holym vrchem,
které je v rozloze 3.25 ha vymezeno v lesnich porostech severniho svahu stejnojmenného
vrchu. Odtud je RBK veden lesnimi porosty k RBC Viznice, které zaujima rozlohu
stejnojmenné narodni pfirodni rezervace. Ze severniho okraje RBC Viznice je udolim
BeneSova potoka po hranici katastru Nizboru veden LBK k lesnimu LBC Pfedni Munava za
vychodnim okrajem feSeného uzemi. Za RBC Vuznice se RBK po toku Viznice vraci k RBK
v udoli Berounky, se kterym se ustim fi¢ky spojuje.

Za odbockou RBK po Zlubineckém potoce prochazi RBK v udoli Berounky LBC U vody,
které je vymezeno v rozloze 3 ha na luénich porostech pravého bfehu Berounky u Stradonic.
PFi usti Habrového potoka do Berounky se z RBK oddéluje LBK vedeny bfehovymi porosty

toku k LBC Nova Hut, které je vymezeno v rozloze 5 ha v lesnich porostech udolni strané.
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Odtud je LBK veden dal po toku potoka k LBC Za rybniky, které je vrozloze 3.9 ha
vymezeno na luénich porostech poto¢ni nivy. Odtud je LBK veden udolim Habrového potoka
k LBC Habrovy potok za hranici feSeného uzemi. V tomto LBC se LBK vétvi. Jizni sucha
vétev se strzi zapadniho svahu vrchu Lisek vraci do feSeného uzemi k LBC Stara paseka,
které je vrozloze 7.58 ha vymezeno v lesnich porostech zapadniho svahu vrchu Lisek.
Odtud je LBK veden vychodnim smérem k LBC Na Lisku, které je vrozloze 5.93 ha
vymezeno na vychodnim svahu stejnojmenného vrchu. Za timto LBC opousti LBK fesSené
Uzemi a je lesnimi porosty veden k LBC Drabov jizné od Zdejciny.

Za LBC Nova Hut za koncem zastavby obce se z LBK vedeného udolim Habrového potoka
oddéluje LBK, ktery je veden lesnimi porosty levé udolni strané k LBC Nad Starou Huti, které
je v rozloze 5 ha vymezeno v lesnich porostech na okraji odlesnéné plochy u ové&ina pfi
silnici Nizbor - Roztoky. Odtud je LBK veden krajem lesa az k silnici Nizbor - Otroginéves,
kde se setkava s LBK vedenym okrajem lesa podél silnice.

Mezi Nizborem a ustim VUznice je v trase RBK na levém bfehu Berounky v rozloze 3 ha na
luénich porostech nivy vymezeno LBC Za vodou.

Na pravém bfehu Berounky, naproti Usti Viiznice se trasa RBK dotyka LBC Cerchov, které je
v rozloze 4 ha vymezeno na skalach a lesnich porostech prudké udolni strané. V tomto
biocentru se z RBK oddéluje LBK, ktery je veden po potoce Lisa k LBC Lisa, které je
v rozloze 2.95 ha vymezeno v lesnich porostech udolniho svahu. Od hajovny Lisa, kde
prameni stejnojmenny potok, je LBK veden okrajem lesnich porostt podél silnice Nizbor -
Otroginéves k LBC U hfiété za hranici feSeného Uzemi. Mezi LBC Cerchov a LBC Lisa se
z LBK vedeného po potoce Lisa oddéluje LBK, ktery je veden v zapadnim sméru lesnimi
porosty k LBC Jalov€ina, které je v rozloze 7.8 ha vymezeno v lesnich porostech mirného
vychodniho svahu Jezkova vrchu. Odtud je LBK veden lesnimi porosty na vychod k udoli
Kfizového potoka, kde se setkava s LBK vedenym po tomto toku.

Mezi LBC Cerchov a ustim KFizového potoka se trasa RBK dotyka LBC Skaly, které je
v rozloze 6.81 ha vymezeno na skalach a lesnich porostech prudké udolni strané pravého
bfehu Berounky.

PFi usti Kfizového potoka se z RBK oddéluje LBK, ktery je veden podél toku k LBC Jezklv
vrch, jez je v rozloze 6 ha vymezeno v lesnich porostech zapadniho svahu stejnojmenného
vrchu. Odtud je LBK veden dal proti toku K¥izového potoka k LBC Cerveny kiiz za hranici
feSeného Uzemi.

Zpracovani vy$e popsaného generelu vychazelo z navrhu Generelu regionalniho USES pro
stfedogeskou oblast, ktery v roce 1992 vypracoval na zakazku MZP Atelier U-24 z Prahy.

V roce 1997 ale vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj jako Uzemné technicky podklad (UTP)
zcela novou verzi nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability,

ktera vychazi z nového biogeografického ¢lenéni uzemi republiky, jez bylo dokon&eno v roce
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1994. Uzemné technickym podkladem se zménilo jak pojeti, tak i dosavadni vymezeni
nadregionalniho a regionalniho USES. Velikost nadregionalnich biocenter (NRBC) je
odvozovana vedle vegetacnich jednotek od prostorovych a potravnich narokt velkych savcu.
Proto se zvétsila jejich rozloha minimalné na 1000 ha a do jejich uzemi je jako trvala soucast
zahrnovana i orna plida. Na nadregionalni biokoridory (NRBK) je v novém UTP pohlizeno
ponékud holisticky jako na pasma zahrnujici dle charakteru Uzemi spojité i nespojité
skladebné &asti USES raznych trofickych, vihkostnich a teplotnich fad. NRBK se proto
nevymezuji na pozemky &i porosty. Uzemné se vymezuje poloha 50 m $iroké smérové osy
NRBK a hranice jeho 2 km Sirokého pasma, ve kterém by méla byt zvySena koncentrace

skladebnych &asti regionalniho a lokalniho USES oproti ostatnimu tzemi.

2. NAVRH VYMEZENi PRO UZEMNIi PLAN OBCE

21. VYMEZENI

V oblasti, do niz $ir§imi vztahy spada fe$ené uzemi, je Uzemné technickym podkladem nové
vymezeno NRBC €. 22 Karl$tejn, Koda o rozloze 1000 ha. Po udolni hrané levobfezni strané
Berounky je od tohoto NRBC vedena sucha pro ochranné pasmo biokoridoru Fidici osa
NRBK K55, ktery spojuje NRBC Karlstejn, Koda s NRBC &. 23 Tyfov, Kfivoklat. V feSeném
Uzemi je do trasy osy tohoto NRBK vlozeno generelem nezachycené RBC - ¢&. 1417,
navrzené k vymezeni v rozloze cca 50 ha v lesnich porostech vrchu Zlubinec vychodné od
Nizboru jiz ,Sjednocenym nadregionalnim a regionalnim USES, MZP CR 1995*. V dusledku
toho bylo dosavadni RBC Brdatka na protéjSim pravém bfehu Berounky ponizeno na LBC.
Dale je v UTP do osy NRBK K55 vloZeno zcela nové RBC ¢&. 1879 Dievié Il — ktera je uréeno
k vymezeni v rozloze cca 50 ha v lesnich porostech Gdoli potoka Repisté a jeho pfitoki,
ktery se proti Zloukovicim vléva zleva do Berounky. Do feSeného Uzemi RBC ¢&. 1879
Drevi¢ Il zasahuije jiznim okrajem na obou bFezich Berounky v k.d. Zloukovice.

Dosavadni regionalni biokoridor vedeny po toku Berounky byl povySen na osu vihké fady
NRBK K55 Tyfov, Kfivoklat — Karlstejn, Koda. Stavajici vymezeni regionalniho biokoridoru je
zménéno na lokalni biokoridor, ktery tak jednoznacné zpfesnuje okrajové polohy osy vihké
fady nadregionalniho biokoridoru. RBC €. 1416 Drevi¢ | (dfive RBC Vlznice) je nadale
napojeno na osu vlihké fady NRBK K55 odboc¢kou lokalniho biokoridoru vedeného bifehovymi
porosty proti toku Viiznice. Zménila se vSak trasa RBK prochazejiciho severni ¢asti RBC ¢.
1416 Drevié |. Regionalni biokoridor, dfive vedeny od Berounky udolim potoka Repisté a
jeho pfitoky k lesnim porostim severozapadniho okraje RBC Vuznice, je z vétSi Casti
zastoupen nové vymezenym RBC €. 1879 Drevic Il, které je s RBC €. 1416 Drevic | spojeno

Vv jiné poloze nové vymezenou trasou RBK €. 1158 Drevi€ | - Drevic Il.
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Obogeni vétve RBK po Zlubnickém potoce k RBC ¢&. 1416 Drevié | (dfive RBC Viznice) je v
UTP zrugeno. Cast trasy tohoto biokoridoru v iseku RBC &. 1416 Dievi¢ | — LBC Tesarka je

vyuzita pro nové vymezeny RBK €. 1183 M. PleSivec — Drevi€ |, ktery je veden od nové

vymezeného RBC ¢&. 1529 Maly PleSivec, jez je dale propojeno s RBC Blyskavna, které lezi

v ose NRBK K 54 Karlstejn, Koda - Pochvalovska stran. V feSeném uzemi je tento novy RBK

dale veden trasou nékdejSiho LBK od LBC Tesarka k LBC U dubu za hranici feSeného

uzemi, ktery se tim méni na regionalni biokoridor. NékdejSi RBK mezi LBC Tesarka a ustim

Zlubineckého potoka do Berounky se méni na lokalni biokoridor.

2.2. TABULKA BIOCENTER

nazev biocentra

Cisla parcel, na kterych je biocentrum

katastralni uzemi

vymezeno
RBC &. 1416 Drevic | 450/1 &ast Nizbor
(dfive Vlznice)
RBC ¢. 1417 Genova 447/1 cast Nizbor
zakladna Nizbor
RBC ¢&. 1879 Drevi¢ Il  |510/1,2,3,4, 511, 555, 537¢ast Zloukovice
LBC Cerchov 183/1 Cast Nizbor |
387/1 gast Zloukovice
LBC Cernov 135/1, 137/1,2 ¢ast, 146/6,14 Stradonice
LBC Jalovéina 378/1 cast Zloukovice
LBC Jezklv vrch 378/1 &ast Zloukovice
LBC Krupka 559/2 Cast, 560 Cast Stradonice
LBC Lisa 183/1 &ast Nizbor
LBC Na Lisku 191 Gast Stradonice
LBC Nad Starou Huti 221 ¢ast Nizbor
LBC Nova Hut 356 cast Nizbor
LBC Pod Holym 450/1 &ast Nizbor
vrchem
LBC Skaly 387/1 ¢cast Zloukovice
LBC Stara paseka 193 Cast Stradonice
LBC Tesarka 447/1 &ast Nizbor
LBC U vody 394/1,2,3,4, 512/3 &ast, 517/3 Nizbor |
642/1,2,3,4,5, 643/2 Stradonice
LBC Za rybniky 329, 348/3,4,5, 351/1,2 ¢ast, 516 ¢ast Nizbor
LBC Za vodou 428/1 ¢ast,11 Nizbor
LBC Zlubinec 540/4 ¢ast Stradonice

2.3. NAVRH OPATRENI

V&echny skladebné &asti USES jsou vymezeny na stavajicich porostech a neni je tfeba

zakladat na zemédélské pldé.
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VI. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Text ¢asti VI. ZEMEDELSKY PUDNI FOND ma informativni charakter a Zménou ¢&. 4 neni
aktualizovan. (Vyhodnoceni pfedpokladaného zaboru padniho fondu je v ramci zmény €. 4

feSeno v ¢asti odivodnéni.)

1. VYHODNOCENI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
SPRAVNIHO OBVODU OBCE

1.1. STRUKTURA A PLOCHA PUDNIHO FONDU V HA

Nizbor Stradonice Zloukovice celkem
rozloha katastru 1276.13 997.02 584.54 2857.69
zemédélsky pudni fond 163.94 275.36 162.60 601.90
orna plda 102.14 165.48 110.64 378.26
zahrady 26.36 15.47 19.70 61.53
sady 4.66 5.02 3.90 13.58
louky 16.80 19.12 17.07 52.99
pastviny 13.98 70.27 11.29 95.54
lesni pida 1009.35 632.84 346.18 1988.37
vodni plochy 26.82 23.20 25.53 75.55
zastavéné uzemi 14.84 6.52 5.76 27.12
ostatni plochy 61.18 59.10 44.47 164.75

1.2.  VYHODNOCENI PUDNIHO FONDU

Zemédeélsky obdélavané pudy zaujimaji rozlohu 525.6 ha a nalezi do obilnafské oblasti 02
se slabé nadprimérnymi az primérnymi podminkami pro péstovani obilnin, krmnych a
technickych plodin, zejména fepky.

Nejkvalitnéjsi zemédeélské plidy v I. a ll. tfidé ochrany ZPF jsou na plose 150.7 ha. Stfedné
kvalitni ptdy ve lll. tfidé ochrany ZPF zaujimaji rozlohu 5.0 ha. Méné kvalitni zemédélské
pudy ve IV. tfidé ochrany ZPF zaujimaiji plochu 182.6 ha. Nekvalitni pudy v V. tfidé ochrany
ZPF zaujimaji rozlohu 187.3 ha. Jde tedy o oblast méné kvalitnich az nekvalitnich

zemédélskych puad.

1.3. POPIS A ZATRIDENi ZEMEDELSKYCH PUD

Hnédozemé na jilovych pfekryvech a svahovych hlinach se v feSeném uzemi vyskytuji na
planinach jihovychodné& od Stradonic a v okoli Zloukovic. Jde o plochy s kédem BPEJ
4.20.11 zafazené do lll. tfidy ochrany pldy, o plochy s kddem BPEJ 4.20.51 a 4.47.12
zarazené do V. tfidy ochrany pudy a o plochy s kddem BPEJ 4.47.13 zafazené do V. tfidy
ochrany pudy.
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Hnédé pudy na piscitych prekryvech starych teras Berounky se v feSeném Uzemi vyskytuji
na planinach v okoli Zloukovic a jihovychodné& od Stradonic. Jde o plochy s kédem BPEJ
4.21.13 a 4.21.15 zafazené do V. tfidy ochrany pldy.

Hnédé pudy na proterozoickych usazeninach - hlavné bfidlicich - se v feSeném uUzemi
vyskytuji roztrousené v celém odlesnéném pasu podél Berounky. Jde o plochy s kédem
BPEJ 4.26.11 zafazené do Il. tfidy ochrany pudy, o plochy s kédem BPEJ 4.26.14 do III.
tfidy ochrany pldy, o plochy s kédem BPEJ 4.26.04, 4.26.41, 4.26.51 a 4.48.11 zafazené do
IV. tfidy ochrany pudy a o plochy s kédem BPEJ 4.25.43, 4.26.54, 4.27.14, 4.27.54 a 4.49.11
zarazené do V. tfidy ochrany pUdy.

Na proterozoické horniny jsou také vazany mélké hnédé pldy na skalnim podkladé a
svahové pudy prudkych strzovych strani s kodem BPEJ 4.37.15, 4.37.16, 4.37.45, 4.37.55,
4.40.68, 4.40.77, 4.40.78, 4.40.99, 4.41.67 a 4.41.78 zafazené do V. tfidy ochrany pudy.
Nivni pudy na nivnich ulozeninach jsou vazany na nivu Berounky a Habrového potoka. Jde o
plochy s kédem BPEJ 4.56.00 a 4.58.00 zafazené do |. tfidy ochrany pudy a o plochy s
kodem BPEJ 4.55.00 zafazené do IV. tfidy ochrany pUdy.

Zamokfené pudy niv jsou vazany na nivu levého bfehu Berounky u Stradonic, kde jde o
plochu s kédem BPEJ 4.75.43, ktera je zafazena do V. tfidy ochrany pldy.

Glejové az zbazinélé pudy uzkych udoli jsou vazany na nivu horniho toku Habrového potoka.
Jde o plochy s k6dem BPEJ 4.68.11 a 4.72.01 zafazené do V. tfidy ochrany pudy.

Prehledna tabulka bonitniho zatfidéni zemédélskych pud a jejich rozlohy v feSeném

uzemi
tfida ochrany zemédélského kod BPEJ rozloha v ha rozloha tfidy celkem
pudniho fondu
BPEJ . tfidy ochrany ZPF 4.56.00 425 43.2
4.58.00 0.7
BPEJ Il. tfidy ochrany ZPF 4.26.11 107.5 107.5
BPEJ Ill. tfidy ochrany ZPF 4.20.11 5.0 5.0
BPEJ IV. tfidy ochrany ZPF 4.20.51 19.5 182.6
4.26.04 4.0
4.26.14 88.0
4.26.41 9.0
4.26.51 30.6
4.47.12 6.0
4.48.11 14.5
4.55.00 11.0
BPEJ V. tfidy ochrany ZPF 4.21.13 36.0 187.3
4.21.15 4.5
4.25.43 1.0
4.26.54 4.0
4.27.14 15.5
4.27.54 16.0
4.40.77 5.5
4.40.78 31.5
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4.40.99 2.0
4.41.67 19.0
4.41.77 6.0
4.41.78 20.0
4.47.13 10.0
4.49.11 3.0
4.68.11 3.8
4.72.01 5.5
4.75.43 4.0

2. VYHODNOCENi POZADAVKU UZEMNIHO PLANU NA ZABOR
ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

(tato kapitola neni v ramci pravniho stavu aktualizovana - ve zméné 1, 2 a 3 nejsou relevantni informace soucasti

vyrokoveé ¢asti)

2.1. STRUKTURA A ROZSAH UVAZOVANEHO ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO
FONDU

Pro rozvoj obce Nizbor je konceptem uzemniho planu navrhovana plocha o rozloze 27.7820

ha. Z toho je 0.9140 ha ostatnich ploch, 26.3255 ha zemédélské pludy a 1.4565 ha pozemku

uréeného k plnéni funkci lesa.

Podrobné udaje o funkénim vyuziti, ploSe a struktufe ZPF jednotlivych lokalit navrzenych k

zastavbé jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

oznaceni funkéni vyuziti plochy celkova | ostatni a locha zaboru ZPF v ha kod tfida sazba
lokality plocha zastav. celkem orna TTP zahrady a BPEJ ochrany K&/m?
(ha) plocha puda sady
N-03 | Vervyb. —sporta 2.0900 | 0.3600 | 1.7300 | 1.7300 - ~  |45500]| . 3.29
rekreace
N - 09 U:r”ejgrf;z:a Plocha neni zem&déiska ptida
N-10 | vefejna zelen 0.6920 - 0.1500 | 0.1500 - - 4.26.14 M. 3.45
0.5420 | 0.5420 - - 4.27.54 V. 1.85
N-16 | bydleni 5.6385 - 1.5400 | 1.5400 - - 4.26.41 V. 2.96
3.8435 | 3.8435 - - 4.26.51 V. 3.27
0.2550 | 0.2550 - - 4.41.67 V. 0.80
N-17 | bydleni 4.8760 - 0.0450 | 0.0450 - - 4.26.14 M. 3.45
4.5610 | 4.5610 - - 4.26.51 V. 3.27
0.2700 | 0.2700 - - 4.27.54 V. 1.85
N-18 | bydleni 0.8120 - 0.8120 | 0.8120 - - 4.58.00 I 7.53
N - 23 bydleni Plocha neni zemédélska pida
N -24 | transformace aredlu Plocha je pozemkem uréenym k pInéni funkci lesa
N-35 | gonmokevybaveni= | ggg00 | - | 00900 | -~ [00900 | - |45500| V. | 329
S-03 transformace chatové 2.8265 | 0.2300 | 0.4450 -- -- 0.4450 | 4.26.51 V. 3.27
osady na bydleni 2.1515 - - 2.1515 | 4.41.77 V. 0.80
S-04 bydleni 2.2770 - 2.2770 - - 2.2770 | 4.41.77 V. 0.80
S-05 bydleni 0.5960 - 0.5960 - 0.3060 | 0.2900 | 4.41.78 \ 0.78
S-08 gﬁj;“;)'lc' vyroba a 1.2390 | 0.2740 | 0.9650 | 0.9650 | - ~  |456.00]| I 8.73
S-09 [ smiSené uzemi 1.9530 - 1.9530 | 1.9530 - - 4.48.11 V. 2.88
Z-04 bydleni 1.1220 - 0.7620 - 0.7620 - 4.26.11 Il 4.77
0.3600 - 0.0700 | 0.2900 | 4.40.78 V. 0.77
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Z-05 bydleni 0.4825 -- 0.4825 | 0.4825 - - 4.26.11 II. 4.77
Z-06 bydleni 0.6160 | 0.0500 | 0.5660 | 0.5660 - - 4.26.11 Il 4.77
Z-07 bydleni 1.0150 1.0150 | 1.0150 - - 4.26.11 II. 4.77
Z-09 transformace arealu Plocha neni zemédélska plda

bydleni celkem 17.4350 | 0.0500 | 17.3850 | 13.3900 | 1.138 2.8570

smisené Uzemi 1.9530 1.9530 | 1.9530 | 0.0900

vefejné a technické vybaveni 2.8720 | 0.3600 | 2.5120 | 2.4220

nerusici vyroba a sluzby 1.2390 | 0.2740 | 0.9650 | 0.9650 --

transformace chaty - bydleni 2.8265 | 0.2300 | 2.5965 -- -- 2.5965

CELKEM 26.3255 | 0.9140 | 25.4115 | 18.7300 | 1.2280 | 5.4535

2.2. POPIS LOKALIT ZABORU ZPF

Lokalita N - 03 je uréena k vybudovani kempové louky a rekreacnich objektll pro vodni
sporty. Jde o plochu ve stfedu obce pfed mostem na pravém bfehu feky v zaplavovém
uzemi, ktera je v soucasnosti vyuzivana jako orna pada. Jde o 2.09 ha mélké nivni pady na
nivnich uloZeninach s kédem BPEJ 4.55.00, ktera je podle Metodického pokynu OOLP MZP
CR k odnimani pady ze ZPF zafazena do IV. tfidy ochrany zemédélské pady.

Lokalita N - 10 je urlena pro zaloZeni parku a souvisi s obytnou vystavbou na sousedni
lokalité N - 17, se kterou v sou€asnosti tvofi jeden hon orné pldy na zapadnim okraji obce
na sever od silnice na OtroCinéves. Jde 0 0.015 ha hnédé pady na bfidlicich s kdem BPEJ
4.26.14, ktera je podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani pudy ze ZPF
zarazena do lll. tfidy ochrany zemédélské pldy a o 0.542 ha hnédé plGdy na bfidlicich
s kédem BPEJ 4.27.54, ktera je podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani ptdy
ze ZPF zafazena do V. tfidy ochrany zemédélské pudy.

Lokalita N - 16 je urCena pro vystavbu rodinnych domu. Jde o plochu na zapadnim okraiji
obce na jih od silnice na OtroCinéves, ktera je v sou€asnosti vyuzivana jako orna ptda. Jde o
1.54 ha mélké hnédé pudy na bfidlicich s kodem BPEJ 4.26.41 a 3.8435 ha hnédé pudy na
bridlicich s kédem BPEJ 4.26.51, které jsou podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k
odnimani plady ze ZPF zafazena do IV. tfidy ochrany zemédélské pudy a o 0.255 ha mélké
hnédé pldy na skalnim podkladé s kédem BPEJ 4.41.67, ktera je podle Metodického pokynu
OOLP MZP CR k odnimani pudy ze ZPF zafazena do IV. tfidy ochrany zemé&délské puady.
Lokalita Z1_N_9 (puvodni N-17) je uréena pro vystavbu rodinnych domu. Jde o prostor na
zapadnim okraji obce na sever od silnice na Otro€inéves, ktera je v souCasnosti vyuzivana
jako orna pada. Jde o 0.045 ha hnédé pudy na bfidlicich s kodem BPEJ 4.26.14, ktera je
podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani pidy ze ZPF zafazena do lll. tfidy
ochrany zemédélské pudy, o 4.561 hnédé pudy na bfidlicich s kédem BPEJ 4.26.51, ktera je
podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani ptdy ze ZPF zafazena do IV. tfidy
ochrany zemédélské pudy a o 0.27 ha hnédé pudy na bridlicich s kddem BPEJ 4.27.54,
ktera je podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani piidy ze ZPF zafazena do V.

tfidy ochrany zemeédélské pudy.
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Lokalita N - 18 je urCena pro vystavbu rodinnych domu. Je to plocha na pfi mistni
komunikaci na jihu zastavby NiZzboru v udoli Habrového potoka, ktera je v soucasnosti
vyuzivana jako louka. Jde o 0.8120 ha nivni pudy na nivnich uloZzeninach s kodem BPEJ
4.58.00, ktera je podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani pudy ze ZPF
zarazena do |. tfidy ochrany zemédélské pudy.

Lokalita N - 35 je urCena k vybudovani Cistirny odpadnich vod. Jde o plochu na vychodnim
okraji obce na levém bfehu Berounky, ktera je v souCasnosti vyuzivana jako louka. Jde o
0.09 ha mélké nivni pady na nivnich ulozeninach s kddem BPEJ 4.55.00, ktera je podle
Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani pudy ze ZPF zafazena do IV. tfidy ochrany
zemédélské pudy.

Lokalita S - 03 je chatovou kolonii, kde je umoznéna transformace na obytnou zastavbu
umoznéna technickym vybavenim uzemi pofizenym v souvislosti s vystavbou na sousedni
lokalité S - 04. Je to plocha na okraji ploSiny upadajici do pravobfezni udolni strané
bezejmenného pfitoku Berounky na zapadnim okraji zastavby Stradonic, ktera je CasteCné
zastavéna objekty chat a ve zbyvajici ploSe evidencné vedena jako zahrady. Jde o 0.445 ha
hnédé pady na bfidlicich s kédem BPEJ 4.26.51, ktera je podle Metodického pokynu OOLP
MZP CR k odnimani pudy ze ZPF zafazena do V. tfidy ochrany zemédélské pldy a o
2.1515 ha mélké hnédé plidy na skalnim podkladé s kédem BPEJ 4.41.77, ktera je podle
Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani pady ze ZPF zafazena do V. tfidy ochrany
zemédeélské pudy.

Lokalita S - 04 je urcena pro vystavbu rodinnych domd. Je to plocha na hrané pravobfezni
udolni strané bezejmenného pritoku Berounky na zapadnim okraji zastavby Stradonic, ktera
je evidencné vedena jako sad. Jde o 2.277 ha mélké hnédé pudy na skalnim podkladé s
kédem BPEJ 4.41.77, ktera je podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani pGdy
ze ZPF zafazena do V. tfidy ochrany zemédélské pudy.

Lokalita S - 05 je ur€ena pro vystavbu rodinnych domd. Je to plocha na hrané pravobfezni
udolni strané Berounky na severozapadnim okraji zastavby Stradonic, ktera je evidenéné
vedena jako louka a sad. Jde o 0.596 ha mélké hnédé pldy na skalnim podkladé s kddem
BPEJ 4.41.78, ktera je podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani pady ze ZPF
zafazena do V. tfidy ochrany zemédélské pudy.

Lokalita S - 08 je uréena pro nerusici vyrobu a sluzby. Je to plocha v Udoli Berounky mezi
starou zastavbou Stradonic a hfbitovem, mezi byvalym zemédélskym arealem a Berounkou,
ktera je z€asti ostatni plochou a z ¢asti je ornou pudou. Jde o0 0.965 ha nivni pldy na nivnich
uloZeninach s kédem BPEJ 4.56.00, ktera je podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k
odnimani pudy ze ZPF zafazena do . tfidy ochrany zemédélské pudy.

Lokalita S - 09 je Casti hospodarského arealu jizné od obce Stradonice, ktera je urCena k

transformaci na zastavitelné Uzemi se smiSenym charakterem. Eviden¢né je vedena jako
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orna plda. Jde o 1.953 ha hnédé pudy na bfidlicich s kodem BPEJ 4.48.11, ktera je podle
Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani pudy ze ZPF zafazena do V. tfidy ochrany
zemédeélské pudy.

Lokalita Z - 04 je urCena pro vystavbu rodinnych domu. Je to plocha na severnim okraji
Zloukovic pfi Zelezniéni trati v proluce stavajici zastavby, ktera je v soudasné dobé
vyuzivana jako louka a sad. V horni Casti lokality jde o 0.36 ha mélké hnédé svazité pudy na
skalnim podkladé s kédem BPEJ 4.40.78, ktera je podle Metodického pokynu OOLP MZP
CR k odnimani pady ze ZPF zafazena do V. tfidy ochrany zemé&délské pady. Ve spodni &asti
lokality jde o 0.762 ha hnédé pldy na bfidlicich s kédem BPEJ 4.26.11, ktera je podle
Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani pudy ze ZPF zafazena do |l. tfidy ochrany
zemédélské pudy.

Lokalita Z - 05 je uréena pro vystavbu rodinnych domu. Jde o prostor v jiznéji polozené
proluce zastavby mezi trati a Berounkou ve Zloukovicich, ktera je v soudasnosti vyuzivana
jako orna plda. Jde o 0.4825 ha hnédé pudy na bfidlicich s kd6dem BPEJ 4.26.11, ktera je
podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k odniméani pady ze ZPF zafazena do |l. tfidy
ochrany zemédélské pady.

Lokalita Z — 06 je urcena pro vystavbu rodinnych domu. Jde o prostor v severnéji polozené
proluce zastavby mezi trati a Berounkou ve Zloukovicich, ktera je v soudasnosti vyuZivana
jako orna pada. Jde o 0.566 ha hnédé pudy na bfidlicich s kddem BPEJ 4.26.11, ktera je
podle Metodického pokynu OOLP MZP CR k odniméani pady ze ZPF zafazena do |I. tfidy
ochrany zemédélské pudy.

Lokalita Z - 07 je urCena pro vystavbu rodinnych dom(. Jde o prostor na severovychodnim
okraji zastavby mezi trati a Berounkou ve Zloukovicich, ktera je v sougasnosti vyuzivana jako
orna puda. Jde o 1.015 ha hnédé pady na bfidlicich s kédem BPEJ 4.26.11, ktera je podle
Metodického pokynu OOLP MZP CR k odnimani pudy ze ZPF zafazena do |l. tfidy ochrany

zemédélské pudy.

2.3. ZDUVODNENIi ZABORU ZPF

Plochy pro zastavbu rodinnymi domky vychazeji z aktualniho i predpokladaného zajmu o
vhodné pozemKky pro vystavbu v obci Nizbor. Lokality navazuji na stavajici zastavéné uzemi
obce, které rozSifuji v logickém sméru jak z hlediska konfigurace terénu, tak i z hlediska
inzenyrskych siti.

U v8ech lokalit navrhovanych pro obytnou zastavbu nepujde v celé plose o zabor ZPF. Ten
se bude tykat jen plochy vlastnich staveb a zpevnénych ploch a na ostatni ¢asti pozemku

pljde o zménu kategorie louka a orna pada na kategorii zahrada.
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Lokalita pro zfizeni kempu a zazemi pro vodni sporty u mostu bude z vétsi ¢asti sekanou
loukou a stavby na ni umisténé budou budovany s ohledem na to, Ze lokalita lezi v
zatopovém uzemi.

e

prutoku Q1q0, Na ktery bude ochranéna.

2.4. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
V&echny skladebné &asti USES jsou vymezeny na stavajicich porostech a neni je tfeba

zakladat na zemédélské pldé.

2.5. POZEMKOVE UPRAVY

Pro dané uzemi nejsou v soucasné dobé pozemkové uUpravy navrhovany.
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VIl. NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI A POZARNI
OCHRANY

1.  CIVILNi OCHRANA

1.1. VYMEZENi ZAPLAVOVYCH, OHROZENYCH A OCHRANNYCH OBLASTI
Re$enym Uzemim protékaji nasledujici vodotede:

- &.h.p. 1-11-03-050 - Berounka (Zloukovice)

- ¢.h.p. 1-11-03-051 - KfiZzovy potok

- &.h.p. 1-11-03-052 - Berounka (Cerchov - Stara myt)

- ¢.h.p. 1-11-03-054 - BeneSak

- ¢.h.p. 1-11-03-055 - Vlznice

- &.h.p. 1-11-03-056 - Berounka (Lisa - Snarova hora)

- ¢.h.p. 1-11-03-059 - Habrovy potok

- ¢.h.p. 1-11-03-060 - Berounka (Nizbor)

- &.h.p. 1-11-03-061 - Zlubnicky potok

- ¢.h.p. 1-11-03-062 - Berounka (Zdejcina - Krupka)

- ¢.h.p. 1-11-04-051 - potok Dibfi

- ¢.h.p. 1-11-04-052 - Liboticky potok.

Pro Berounku jsou stanovena zaplavova uzemi pfi pritoku Q100, jejichz plocha je vSak
zfetelné mensi nez rozsah zatopy pfi nékterych povodnich v minulosti. Zaplavova uzemi jsou
zakreslena v grafickych pfilohach T.1.1. a L.1. v méFitku 1 : 10000 a T.5. v méfitku 1 : 5000.
VybfeZenim vodniho toku je ohroZena C€ast zastavéného uUzemi jadrové obce i obou
pfidruzenych casti, zejména v jejich centrech, mimo zastavéné uUzemi potom rekreacni
zastavba podél feky, pfedevsim chatova kolonie v levobfezni nivé jizné od Zloukovic.

Nizbor

Zaplavoveé uzemi Q100 zahrnuje celou plochu lokalit N-03, N-05, N-27 a N-35, pfevaznou
vétSinu lokality N-26 a jihovychodni cip lokality N-28. V bezprostfedni blizkosti zaplavového
uzemi lezi lokality N-01, N-11, N-15 a N-36. Na hranici zaplavového Uzemi se tak nachazi
centrum obce a silnice do Stradonic, levobfezni silniéni komunikace do Berouna dokonce
Caste€né lezi na uzemi zatopy.

Stradonice

Ohrozen je predevSim severni vybézek lokality S-01 (historické jadro obce), jejiz
severovychodni obvod lezi na hranici zaplavového Uuzemi, a severovychodni ¢ast lokality S-
02. Na hranici zatopy lezi dale lokalita S-08.

Zloukovice
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Zaplavové uzemi zahrnuje celou plochu lokality Z-08 a pfilehlé rekreaCni zastavby a
vychodni okraj lokalit Z-01 (centrum obce) a Z-03. Na hranici zatopy lezi lokality Z-05, Z-06 a

Z-07.V zaplavovém uzemi lezi cca 400 m dlouhy Usek silnice do Nizbora.

1.2. VAROVANI A VYROZUMENIi OBYVATELSTVA

Pro varovani obyvatelstva je nutné zabezpecit pokryti zastavéného uzemi obce vystraznym
signalem elektrickych sirén (vykonem min. 3.5 kW), nebo sirén elektronickych.

Pro vyrozuméni obyvatelstva zabezpecit kvalitni a dostate€nou slySitelnost mistniho rozhlasu

v celém zastavéném a zastavitelném Uzemi obce.

1.3. UKRYTi OBYVATELSTVA

Pogitat s vyuzitim vhodnych ¢&asti domu, provoznich a vyrobnich objektll a podzemnich
prostord na Upravu pro improvizované uUkryty ke snizeni destrukénich, radioaktivnich,
toxickych a infekénich uc€inkGh soudobych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych ucinku
pfi havariich v miru.

V8echny tyto ukryty upravuji pravnické a fyzické osoby s vyuZitim vlastnich zdroju.

Pro pfipad neolekavanych Zivelnych pohrom a dalSich mimofadnych udalosti obyvatelstvo

pouzije ukrytll ve vlastnich domech.

1.4. UKRYTi A UBYTOVANi EVAKUOVANYCH OSOB

Pro uCely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva Ize vyuZit
budovy matefské a zkladni Skoly v NiZzboru a dalSich vefejnych budov v centrech jadrové
obce i pfidruzenych &asti. Vétsina vhodnych budov v Nizboru a Zloukovicich vSak lezi
v bezprostfedni blizkosti zaplavového uzemi.

Stala ubytovaci zafizeni s dostatecnou kapacitou na uzemi obce nejsou.

1.5. EVAKUACE OBYVATELSTVA
V pfipadé ohroZeni uUzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z centralnich

verejnych prostor( jejich jednotlivych ¢asti.

1.6. HROMADNA STRAVOVACI ZARIZENi A VYVAROVNY
Na uzemi jadrové obce a pfidruzenych &asti se nachazi nékolik vefejnych stravovacich

zafizeni mensi kapacity.

1.7. SKLADOVANI MATERIALU CIVILNi OCHRANY
Uskladnéni nezbytného mnozZstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v objektech ve

vlastnictvi obce, pfipadné organ( statni spravy.
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1.8. ZDRAVOTNICKE ZABEZPECENi OBYVATELSTVA

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Beroung, pfipadné ve vzdalené&jSim
Kladné. Na uzemi obce se nenachazi zadné luzkové zdravotnické zafizeni.

1.9. ZDROJE NEBEZPECNYCH LATEK V UZEMi

Skladovani nebezpecnych latek Ize pfedpokladat v tovarnich arealech (lokality N-31 a N-31),
zdrojem nebezpelnych latek mize byt benzinova Cerpaci stanice v lokalité N-36.
Potencialnim zdrojem nebezpecCnych latek jsou v soucasnosti také zemédélské arealy
s moznosti chovu hospodarskych zvifat v lokalitach S-07 a Z-09, které budou nadale
vyuzivany k vyrobnim Gceltm jiného charakteru (areal S-07 bude rozsSifen o plochu S-08).
Silnice v feSeném Uzemi mohou byt zdrojem nebezpeénych nebo toxickych latek v pfipadé

havarie nebo soleni v zimnim obdobi.

1.10 MOZNOSTI VYVEZENIi A USKLADNENIi NEBEZPECNYCH LATEK MIMO
HRANICE ZASTAVBY

V pfipadé havarii a jinych vyjimecnych stavli budou vytipovany plochy pro pfechodné ulozZeni

nebezpecnych latek mimo zastavéné Uzemi obce s ohledem na konfiguraci terénu,

prevladajici smér vétrd v dané oblasti a umisténi prvkd USES, tak aby nedoslo k dal$imu

znehodnoceni Uzemi nezadoucim Sifenim téchto latek. Pro transport navrhujeme vyuZit

stavajici komunikacni sit.

1.11. NOUZOVE ZASOBOVANi OBYVATELSTVA PITNOU VODOU

V pfFipadé naruseni funkénosti vodovodu je po omezenou dobu mozné nouzové zasobovani
pitnou vodou pomoci cisternovych vozu pfimo z vodojemu v lokalit¢ Ovc&in v Nizboru.
V pfipadé kontaminace vodovodniho systému je nutné zaijistit dopravu vody ze zdroji mimo

feSené Uzemi.

1.12 NOUZOVE ZASOBOVANIi OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGiIi
Na uzemi obce se nenachazi vodni elektrarna ani jiny nezavisly zdroj elektrické energie.

Nouzové zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

1.13. PLOCHY PRO DEKONTAMINACI OSOB, ZVIiRAT A VOZIDEL
Pro dekontaminaci Ize vyuzit stavajici Cerpaci stanici pohonnych hmot v Nizboru, ktera ma

zafizeni pro usazovani necistot.

1.14. PLOCHY VYUZITELNE K ZACHRANNYM LIKVIDACNIM A OBNOVOVACIM
PRACEM A PREZITi OBYVATELSTVA
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Vyuzit plochy vefejnych prostranstvi (navsi a dalSi lokalni centra) vazané na zakladni

komunikacni systém obce.

1.15 PLOCHY PRO RESENi BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB
Pohrebni sluzby Ize realizovat na stavajicim hrbitové ve Stradonicich, popfipadé na plochach

pfimo sousedicich.

1.16 PLOCHY PRO LIKVIDACI UHYNULYCH ZVIiRAT
V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci pfislusna nakazova komise podle pohotovostniho

planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky posouzena.

2. POZARNi OCHRANA

1.1. OBJEKTY POZARNi OCHRANY

PoZzarni zbrojnice je umisténa v Nizboru v obytné zastavbé v udoli Habrového potoka.

1.2. ZDROJE VODY K HASENi POZARU
Obce Nizbor a Stradonice budou napojeny na vodovod, ktery mize slouzit jako pozarni.
Jako zdroj vody k haseni pozaru Ize v niZe poloZzenych ¢astech jadrové obce i pfidruzenych

Casti vyuzit Berounky, pfipadné dalSich vhodnych vodoteci.
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Vill. ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU

1. ZAKLADNIi USPORADANI UZEMIi OBCE

Spravni uzemi obce se Cleni z hlediska charakteru uUzemi, jimz se rozumi soubor
podstatnych pfirodné krajinnych, socialné ekonomickych a kulturné civilizacnich skute¢nosti,
jejich projeva a jejich vzajemnych vztahu v celkové struktufe obce a krajiny, na ¢asti, jimiz
jsou jednotliva venkovska sidla v jejim spravnim obvodu.

Casti obce se podle pfevazujiciho urbanniho typu, mistn& utvafeného pfirodné krajinnymi
podminkami, dobou vzniku, vazbami na okoli a mirou stability, a dalSich skutecnosti a jejich
projevl a vztahl dale ¢leni na lokality.

Lokality jakozto zakladni Uuzemni jednotky ur€ujici na drovni uzemniho planu obce funkéni
typ vyuziti uzemi se Cleni z hlediska ploSného usporadani na pozemky a parcely.

Znaceni a evidence pozemku a parcel, lokalit a ¢asti obce je zavazné pro veSkeré uzemné
planovaci dokumentace a pofizené, popfipadé opatiené uzemné planovaci podklady
zpracovavané pro ucely uzemniho planovani, popfipadé pfislusného spravniho Ffizeni s

platnosti pro celé spravni uzemi obce nebo jeho pfislusnou ¢ast.

1.1. CASTI OBCE A JEJICH CLENENi NA LOKALITY

1.1.1. Cast obce

Jednotlivé ¢asti obce jsou tradi¢ni sidlisté venkovského typu s bezprostfedné navazujicim
krajinnym zazemim, s vlastnim centrem venkovského typu, s pfevahou cinnosti, déju a
zarizeni obytnych, zemédélskych a rekreacnich, obvykle pouze v nepfimych vzajemnych
vztazich.

Spravni Uzemi obce Nizbor tvofi katastralni Uzemi Nizbor, Stradonice a Zloukovice.

1.1.2. Lokalita
Lokalita je uzemné vymezena Cast sidla, tvofici identifikani, regulacni a statisticky celek

urCeny pro trvalé sledovani vyvoje uzemi.

1.2. POZEMKY A PARCELY

1.2.1. Pozemek a parcela

Pozemkem, parcelou, geometrickym uréenim nemovitosti a katastralniho uzemi, polohovym
uréenim nemovitosti a katastralniho uzemi, vymérou parcely a identifikaci parcel se pro ucely

navazujicich regulacnich plan a tuzemné planovacich podkladd rozumi pojmy vymezené a
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uzivané obecné zavaznym pravnim pfedpisem. NejmenSi jednotkou Uzemi se z hlediska

spravniho fizeni uzemniho, stavebniho, popfipadé souvisiciho rozumi parcela.

2. OBECNE REGULATIVY

Obecnymi regulativy se rozumi nastroje pro utvafeni, to jest pro vyuzivani a uspofadani
Uzemi, jimz je uskuteCriovani ¢innosti, déju a zfizovani a chodu, popfipadé zaniku zafizeni s
témito Cinnostmi souvisicich v Uzemi, o nichZz se rozhoduje v Uzemnim nebo stavebnim
fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisicim, nestanovi-li zvlastni pfedpisy jinak. Zakladni
vymezeni obecnych regulativi je spoleéné pro celé spravni Uzemi obce. Obecnymi

regulativy se pro Cinnosti, déje nebo zafizeni rozumi rezim, méfitko a zatéz.

21. REZIM

Rezimem se rozumi ureni €asovych a polohovych podminek vyskytu, Cetnosti, stupné
ucinnosti, soustfedénosti, soucinu pusobeni (zatéze), popfipadé zvlastniho vykonu spravy
¢innosti, déji nebo chodu zafizeni ve vymezeném uUzemi. Rezim &innosti, dé&jl, popfipadé
chodu zafizeni se obvykle stanovuje pro uzemi lokalit, blokd, popfipadé ochrannych pasem
(v€etné rezimu v hranicich pasma zvySené pamatkové ochrany) a chranénych uzemi, avsak
vyjime&né muze byt stanoven i pro jinou ¢ast uzemi obce.

Zvlastnim pfipadem rezimu je areal, jimz se rozumi Uzemi lokality, ne€lenéné vsak vefejnymi
prostranstvimi, pfesné ohrani¢ené, obvykle jednoucelové vyuzivané. Z hlediska otevienosti
arealu verejnosti se rozliSuji arealy oteviené, a to se stanovenym Casovym a provoznim
reZzimem pro zpfistupnéni arealu vefejnosti, popfipadé pfistupné bez stanoveného rezimu, a

uzaviene, vefejnosti nepfistupné.

2.1.1. Rezim rozhrani

Rozhodule-li se v jednotlivém spravnim fizeni o podminkach vyuZiti uzemi, zejména o
podminkach umisténi stavby na rozhrani Uzemi s pfipustnou vy3Si zatézi a méné pfisnymi
regulacnimi podminkami a uUzemi s pfipustnou niz8i zatézi a regulaénimi podminkami
pfisnéjSimi, musi byt pfihlédnuto k podminkam stanovenym pro to Uzemi, jehoz podminky

vyuziti jsou stanoveny pfisnéji.

2.2. MERITKO
Méfitkem se rozumi uréeni velikostnich proménnych hodnot, zejména délky, Sirky, vysky,

ploSné vyméry, hmotnosti, objemu a hustoty zafizeni, popfipadé ¢innosti nebo dé&ja.
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2.3. ZATEZ

Zatézi se rozumi souhrn limitnich a rizikovych pusobeni €innosti, déji a zafizeni na Zivotni
prostfedi a obytnou pohodu obce a ur€eni Unosnych mezi téchto pusobeni ve vymezenych
Castech Uzemi. Zatéze (rizika a jejich omezeni) plsobené jednotlivymi ¢innostmi, dé&ji anebo
zarizenimi nebo souborem takovych &innosti, déjli anebo zafizeni mohou byt stanoveny pro
celé spravni uzemi obce, ¢ast obce, lokalitu nebo pro ochranna pasma, popfipadé chranéna
uzemi. Organ vefejné spravy rozhodujici ve spravnim fizeni o zplsobech vyuziti uzemi je

povinen mezni zatéZze uzemi proveéfit.

3. RIZIKO

Rizikem se rozumi takova mira pravdépodobnosti negativniho plsobeni ¢innosti, d&ju nebo
stavu a chodu zafizeni, jednotlivych nebo jejich soubor(, ktera ohrozuje okoli znecisténim
nebo havarii se zvlasté nebezpecnymi dasledky pro stav zivotniho prostfedi a pro vefejné
zdravi. Fyzickym nebo pravnickym osobam uskuteériujicim takové Ccinnosti, déje nebo
provozujicim takova zafizeni a odpovidajicim za jejich stav mize byt stavebnim Gfadem jako
organem dohledu z ddavodl ochrany vefejného zajmu jednotlivé ukladana povinnost
prokazat, Ze mira rizika nepfesahuje miru uloZenou zakonem, jinym obecné zavaznym
pravnim pfedpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim. Tento prikaz se provadi v pfipadé
podstatné zmény c&innosti, déju nebo stavu zafizeni, popfipadé zahajovani Cinnosti, déju
nebo vzniku zafizeni novych obvykle pfedlozenim odborné ovéfenych udajl, vyhotovenim
odbornych posudkl nebo analyzy rizik, jejichz soudasti je i navrh souboru opatfeni k

odstranéni nebo omezeni rizik a lhaty k jejich provedeni.

4. ZASADY UTVARENI UZEMi

4.1. ZASADY UTVARENI UZEMi Z HLEDISKA ZASTAVITELNOSTI
4.1.1. Zastavitelna uzemi
Zastavitelnym Uzemim se rozumi veSkera uzemi zastavéna, popfipadé uzemi nezastavéna,

avsak k zastavéni pfevazné uréena uzemné planovaci dokumentaci.

4.1.2. Nezastavitelna uzemi
Nezastavitelnym Uzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét vibec nebo ktera Ize
zastavét vyjimeCné a za zvlastnich podminek stanovenych pro takovy ucel obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo uzemné planovaci dokumentaci.
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Nezastavitelnym Uzemim jsou zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, zemédélsky
padni fond, prvky USES, ochrannd pasma a chranéna uUzemi vymezena spravnimi
rozhodnutimi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, nezastavitelné cCasti
pozemkUl, popfipadé parcel, a ostatni ¢asti spravniho Uzemi obce jako jsou vefejna
prostranstvi.

Povahu nezastavitelnych uUzemi maji i c¢asti uzemi zastavitelného, je-li podminka
nezastavitelnosti vyslovné pro urcité Casti tohoto Uzemi stanovena, zejména z dlvodu

technickych, prostorovych nebo z divod( ochrany uzemi.

4.2. ZASADY UTVARENI UZEMi Z HLEDISKA MIiRY ZMEN
4.2.1. Stabilizovana uzemi
Soucasné zastavéna, popfipadé nezastavéna uUzemi se zachovanym dosavadnim

charakterem, ktery se nebude ménit, s pfevahou €innosti zachovnych a ¢innosti udrzbovych.

4.2.2. Transformaéni tzemi

Uzemi s naru$enym az velmi naruSenym charakterem, pfedpokladajici rozsahlé a zasadni
zmény v utvafeni uzemi, s pfevahou €innosti zachrannych a &innosti obnovnych, popfipadé
Cinnosti zakladajicich zcela nové vyuZzivani,

Vramci zmén Cislo 2 a 3 jsou definovany plochy pfestavby dle zakona 183/2006 Sb.

(V ramci zmény ¢&. 2 se v8ak pouze upravuje regulace rozvojové lokality S-05.)

4.2.3. Rozvojova uzemi
Uzemi, ktera jsou dosud nezastavéna, avsak jsou k zastavéni uréena a jsou navrzena pro
rozvojové ¢innosti sledujici zasadni rozvoj dosavadniho utvafeni uzemi, popfipadé zalozeni

nové uzemni struktury.

4.3. ZASADY UTVARENI UZEMi Z HLEDISKA URBANNIHO TYPU

Zasadami utvareni uzemi z hlediska urbanniho typu se rozumi obecné zasady nakladani s
uzemim pfi jeho uspofadani a vyuzivani; zejména stanovuji v souladu se stavebnim pravem
a souvisicimi pravnimi pfedpisy urbanistickou koncepci celého spravniho Uuzemi a jeho
jednotlivych €asti, ur€uji zakladni ramce regulace uzemi a vymezuji hranice zastavitelného a
nezastavitelného Uuzemi, stanovuji podminky vyuZziti a usporfadani uzemi s ohledem na miru
zmén v uzemi uskuteCnovanych a stanovuji urbanistickou a architektonickou vyznamnost

uzemi a regulaéni podminky s témito skute¢nostmi spjaté.
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5. CLENENIi UZEMi OBCE Z HLEDISKA ZASAD UTVARENI UZEMi

5.1. UZEMi ZASTAVITELNA

uzemi vSeobecné obytna

uzemi vSeobecné smiSena

uzemi vefejné vybavenosti

uzemi nerusici vyroby a sluzeb

uzemi technické vybavenosti

Uuzemi Zelezni¢ni dopravy

uzemi dopravni vybavenosti

uzemi chatovych osad a zahradkarskych kolonii

Uzemi nerusici vyroby a sluzeb - zahradnictvi

5.2. UZEMi NEZASTAVITELNA
nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi
nezastavitelné uzemi vefejné zelené a hibitovu
nezastavitelné uzemi pfirodné krajinné
plochy lesnich masivl plochy sadu a zahrad
plochy zemédélské pudy, luk a ostatni krajinné zelené
plochy vodnich ploch a toku
nezastavitelna uzemi zahradnictvi

nezastavitelna uzemi skladky biologického odpadu

6. ZASADY VYUZITi ZASTAVITELNYCH UZEMi

Clenéni obce na funkéni plochy a podminky vyuzZiti Gzemi je patrny z vykresové
dokumentace. FunkCni typ vyuziti uzemi urcuji jednotlivé lokality, oznacené v textovych i

grafickych pfilohach vlastnim kédem.
6.1. ZASTAVITELNA UZEMi VSEOBECNE OBYTNA

Uzemi véeobecné obytné zahrnuje lokality oznaené kédem,N-11, N-12, N-13, N-14, N-15,
N-16, N-18, N-19, N-20, N-21, N-22, S-01 (s podilem nezastavitelného Uzemi vefejnych
prostranstvi), S-02, S-03, S-04, S-05, Z-01 (s podilem zastavitelnych Uzemi vefejné
vybavenosti), Z-02, Z-03, Z-04, Z-05, Z-06, Z-07 a lokality Z1_N_3 a Z1_N_4 (puvodni N-32),
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Z1_N_5, Z1_N_7 (pGvodni N-24, N-30, N-25), Z1_N_8, Z1_N_9 (pavodni N-17), Z1_N_10,
Z1 N_12,Z1 N_13,21.S 3,21 .S 8,21 Z 1, Z2 N_1, Z3.N1 (ve zméné & 1 znadeno
Z1_N_1), Z3.N2".

Obvyklé a pfipustné jsou vyrazné pfevazujici obytné Cinnosti, déje a zafizeni a s nimi
souvisici ¢innosti, déje a zafizeni poskytujici chovatelské a péstitelské zazemi, sluzby pro
bydleni, a to pfi individualnich domech, jimiz se rozumi rodinné domy a dalSi stavby pro
bydleni venkovského charakteru, které maji odpovidajici uzitkové zahrady a vedlejsi
chovatelské a zemédélsko-samozasobitelské hospodarstvi. Obvyklé a pfipustné jsou rovnéz

¢innosti a zafizeni rekreacni v domech s charakterem venkovského bydleni.

Pfipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a socialni,

vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni nepfekra€ujici mistni vyznam.

Podminéné pfipustné jsou cCinnosti, déje a zafizeni mistni spravy, obchodu a drobné
femesiné, sousedstvi a obytnou pohodu nenaruSujici €innosti, déje a zafizeni dilenské
vyrobni stfedniho rozsahu, o celkové podlazni ploSe nejvySe 1000 m2. U lokalit vymezenych
zménou &. 3 (Z3.N1, Z3.N2) nejvyse 300m?.

Nepfipustné jsou vesSkeré €innosti, déje a zafizeni, které zatézi vyraznéji narusuji venkovskeé
prostfedi lokality nebo takové disledky vyvolavaji druhotné v€etné Cinnosti, déji a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych a které v souhrnu pfekraduji stupen zatéze, méritko anebo
rezim stanoveny regulaénimi plany a obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro tento
zpUsob vyuziti zemi.

V pfipadé, Ze jsou v zastavéném uzemi v plochach pro bydleni stavby pro rodinnou rekreaci,
Ize povolovat jejich pfestavbu na rodinné domy v souladu s regulativy stanovenymi uzemnim

planem obce Nizbor pro ,zastavitelna uzemi vdeobecné obytna“.

6.2. ZASTAVITELNA UZEMi VSEOBECNE SMISENA

Uzemi vSeobecn& smiSena zahrnuje lokality oznadené kédem ,N-26, N-27 (s podilem
zastavitelného uzemi technické vybavenosti), N-28, N-29, S-09, Z-09 a lokality Z1_S 4, Z2
_N_2,73.81, Z3.82".

Uzemi v8eobecn& smisené s bydlenim individualniho charakteru na venkové je obytné

Uzemi s riznorodou skladbou €innosti, déju a zafizeni mistniho, popfipadé lokalniho dosahu

64



v rovnovaze Ccinnosti, déju a zafizeni obytnych, pfevazné ve viceucelovych domech
venkovského charakteru, a Cinnosti, déjl a zafizeni podnikatelskych podstatné nerusicich

bydleni.

Obvyklé a pfipustné jsou podnikatelské Cinnosti zaméfené pfedevSim na poskytovani Siroké
Skaly sluzeb, napfiklad stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a socialnich, vzdélavacich,
kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreaénich, vazicich se zpravidla k charakteru
venkovského bydleni a venkovského hospodareni, a k tomu nezbytna zafizeni infrastrukturni
a technicka a zafizeni dopravni obsluhy a dopravy v klidu, a &innosti, déju a zafizeni
vyrobnich stfedniho rozsahu o celkové podlaZni plose nejvy$e 1 500 m?, pfi zastavéné plose
max. 800 m? u lokalit vymezenych zménou &. 3 (Z3.S1, Z3.S2) nejvySe 1200m? pfi
zastavéné plose max. 600m?, které svym charakterem nepopiraji souvislost a nerusi soulad
s nezastavitelnym uUzemim kulturni krajiny, ani souvislost a soulad s uUzemim zelené

venkovskych usedlosti a reziden¢niho bydleni.

Podminéné je pfipustné zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich obchody, servisni
a vyrobni zafizeni s kapacitou spojenou s funkcemi hlavniho vyuziti do 2 500 m?, u lokalit
vymezenych zménou ¢&. 3 (Z3.S1, Z3.S2) 2000m?, celkové podlazni plochy v jedné lokalité a
dale parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané podminéné pfipustnym

vyuzitim uzemi pfislusné lokality.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi nadmérné narusuji prostfedi
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné vcetné Cinnosti, déju a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych a které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo
rezim stanoveny regulacnimi plany a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento,

zpUsob vyuziti azemi.

6.3. ZASTAVITELNA UZEMi VEREJNE VYBAVENOSTI

Uzemi vefejné vybavenosti zahrnuiji:

Uzemi pro vefejnou spravu, $kolstvi, kulturu, obchod a sluzby, v textové &asti a grafickych
pfilohach oznactena ,N-01 (s podilem nezastavitelného Uzemi vefejnych prostranstvi a
zastavitelného Uzemi s charakterem obytnym), N-02" a dale zahrnuta v zastavitelném uzemi
s charakterem obytnym ozna&eném ,Z-01".

Uzemi pro rekreaci a sport, v textové &asti a grafickych pfilohach oznagena ,N-03, N-04, N-
05, N-06, Z-08",

Uzemi vefejné vybavenosti zahrnuje plochu Z1_N_2.
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Zastavitelnym Uzemim pro vefejnou vybavenost se rozumi Uzemi s pfevahou pfipustnych a
obvyklych ¢innosti, déji a zafizeni poskytujicich sluzby netechnického zamérfeni.

Uzemi uréena pro vefejnou vybavenost maji obvykle povahu otevienych arealt (s vyjimkou
uzemi pro civilni a pozZarni ochranu), v jejichz ramci jsou poskytovany vefejnosti sluzby
obecniho a vyssiho vyznamu a dosahu. Vefejna vybavenost mensiho vyznamu a rozsahu je

v podrobnosti grafické dokumentace zahrnuta do ploch obytné zastavby.

Podminéné pfipustné jsou bezprostiedné s druhem verejné vybavenosti souvisici ¢innosti,

déje anebo zafizeni obsluzné.

Nepfipustné jsou veskeré €innosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné vcetné €innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych
a které bud jednotlivé, nebo v souhrnu pfekracuji stupen zatéZze, méfitko anebo rezim
stanoveny regulaénimi plany a obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro tento

zpusob vyuziti uzemi.

6.4. ZASTAVITELNA UZEMi NERUSICi VYROBY A SLUZEB

Uzemi nerusici vyroby a sluzeb zahrnuji lokality oznagené kédem ,N-31, S-07, S-08".

Obvyklé a pfipustné je umisténi Cinnosti, déju a zafizeni vyluéné zemeédélskych péstitelskych
a chovatelskych, popfipadé vyluéné vyrobnich pramyslovych v uzavienych aredlech, a to
takovych, které nejsou pfipustné v jinych zastavénych nebo zastavitelnych uzemich a které

podléhaji zvlastnimu rezimu.

Pfipustné je rovnéz provadét souvisejici Cinnosti, déje a zafizeni a pro tento ucel zejména
zfizovat a provozovat na téchto uzemich sklady, skladové plochy a komunalni provozovny,

zafizeni pro obchod a administrativu.

Podminéné je pfipustné umistovani zafizeni dopliujicich ucel vyuZiti uzemi; pouze se
stanovenim zvlastniho rezimu je podminéné pripustné konat Cinnosti a zfizovat a provozovat
zafizeni vyzadujici mimofadné zvySenou ochranu pfed rizikovou zatézi prostredi.
Podminéné pfipustné je rovnéz umistovani staveb s byty viastnik(, uzivateld a zaméstnancu

pfislusnych zafizeni.

Nepfipustné je zfizovat a provozovat na téchto uzemich stavby pro bydleni.

6.5. ZASTAVITELNA UZEMi TECHNICKE VYBAVENOSTI
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Uzemi technické vybavenosti zahrnuji lokality oznagené kédem ,N-33, N-34, N-35", izemi
technické vybavenosti je dale zahrnuto v zastavitelném Uzemi s charakterem smiSenym

oznadeném ,N-27".

Uzemi technické vybavenosti jsou tizemi uréena pro umistovani technickych &innosti, déju a
zarizeni k technické obsluze Uzemi. Stavby a zafizeni technické vybavenosti smi byt
umistovany nejen na uzemich pro technickou vybavenost, nybrz i ve vSech uUzemich
ostatnich, jsou-li ureny pro bezprostfedni obsluhu téchto uzemi a nemohou-li se stat

zdrojem zavad pro vyuZivani a uspofadani uzemi samotného, popfipadé jeho okoli.

6.6. ZASTAVITELNA UZEMi DOPRAVNI VYBAVENOSTI
Uzemi Zelezniéni dopravy (s vyjimkou tzemi ,N-37" bez zvlastniho oznadeni v textové &asti
a grafickych pfilohach).
Uzemi silniénich komunikaci (s vyjimkou Gzemi ,N-36, Z4 N1, Z4 S4" bez zvlastniho
oznaceni v textové Casti a grafickych pfilohach),
Zastavitelna uzemi dopravni vybavenosti jsou uzemi urena pro umistovani dopravnich
¢innosti, déju a zafizeni k dopravni obsluze Uzemi.
Cleni, se na:

zastavitelna uzemi Zelezni¢ni dopravy

zastavitelna uzemi silni¢ni dopravy

Na uzemich dopravni vybavenosti jsou pfipustné rovnéz &innosti, déje a zafizeni poskytujici

sluZzby bezprostfedné souvisici s dopravou a dopravni obsluhou uzemi.

Podminéné pfipustné jsou na téchto uzemich doprovodné Ccinnosti, déje a zafizeni
poskytujici dalSi sluzby, avSak pouze za pfedpokladu, Ze je pro poskytovani téchto sluzeb

stanoven zvlastni rezim.

Nepfipustné jsou na téchto uzemich &innosti, déje a zafizeni obytné.

Z hlediska ¢lenéni uzemi obce na funkéni plochy jsou tato Uzemi pfedstavovana plochami
Zelezni¢ni dopravy a statnich silnic tvoficimi zakladni komunikacni skelet feSeného Uuzemi.
Mistni a u€elové komunikace jsou zahrnuty do mistné pfevaZzujicich funkCnich kategorii a

jejich trasy jsou patrné z vykres( dopravni infrastruktury.

6.7. ZASTAVITELNA UZEMi CHATOVYCH OSAD A ZAHRADKARSKYCH KOLONIi

(bez zvlastniho oznaceni v textové Casti a grafickych pfilohach)
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Uzemi slouzici pro sezénni (ob&asné) individualni pobyty a rekreaci. Obvyklé jsou obytné
Cinnosti, déje a zafizeni, doplnéné drobnymi c&innostmi péstitelskymi, pfipadné

chovatelskymi, nepfesahujici svym vyznamem charakter prosttedi.

Pfipustna je vystavba objektl, které nejsou urCeny k trvalému bydleni, za podminek
stanovenych obecné platnym pravnim pfedpisem, dale umistovani nezbytnych technickych

zafizeni a ploch pro dopravu v klidu, to vSe v ramci vlastniho pozemku.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takoveé

disledky vyvolavaji druhotné.

Ve spravnim obvodu obce Nizbor je vyhlaSena stavebni uzavéra.

Uzemi chatovych osad a zahradkafskych kolonii jsou zvlastnim pfipadem Gzemi uréenych k
vyuziti pro individualni rekreaci. Obvyklé a pfipustné jsou na téchto uzemich pfechodné
pobytové cCinnosti, déje a zafizeni, doplnéné drobnymi a stfednimi cinnostmi, dé&ji a
zarizenimi péstitelskymi mistniho dosahu, popfipadé drobnymi &innostmi, déji a zafizenimi
chovatelskymi.

Pfipustné jsou rovnéz c&innosti rekreaCni a umisténi nezbytnych technickych zafizeni a
zarizeni pro individualni dopravu v klidu.

V pfipadé, Ze jsou v zastavéném uzemi v plochach rekreace stavby pro bydleni, Ize
povolovat u téchto staveb obvyklé a pFipustné Cinnosti, déje a zafizeni stanovené regulativy

uzemniho planu obce Nizbor pro ,zastavitelna uzemi vSeobecné obytna*“.

6.8. ZASTAVITELNA UZEMi NERUSICi VYROBY A SLUZEB - ZAHRADNICTVi

Uzemi nerusici vyroby a sluZeb - zahradnictvi zahrnuje lokalitu oznagenou kdédem ,Z4 N2c¢".

Hlavni vyuziti:

Plochy a stavby pro péstovani rostlin, okrasné a ovocné Skolky.

Pfipustné vyuziti:
Drobné vodni plochy, parkovaci a odstavné plochy se zeleni a u¢elové komunikace nezbytné
pro zajisténi provozu zahradnictvi, drobné stavby pro obchod a administrativu nezbytné

pro provoz zahradnictvi.

Nepfipustné vyuZiti:
Nepfipustné je zfizovat a provozovat na téchto uzemich stavby pro bydleni a vSe co je

v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Prostorové usporadani:

Stavby smi byt maximalné jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim. Zastavéna plocha
maximaln& 25% z plochy parcely av8ak ne vice nez 200m®. Stavby nesméji byt umistovany
v plochach USES.

7. ZASADY VYUZITi NEZASTAVITELNYCH UZEMi

Nezastavitelnd uUzemi jsou nezastavitelné funkéni typy uzemi. Povahu nezastavitelnych
Uzemi maji i Casti uzemi zastavitelného, je-li podminka nezastavitelnosti vyslovné pro urcité
Casti tohoto Uzemi stanovena, zejména z divodl technickych, prostorovych nebo z divodu

ochrany Uzemi.

Kromé nizZe uvedenych Uzemi jsou nezastavitelnd rovnéz veSkera uzemi vodnich ploch a

tokd a jejich aktivni inundace a rovnéz plochy zemédélského pudniho fondu.

Rozsah obvyklych a pfipustnych, podminéné pfipustnych, popfipadé nepfipustnych €innosti,
déju a zafizeni je uren obecné zavaznymi pravnimi predpisy, popfipadé je uréen uzemnim
planem nebo naslednymi regulacnimi plany. V nezastavitelnych uzemich lze umistit stavby
pouze vyjimec¢né, je-li to v jednoznaéném souladu se zakladnim ucelem vyuziti dotCeného
Uuzemi a za podminek stanovenych pro jednotlivé funkéni typy, tedy pouze jako dopinék
vlastni funkce uzemi (napfiklad obsluha parku, hospodarské stavby v lese drobné doplrikové

stavby pro zemédélstvi).
7.1. NEZASTAVITELNA UZEMi VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Uzemi vefejnych prostranstvi jsou nezastavitelna Gzemi v intravilanu uréena k vefejnému

vyuzivani, ktera musi byt pfistupna verejnosti.

Hlavni vyuziti:
Vefejna prostranstvi s riznym stupném intenzity vefejné zelené, cesty pro pési a cyklisty,
drobné sakralni a jiné umélecké prfedméty, dopravni a technicka infrastruktura, herni prvky

pro déti, sportovni prvky pro dospéle, vodni prvky, méstsky mobiliar.

Pfipustné vyuziti:
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Parkovaci plochy.

Podminecné pfipustné vyuZiti:
Doprovodna drobna architektura vefejného prostranstvi (altéany, pergoly, pfistfesky),
umisténi drobnych doasnych komerénich provozu (forma stanku), trzisté za predpokladu,

Ze tyto prvky nejsou umistovany v zaplavovém uzemi.

Nepfipustné vyuziti:
Umistovani takovych staveb a provozu, jez negativnim zplsobem narusi uzivani vefejného
prostoru Sirokou vefejnosti. V aktivni zéné zaplavového uzemi nesmi byt umistovany stavby

dle § 67 Zakona €. 254/2001 Sb. Dale je nepfipustné takové vyuziti, jez je v rozporu s

hlavnim, pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuzitim.

7.2. NEZASTAVITELNA UZEMi VEREJNE ZELENE

Uzemi vefejné zelené zahrnuji lokality oznacené kédem ,N-07, N-08, N-09, N-10".

Uzemi vefejné zelené predstavuji soubory vegetaénich prvki a vybavenosti, které jsou
soucasti urbanistické koncepce obce a jejiho krajinného obrazu a plochami pro kazdodenni
rekreaci obyvatel. Obvyklé a pfipustné je provadét na téchto plochach vegetaéni Upravy,

které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na souvisejici ochranné rezimy.

Pfipustné je na téchto uzemich rovnéz zfizovat a provozovat stavby a zafizeni, které svym
charakterem odpovidaji zpusobu vyuzivani ploch zelené a maji k vyuziti uzemi pro zakladni

ucel doplriikovou funkci, napfiklad odpocivadla, altanky a podobna zafizeni.

Podminéné je na téchto uzemich pfipustné zejména zfizovat a provozovat parkové a terénni
upravy s vyssim podilem zpevnénych ploch a s tim spojené pomniky a podobna zafizeni a
umélé vodni plochy vyZadujici technické zazemi, a to za podminek stanovenych uzemnim

nebo regulacnim planem.

Nepfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich vSechna zafizeni (zejména stavby),

ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pfipustna.

7.3. NEZASTAVITELNA UZEMi HRBITOVU
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Uzemi hibitova zahrnuje lokalita oznaéena kédem ,S-06".

Uzemi hibitova tvoii specifickou formu pietni vefejné zelené.

Obvyklé a pfipustné je zejména na téchto uzemich provadét vegetaCni upravy, které svym

charakterem odpovidaji funkci uzemi.

Pfipustné je na téchto uzemich rovnéz zfizovat a provozovat stavby a zafizeni, které svym
charakterem odpovidaji zpUsobu vyuzivani uzemi, zejména stavby sakralni, odpocivadla,

popfipadé obfradni siné.

Podminéné pfipustné Cinnosti, déje a zafizeni se neurcuji.

Nepfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby),
ktera nejsou uvedena jako pfipustna.
Nepfipustné je zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby),

ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pfipustna.

7.4. NEZASTAVITELNE PLOCHY PRIRODNE KRAJINNE

Uzemi krajinné zelené se ¢&leni na:

- Nezastavitelné plochy lesnich masivu

- Nezastavitelné plochy sadu a zahrad

- Nezastavitelné plochy zemédélské pudy, luk a ostatni krajinné zelené
- Nezastavitelné plochy vodnich ploch a toku

(bez zvlastniho oznaceni v textové ¢asti a grafickych pfilohach)

7.4.1. Nezastavitelné plochy lest (lesnich masivi)
(bez zvlastniho oznaceni v textové Casti a grafickych pfilohach)
Uzemi trvale uréena k plnéni funkci lesa podle zvlastnich predpist. Vyuzivani uzemi je

mozné pouze v souladu, s témito predpisy.

Pfipustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto uzemich jednotlivé ucelové stavby a

zarizeni pro lesni hospodafstvi mistniho dosahu.
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Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace

uréené pro obsluhu uzemi.

Nepfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby),

ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pfipustna.

7.4.2. Nezastavitelné plochy sada a zahrad
Obvyklé a pfipustné jsou drobné a stfedni Cinnosti, déje a zafizeni péstitelské mistniho

dosahu, popfipadé drobné Cinnosti, déje a zafizeni chovatelskeé.

Nepfipustné je zfizovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera maiji vétsi ploSné naroky

nez jsou soucasné zastavéné pozemky a ktera nejsou uvedena jako obvykla a pfipustna.

7.4.3. Nezastavitelna uzemi zemédélské pudy, luk a ostatni krajinné zelené

Uzemi uréend pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi a pro
hospodareni se zemédélskou pldou. Déni v téchto uzemich je fizeno pfedevsim pfirodnimi
procesy a kultivovanym zemédélskym hospodafenim. Plo3né regulace se stanovuji pro
podporu téchto procesl a jejich ochranu. Pro Uzemi krajinné zelené jsou charakteristické
pfirozené, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kef( i

travnich porostu, travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky, bylino-travnata lada, mokrady.

Obvyklé a pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s pé&i o tento charakter uzemi
a s hospodafenim se zemédélskou pldou. Na uzemi zemédélského puadniho fondu je
pfipustné provadét zménu kultury na trvalé travni porosty. Pfipustné je rovnéz zfizovat a

provozovat péSi a cyklisticke stezky.

Podminéné pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich ucelové
komunikace, drobné sakralni stavby (kapli¢ky, bozi muka a podobné), drobné stavby uréené
zejména pro vzdélavaci a vyzkumné funkce (napfiklad pozorovaci ¢i péstitelské stanice nebo

informacni zafizeni).

Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména

stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo podminéné pfFipustna.

7.4.4. Nezastavitelné plochy zemédélského puadniho fondu (orna ptda)
(bez zvlastniho oznaceni v textové Casti a grafickych pfilohach)
Jedna se o plochy ZPF dle zakona CNR 334/1992 Sb.
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7.4.5. Nezastavitelné plochy vodnich ploch a tokii
(bez zvlastniho oznaceni v textové €asti a grafickych pfilohach)
Témito plochami se rozumi vyznamné vodni plochy a vodotece.
Rozsah obvyklych a pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych &innosti, déju a
zafizeni je ur€en obecné zavaznymi predpisy.
Rozsah ploch je patrny z vykresové &asti, pokud nejsou zahrnuty do pfevladajiciho funkéniho

vyuziti.

7.5. NEZASTAVITELNA UZEMi ZAHRADNICTVi

Uzemi zahradnictvi zahrnuje lokalitu oznadena koédem ,Z4 N2a". Vyuziti bez naroku na
zmeénu druhu pozemku.
Hlavni vyuziti:

Plochy pro péstovani rostlin, okrasné a ovocné Skolky.

Pfipustné vyuziti:

Cestni sit. Oploceni pozemku.

Nepfipustné vyuZiti:
Vyuziti, jeZz narokuje zménu druhu pozemku. Déle pak takové vyuziti, jeZ je v rozporu

s hlavnim a pFipustnym vyuZzitim.

7.6. NEZASTAVITELNA UZEMi SKLADKY BIOLOGICKEHO ODPADU

Uzemi skladky ekologického odpadu zahrnuje lokalitu oznadenou kdédem ,Z4 N2b". Uzemi
vymezené ve vefejném zajmu.
Hlavni vyuziti:

Plochy pro ukladani a kompostovani biologického odpadu.

Pripustné vyuziti:

PFipustné je vyuZiti odpovidajici funkénimu vyuziti: ,Nezastavitelné plochy sadl a zahrad®.

Nepfipustné vyuziti:
Nepfipustné jsou upravy stavajiciho terénu. Dale pak vSe co je vrozporu s hlavnim a

pripustnym vyuzitim.
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8. LIMITY vYuzITi UZEMI

Limitem se rozumi zakonem, timto uzemnim planem, jinym obecné zavaznym pravnim
pfedpisem nebo spravnim rozhodnutim z divodd vytvareni a ochrany zdravych Zivotnich
podminek a z divodlu péce o obecni hygienu v Uzemi uréena mezni, jednorazové nebo
trvale neprekrocitelna hodnota vnéjSiho plsobeni Cinnosti, déji nebo zafizeni na okoli.
Prekroceni limitu maze byt divodem pro omezeni nebo zakaz takovych Cinnosti, déju nebo
provozu takovych zafizeni, pfikaz uvést v ulozené Ihité Cinnosti, déje nebo zafizeni do
fadného stavu, popfipadé mulze byt divodem pro stanoveni zvlastnich podminek pro
uskutecriovani Cinnosti a déju nebo pro stav a provoz zafizeni. Uvedené skutecnosti je v
pfipadé zahajovani ¢innosti nebo pfi zfizovani nového zafizeni Zadatel povinen prokazat v
projektové dokumentaci predlozené ke stavebnimu Fizeni, popfipadé nejpozdéji pfi

kolaudaénim fizeni pfedlozenim fadné ovéreného méreni.

8.1. LIMITY URBANNI - PAMATKOVA PECE

Zvlastnim pfipadem ploch a staveb ve vefejném zajmu jsou plochy a stavby pamatkové
hodnotné. Pfedmétem pamatkové péce o plochy a stavby, zejména jejich ochrany, je soubor

ploch a staveb zapsanych v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR.
8.2. LIMITY KRAJINNE A PRIRODNI

8.2.1. Chranéné pamatné stromy
dub letni na pozemku p.¢€. 450/1 v k.u. Nizbor

dub letni na pozemku p.€.540/4 v k.u. Stradonice

8.2.2. USES

Uzemni systém ekologické stability jako systém uzemi se zvlastni pravni ochranou tvofi
biokoridory a biocentra vymezené v navrhu mistniho systému ekologické stability. Uzemnim
systémem ekologické stability krajiny se v souladu s obecnymi pravnimi pfedpisy rozumi v
prostoru spoijita a v ¢ase trvajici sit biocenter, biokoridor( a interakénich prvkd, ktera stavem
svych vnitfnich podminek umozZnuje trvalou existenci a rozmnozovani pfirozeného
genofondu krajiny. Uzemni systém ekologické stability sam o sobé& ekologickou stabilitu

nevytvari, pfispiva jen k vytvofeni prostorovych pfedpokladud pro jeji uplatnéni
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8.2.3. Chranéna krajinna oblast Krivoklatsko
Pfevazna Cast feSeného Uzemi lezi v hranicich Chranéné krajinné oblasti Kfivoklatsko

zfizené vynosem ministerstva kultury €. 21.972/78 ze dne 24. 11. 1978.

8.2.4. Narodni pFirodni rezervace Viiznice

Severozapadni hranice feSeného Uzemi prochazi narodni pfirodni rezervaci VUznice s
pfirozenymi lesnimi spoleCenstvy a spoleCenstvy lesostepi, ktera byla vyhlaSena v roce
1984.

8.2.5. Ochranna pasma lesa
Rezim v8ech pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa v&etné jejich ochrannych pasem se fidi
zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich (Lesni zakon).

8.2.6. Tézba nerostnych surovin
V fedeném Uzemi se nachazi poddolované uzemi &.1701 Hudlice -Lisek, 1708 Stradonice u
Nizboru, ¢. 1722 Stradonice -

Lisek a ¢€. 4724 Stradonice -Zdejcina

8.3. LIMITY VODOHOSPODARSKE

8.3.1. Ochranna pasma vodnich toku

6 m od hran koryta na kazdou stranu

8.3.2. Zatopové uzemi

V uzemnim planu je vyznaCena hranice zaplavovaného uUzemi v nivé Berounky. Pro

investiéni vystavbu a hospodafeni na volnych plochach v uzemi inundace je stanoven

zvIastni rezim:

1. je zakazano skladovat volné na plochach vétsi mnoZstvi odplavitelného materialu,

2. je zakazano umistovat zafizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pfi zaplaveni (ropné a
hygienicky zavadné produkty),
nepfipousti se nova vystavba obytnych budov,
stavajici stavby budou pfi rekonstrukcich uzplsobeny tak, aby obytna podlazi byla nad
urovni kulminacni hladiny povodné - pod touto uUrovni smi byt umistovany pouze
doprovodné provozy,

5. ves8kera kanalizacni potrubi a stoky, jimiz by mohla vnikat do uzemi voda, musi byt proti

nepfimému zaplaveni vybaveny systémem uzavéra,
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6. pro potfebu nezbytného Cerpani srazkové vody musi byt zabezpe&ena stabilni a mobilni
Cerpadla,

7. moznosti kratkodobého zaplaveni vodou musi byt pfizpisobeny konstrukce stavebnich
objektl a zvolené konstrukéni materialy (beton a zvlasté kvalitné palené keramické
materialy), objekty budou dobfe zalozeny a obrys objektll opevnén &i jinak uzplsoben

proti moznosti eroze povrchu terénu u objektu a podemleti objektu samého.

8.3.3. Ochranna pasma vodnich zdrojt
V nivé Berounky zapadné od Nizbora lezi na protilenlych bfezich dva vodni zdroje

s vyhlagenymi ochrannymi pasmy, jejichZ rozsah je zakreslen v dokumentaci UP.

V souladu s pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb, §20, odst.5, pism. ¢, je pozadovano likvidovat
srazkové vody na pozemku dotéeném predmétnou stavbou. Likvidace mlze byt provadéna
retenci, akumulaci s pfipadnym dalSim vyuZitim deStové vody, nebo akumulaci s naslednym

pfepadem do pfilehlé vodotece.

8.4. LIMITY DOPRAVNiI VYBAVENOSTI

8.4.1. Ochranna drazni pasma
Regionalni drahy - 60 m od osy krajni koleje, nejméné vdak 30 m od hranic pozemku drahy,

vle€ky - 30 m od osy krajni koleje.

8.4.2. Ochranna pasma silnic
Ochranna pasma silnic mimo souvisle zastavéné Uzemi od osy po obou stranach vozovky:

silnice Il. a lll. tfidy 15 m

8.5. LIMITY TECHNICKE VYBAVENOSTI

8.5.1. Ochranna pasma zafizeni pro zasobovani plynem

Ochranna pasma plynovodni od osy potrubi na kazdou stranu:

plynovody a pfipojky do DN 200 4m
nizkotlak a stfedotlak v zastaveném uzemi obce 1m
Bezpecnostni pasma plynovodni od osy potrubi na kazdou stranu:

vysokotlaké plynovody do DN 250 20m
regulacni stanice VTL / STL popf. NTL 10m

8.5.2. Ochranna pasma zarizeni pro zasobovani elektrickou energii
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Ochranna pasma elektrickych vedeni od krajnich vodi¢l na kazdou stranu:

nadzemni vedeni VN 22 kV 7m
podzemni vedeni VN do 110 kV Tm
Ochranna pasma transformacnich stanic:

sloupové a stozarové z urovné 1 -52 kV na NN 7m
zdéné z urovné 1 — 52 kV na NN 2m

8.5.3. Ochranna pasma sdélovacich kabell

1.5 m na kazdou stranu

8.5.4. Ochranna pasma vodovodnich rfadu

2 m na kazdou stranu

9. ZAVAZNE REGULACNi PODMINKY PRO JEDNOTLIVE CASTI
OBCE A LOKALITY

Zavazné regulacni podminky s ur€enim pro jednotlivé ¢asti obce a lokality, pfipadné bloky
nebo parcely, se stanovuji prinikem vymezenych skupin znak( charakteru, to jest prinikem
obecnych regulativli, zasad utvareni Uzemi a zasad vyuziti zastavitelnych popfipadé
nezastavitelnych uzemi.

V pfipadé potfeby se u jednotlivych lokalit vyznacuji mimo tento ramec i zvlastni regulativy,
popfipadé poZadavek na vypracovani uUzemné planovaciho podkladu nebo navazujici

uzemné planovaci dokumentace.
9.1. ZAVAZNE REGULACNIi PODMINKY PRO JADROVOU OBEC NIZBOR

Zastavéné a zastavitelné (rozvojové) uzemi jadrové obce Nizbor oznacené ,N“ zahrnuje:

1. lokalitu N-01, zastavitelnou, stabilizovanou, Uzemi vefejné vybavenosti pro vefejnou
spravu, Skolstvi, kulturu, obchod a sluzby s podilem nezastavitelného Uzemi vefejnych
prostranstvi a zastavitelného uzemi s charakterem obytnym,

2. lokalitu N-02, zastavitelnou, stabilizovanou, uzemi vefejné vybavenosti pro vefejnou
spravu, Skolstvi, kulturu, obchod a sluzby,
lokalitu N-03, zastavitelnou, rozvojovou, Uzemi vefejné vybavenosti pro rekreaci a sport,
lokality N-04, N-05 a N-06, zastavitelné, stabilizované, uzemi pro vefejné vybavenosti
rekreaci a sport,

5. lokality N-07 a N-08, nezastavitelné, stabilizované, uzemi zelené vefejnych prostranstvi,
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10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.

21

lokalitu N-09, nezastavitelnou, transformaéni, Uzemi zelené& vefejnych prostranstvi
s izolovanou plochou zastavitelnou, uzemi vefejné vybavenosti pro kulturu,

lokalitu N-10, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi zelené vefejnych prostranstvi,

lokality N-11, N-12, N-13, N-14, N-15, N-19, N-20, N-21 a N-22, zastavitelné,
stabilizované, uzemi s charakterem obytnym,

lokality N-16, Z1 N 9 (pGvodni N-17), N-18, zastavitelné, rozvojové, uUzemi

s charakterem obytnym,

lokality N-26, N-28 a N-29, zastavitelné, stabilizovane, uzemi s charakterem smisenym,
lokalitu N-27, zastavitelnou, stabilizovanou, Uzemi s charakterem smiSenym s podilem
zastaviteIného Uzemi technické vybavenosti,

lokalitu N-31 zastavitelné, stabilizované, uzemi nerusSici vyroby a sluzeb,

lokality N-33 a N-34, zastavitelné, stabilizované, uzemi technické vybavenosti,

lokalitu N-35, zastavitelnou, rozvojovou, uzemi technické vybavenosti,

lokalitu N-36, zastavitelnou, stabilizovanou, Uzemi silniénich komunikaci,

lokalitu N-37, zastavitelnou, stabilizovanou, uzemi Zelezni¢ni dopravy,

lokality Z1_N_3 a Z1_N_4 (plvodni N-32), Z1_N_5, Z1_N_7 (ptvodni N-24, N-30, N-25),
Z1 N _8, Z1_N_9 (puvodni N-17), Z1_N_10, Z1_N_12, Z1_N_13, Z2 N_1, Z3.N2,
zastavitelné, uzemi vSeobecné obytné

lokalitu Z1_N_2, zastavitelnou, uzemi vefejné vybavenosti

lokalitu Z2_N_2, zastavitelnou, Uzemi vSeobecné smisené

. lokalitu Z4_N1, zastavitelnou, uzemi silnicni dopravy
22.
23.
24.

lokalitu Z4 _NZ2c, zastavitelnou, uzemi nerusici vyroby a sluzeb - zahradnictvi
lokalitu Z4 _NZ2a, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi zahradnictvi

lokalitu Z4 _N2b, nezastavitelnou, rozvojovou, uzemi skladky biologického odpadu

25. lokalitu Z4 N3, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi verejnych prostranstvi

Pro uchovani, obnovu a rozvoj charakteru obce se dale uklada:

a)

b)

c)
d)

pro lokalitu N-16 je nutné zpracovat Uzemni studii. Lhata pro pofizeni je shodna
s platnosti uzemniho planu tj. max. do 31.12.2015,

zajistovat regeneraci historické zastavby, popfipadé doplfiovat stavajici strukturu
zastavbou nenarusujici jeji charakter,

dbat o plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a zvySovat jejich obytnost,

pfi zastavbé lokality N-16 respektovat nasledujici zvlastni regulativy:

- minimalni plocha parcely 850 m?,

-z toho maximalni plocha zastavéna 200 m?,

- maximalni vySka objektu 2 nadzemni podlazi.
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e)

f)
¢))
h)

v lokalitach Z1_N_3 a Z1_N_4 (pGvodni N-32) Ize realizovat stavby max. o dvou
nadzemnich podlazich
v lokalité Z1_N_2 |ze realizovat pouze stavebni Upravy, popf. vystavbu v jizni &asti plochy
v lokalité Z1_N_5 bude dopravni napojeni feSeno z jizni ¢asti této plochy
v lokalitdch Z1_N_7 (pUvodni N-24, N-30, N-25), Z1_N_9 (puvodni N-17), Z1_N_12 je
nutné pfedem zpracovat Uzemni studii, ktera stanovi zakladni regulativy a provéri
koncepci technické infrastruktury. Na téchto plochach nebude realizovana fadova
zastavba. Lhata pro pofizeni je shodna s platnosti uzemniho planu tj. max. do
31.12.2015.
stavebni rozvoj v lokalité Z2_N_1 je umoznén pouze za predpokladu respektovani zaveér(
stanovenych odbornym posudkem ,Posouzeni vlivu koncepce na lokality a druhy
soustavy Natura 2000 od Ph.D. Adama Velého, zpracovaného v zafi roku 2011. Ten
zminény stavebni rozvoj podmiriuje spinénim nasledujicich pozadavk:
- odstranéni stromu, zemni prace a vystavba zakladové desky budou probihat mimo
dobu namluv, hnizdéni a vyvadéni mladat (tj. v dobé od zafi do unora vcetné).

Dale se pro lokalitu Z2 N_1 stanovuje rozsah myceni lesniho porostu, ktery musi
maximalné odpovidat minimalné nutnym potfebam vyslym z konkrétniho projektu tak,
aby nebyla ohrozena bezpecnost stavby dle pfislusnych stavebnich pfedpisu.

pro lokalitu Z2_N_2 se stanovi zvlastni podminky vyuziti uzemi takto:

Odstavné dopravni plochy lokality Z2_N_2 budou na ploSe parcely 205/1 feSeny tak, aby
umoznovaly vsak sraZkovych vod. Zbylé srazkové vody budou likvidovany na pozemcich
lokality.

Z nadzemnich stavebnich objektll Ize na pozemek 205/1 lokality Z2_N_2 umistit pouze
objekt rozhledny, dale pak jen drobné objekty vazici se k dopravnimu ¢i technickému

feSeni na pozemku.

Hlavni vyuZiti:
- historické bytové domy vzniklé rekonstrukci a dostavbou stavajicich objektl

- restauracéni zarizeni

Pfipustné vyuziti:

- parkovani v po¢tu max. 32 stani

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura

- rozhledna s ¢tvercovym pudorysem o hrané max. 3,8m.
- vefejna zelen

- détska hriste
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- ohradni zafizeni pro koné

- vodohospodarské stavby

Nepfipustné vyuziti:

- objekty pro priimysl a skladovani

- zemédélska vyroba

- ¢innosti se zvySenym dopravnim narokem

- velkokapacitni garaze

- takové vyuziti, jehoz negativni uc€inek (hluk, zapach) pfesahne na okolni pozemky

- budovani takovych konstrukci a zafizeni, jeZ nejsou ramcové zachyceny ve zminéné
studii ,RESTAURACE, BYTOVY DUM A ROZHLEDNA*

- pfekracovani dimenzi (pfedevsim jejich navySovani) povolenych stavebnich konstrukci
oproti zminéné studii ,RESTAURACE, BYTOVY DUM A ROZHLEDNA".

- v8e co je v pfimém rozporu s definici této funkce dle zakona.

k) v lokalité Z3.N1 (ve zméné €. 1 znaCeno Z1_N_1) je umoznéna realizace dvou RD

[) Pro potfeby stanoveni limitl prostorového a ploSného uspofadani potencialni zastavby v
lokalitdch Z3.N1(ve zméné €. 1 znaCeno Z1_N_1) a Z3.N2 s navrhovou funkci vdeobecné
obytnou se dale uklada: pozemek uréeny k zastavbé 1 RD musi mit minimalni vyméru
900m?, maximalni zastavénost pozemku smi byt 20% (nezapoditavaji se zpevnéné a
pochozi plochy), pfiCemZz samotna obytna stavba je ploSné omezena maximalnim
zaborem ve vys$i 250m?. Stavba smi mit maximalné dvé nadzemni podlaZi, podkrovi smi

byt vyuzito k obytnym ucelum. Celkova vyska stavby nesmi pfesahnout 10m (méfeno od

9.2. ZAVAZNE REGULACNi PODMINKY PRO CAST STRADONICE

Zastavéné a zastavitelné (rozvojové) Uzemi Casti obce Stradonice oznacené ,S“ zahrnuje:

1. lokalitu S-01, zastavitelnou, stabilizovanou, Uzemi s charakterem obytnym s podilem
nezastavitelného Uzemi vefejnych prostranstvi,

lokalitu S-02, zastavitelnou, stabilizovanou, uzemi s charakterem obytnym,

lokalitu S-03, zastavitelnou, transformacni, Uzemi s charakterem obytnym,

lokality S-04 a S-05, zastavitelné, rozvojové, uzemi s charakterem obytnym,

lokalitu S-06, nezastavitelnou, stabilizovanou, uzemi hibitova,

lokalitu S-07, zastavitelnou, stabilizovanou, uzemi nerusSici vyroby a sluzeb,

lokalitu S-08, zastavitelnou, rozvojovou, Uzemi neruSici vyroby a sluzeb,

© N o O bk wDd

lokalitu S-09, zastavitelnou, transformacni, Uzemi s charakterem smisenym,
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9.

lokality Z1_S_3, Z1_S 8, zastavitelné, uzemi vSeobecné obytné

10. lokality Z1_S_4 a Z3.S2, zastavitelné, uzemi vSeobecné smisSené

11. lokalitu Z3.S1, plocha pfestavby, Uzemi vSeobecné smiSené

12. lokalitu Z4 _S1, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi vefejnych prostranstvi

13. lokalitu Z4_S2, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi vefejnych prostranstvi

14. lokalitu Z4 _S3, nezastavitelnou, rozvojovou, Uzemi vefejnych prostranstvi

15. lokalitu Z4_S4, zastavitelnou, uzemi silniéni dopravy

Pro uchovani, obnovu a rozvoj charakteru obce se dale uklada:

a)
b)

c)
d)

f)

s))

9.3.

urcit podrobné plosné a prostorové regulativy pro lokality S-09 regulaénim planem,

zajisStovat regeneraci historické zastavby, popfipadé doplfiovat stavajici strukturu

zastavbou nenarusuijici jeji charakter,

dbat o plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a zvySovat jejich obytnost,

pfi zastavbé lokalit S-03 a S-04 respektovat nasledujici zvlastni regulativy:

- minimalni plocha parcely 850 m?,

-z toho maximalni plocha zastavéna 200 m?,

- maximalni vy8ka objektu 2 nadzemni podlazi,

pfi zastavbé lokality S-05 respektovat nasledujici zvlastni regulativy:

- zastavénost pozemku bude ¢init max. 20% obytnymi stavbami a 10% dalSimi
zpevnénymi plochami

- maximalni vySka objektd 2 nadzemni podlazi

v lokalit¢ Z1_S 8 je prostorové usporadani omezeno minimalni plochou pozemku

2000m?,

Pro potfeby stanoveni limit( prostorového a ploSného uspofadani potencialni zastavby v

lokalitach Z3.S1 a Z3.S2 s navrhovou funkci smiSenou se dale uklada: pozemek uréeny k

zastavbé objektem uréenym pro bydleni musi mit minimalni vymé&ru 1600m?. Celkova

maximalni zastavénost pozemku smi byt 30% (zapocCitavaji se zpevnéné plochy). Stavba

k trvale obytnym ucéelllm smi mit maximalné dvé nadzemni podlazi, podkrovi smi byt

vyuzito k obytnym uceliim. Stavba uréena k bydleni typologicky odliSna od volné stojiciho

rodinného domu neni dovolena (napf. fadové domy, dvojdomy, viladomy apod.). Celkova

(bodu) terénu po atiku i hfeben stavby).

ZAVAZNE REGULACNi PODMINKY PRO CAST ZLOUKOVICE

Zastavéné a zastavitelné (rozvojové) tizemi &asti obce Zloukovice oznadené ,Z* zahrnuje:
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lokalitu Z-01, zastavitelnou, stabilizovanou, Uzemi s charakterem obytnym s podilem
zastaviteIného uzemi vefejné vybavenosti pro obchod a sluzby,

lokality Z-02 a Z-03, zastavitelné, stabilizované, uzemi s charakterem obytnym,

lokality Z-04, Z-05, Z-06 a Z-07, zastavitelné, rozvojové, uzemi s charakterem obytnym,
lokalitu Z-08, zastavitelnou, stabilizovanou, Uzemi vefejné vybavenosti pro rekreaci a
sport,

lokalitu Z-09, zastavitelnou, transformacni, uzemi s charakterem smisenym,

lokalitu Z1_Z_1, zastavitelnou, izemi véeobecné obytné.

lokalitu, Z4_Z1, nezastavitelnou, rozvojovou, uzemi vefejnych prostranstvi

Pro uchovani, obnovu a rozvoj charakteru obce se dale uklada:

a)

b)

c)
d)

9.4.

urit podrobné plodné a prostorové regulativy pro lokalitu Z-04, Z-05, Z-06 a Z-07
regulaénim planem,

zajiStovat regeneraci historické zastavby, popfipadé doplhovat stavajici strukturu
zastavbou nenarusujici jeji charakter,

dbat o plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a zvySovat jejich obytnost,

pfi zastavbé lokality Z-04, Z-05, Z-06, Z-07 respektovat nasledujici zvlastni regulativy:

- minimalni plocha parcely 800 m?,

-z toho maximalni plocha zastavéna 200 m?,

- maximalni vySka objektu 2 nadzemni podlazi.

ZAVAZNE REGULACNI PODMINKY PRO ZASTAVITELNA UZEMi CHATOVYCH
OSAD A ZAHRADKARSKYCH KOLONIi

Rozsahlé plochy chatovych osad, rozptylené predevsim v okoli &asti Zloukovice, svou

rozlohou a poctem pfechodnych obyvatel neumérné zatézuji uzemi obce, narusuji charakter

jejiho prirodniho zazemi a v jejich ramci nelze splnit zakladni poZzadavky z hlediska dopravni

obsluhy, napojeni na technickou infrastrukturu a pokryti vefejnymi sluzbami typu odvozu

odpadku ¢&i dozoru bezpecnostnich organd. Jsou proto povazovany za ploSné a funkéné

stabilizované a o jejich dalSim rozvoji se neuvazuije.

Pro uchovani a obnovu charakteru krajinného a pfirodniho zazemi obce se uklada:

a)
b)

c)

zamezit ploSnému rozsifovani chatovych osad,

zamezit vystavbé novych objektd v ramci stavajicich zastavitelnych uzemi chatovych
osad a zahradkarskych kolonii,

zamezit vyrazné&jSimu zvétSovani zastavéné plochy a obestavéného prostoru stavajicich

rekreacnich objektu a jejich transformaci na stavby slouzici k trvalému obyvani.
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10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PLOCHY VE VEREJNEM
ZAJMU

10.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Pozemky nebo stavby, k nimZ jsou dotfena prava vlastnickd nebo prava pfibuzna pro
vefejné prospésny ucel a které byly uréeny jako vefejné prospésné stavby, jsou jako takové
oznaceny v grafické a textové €asti uzemné planovaci dokumentace, je jim poskytovana
uzemni a souvisici ochrana. K provedeni vefejné prospésnych staveb podle uzemniho planu
musi byt upfesnény podminky zpracovanim navazujici uzemné planovaci dokumentace,
popfipadé dokumentace projektové.

V pfipadé pochybnosti se uréenim, zda se jedna o vefejné prospésnou stavbu stanovenou

uzemné planovaci dokumentaci, a jejim upfesnénim povéfuje Obecni ufad Nizbor.

1. Pro vybudovani soustavné verejné kanalizace v jadrové obci NiZbor se stanovuje
nasledujici vefejné prospésdna stavba: K1 - stavba Cistirny odpadnich vod. DotCeny
pozemek je p.€. 399/1 v k.u. Nizbor.

2. Pro zajisténi dodavky pitné vody se stanovuje nasledujici vefejné prospésna
stavba: studna a jeji ochranné pasmo na pozemku st.p.€. 329 k.u. Nizbor.

3. Pro zajisténi dodavky pitné vody se stanovuji nasledujici jako vefejné prospésna
stavba pozemky, na kterych je veden vefejny vodovod:

- Pro dodavku vody do vodovodu na pozemcich: p.€. 178/1, 621/1, 174/2, 183/1, 502/2,
156, 500/2, 209/1, 209/2, PK 205/1, PK 210, PK 495, 216/36, 216/28, PK 126/2, 127,
216/25,457, 216/1 v k.u. Nizbor.

- Pro dodavku vody do obecni kasny na pozemcich p.¢. 55, 53/5, 54/1, st.p.¢ 53/3 a
st.p.€. 53/2 v k.u. Stradonice.

4. Pro upevnéni a rozvoj skeletu mistnich obsluznych komunikaci a pro naplnéni
zasad rozvoje systému pozemnich komunikaci a silniCni dopravy se stanovuje jako
vefejné prospésna stavba mistni komunikace na pozemcich:

- Komunikace (k rod. domdm ¢&.p. 439, 278, 257) na pozemku p.¢. 500/3 v k.u. Nizbor

- Komunikace (k rod domum ¢&.p. 340,92, 274) na pozemku p.¢. 136/2 v k.u. Nizbor

- Komunikace (k rod. domum ¢&.p. 308, 302, 303, 304, 305) na pozemku p.C. 429/44 v
k.0. Nizbor

- Komunikace (k domum ¢&.p. 260 a 254) na pozemku p.¢€. 476 v k.u. Nizbor

- Komunikace (k rod. domdm &.p. 78, 85, 86) na pozemcich 230/2, 233/14, 229/4 v k.u.

Zloukovice
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5. Pro ochranu zdravi a zivota obyvatel a jejich majetku se vyhlasuji
protipovodiiova opatieni na uUzemi obce Nizbor a pridruzenych obci verejné
prospésnymi stavbami.

P1, P2, P3, P4 - stavba protipovodfiového opatfeni na izemi obce Zloukovice.

P1 - Ochrana severniho predpoli zelezni¢niho mostu a pfilehlé zastavby na pravém bfehu
Berounky u Zloukovic.

P2 - Ochrana jizniho pfedpoli Zelezni¢niho mostu a pfilehlé zastavby na pravém bfehu
Berounky u Zloukovic.

P3 - Ochrana severniho predpoli Zelezniéniho mostu na levém bfehu Berounky u Zloukovic
P4 - Ochrana jizniho predpoli zelezni¢niho mostu, pfilehlé chatové zastavby v lokalité ,Za
fekou" a drazniho télesa na pravém brehu Berounky jizné od Zloukovic.

Dotéenymi pozemky jsou pozemky v mapé evidence nemovitosti oznacené Cisly 40/1, 41/1,
41/2, 41/3, 52/1, 52/3, 52/4, 53/2, 54/1, 55/2, 56/1, 91/4, 423, 434, 436/1, 436/3, 436/4,
436/5, 436/8, 436/9, 436/14, 436/15, 436/16, 446/3, 449/9, 449/10, 449/19, 449/20, 449/22,
453/2, 453/4, 453/5, 457/1, 458, 459/5, 460/3, 460/4, 460/5, 462/3, 462/4, 475, 478/1; 478/4,
478/5, 478/10, 478/14, 478/16, 478/10, 478/14, 478/15, 478/16, 478/18, 478/19, 478/20,
478121, 479/1, 479/2, 479/3, 479/4, 479/5, 480, 486, 487/1, 491/2, 492, 494/1, 494/2, 494/5,
509/1, 509/2, 510/2, 510/3, 510/4, 511, 513/1, 532 a 535 v k.0. Zloukovice.

P5, P6, P7 - stavba protipovodriového opatifeni na tzemi jadrové obce Nizbor.

P5 - Ochrana zapadniho pFedpoli silnicniho mostu a pfilehlé zastavby na pravém bfehu
Berounky v Nizboru P6 - Ochrana vychodniho pfedpoli silni€niho mostu a pfilehlé zastavby
na pravém bfehu Berounky v Nizboru P7 - Ochrana zastavby pod trati na levém bfehu
Berounky v NiZboru

Dotéenymi pozemky jsou pozemky v mapé evidence nemovitosti oznacené Cisly 2/2, 2/3,
2/4, 2/5, 112, 115, 116/1, 116/3, 117, 120/2, 120/3, 120/4, 120/5, 120/6, 120/7, 120/9,
120/10, 120/11, 120/12, 120/13, 120/14, 120/15, 394/1, 394/2, 394/3, 394/4, 394/5, 399/1,
399/3, 400/1, 401, 402/1, 411/2, 411/3, 423/2, 423/5, 423/6, 423/14, 424/3, 424/4, 462,
4711, 471/2, 471/3, 505/1, 505/2, 506/2, 506/3, 506/5, 506/6, 512/3, 512/4, 512/5, 512/6,
513, 517/3, 517/4, 621/1, 621/2 a 622 v k.. Nizbor.

P8, P9, P10-stavba protipovodriového opatfeni na izemi obce Stradonice.

P9 - Ochrana vychodniho pfedpoli lavky a k ni pfilehlé zastavby na pravém bfehu Berounky
ve Stradonicich.

P10 - Ochrana naspu drazniho télesa na levém bfehu Berounky u Hyskova. Toto
navrhované protipovodfiové opatfeni je z

vétsi Casti situovano do k.u. Hyskov.

Dotcenymi pozemky jsou pozemky v mapé evidence nemovitosti oznaené Cisly 76/1, 76/2,
76/3, 76/4, 76/5, 76/6, 76/7, 76/9, 76/10, 76/11, 76/12, 76/13, 76/14, 76/15, 76/16, 86/35,
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87/2, 87/3, 87/4, 90/3, 90/4, 90/6, 90/7, 90/8, 90/9, 90/10, 90/11, 90/12, 90/13, 90/14, 90/15,
90/16, 90/24, ,90/25, 277/2, 316/1, 316/2, 316/3, 316/4, 316/5, 316/10, 487/1, 487/3,
609/1, 609/2, 609/6, 609/7, 610/1 a 632 v k.u. Stradonice a pozemky v k.U. Hyskov.

Vefejné prospésna stavba je cyklisticka stezka podél Berounky viz graficka pfiloha.

10.2. PLOCHY VE VEREJNEM ZAJMU

Pozemky, k nimz jsou dot€ena prava vlastnicka nebo prava pfibuzna pro vefejné prospésny
ucCel a které byly urCeny jako plochy ve vefejném zajmu, jsou jako takové oznaceny v
grafické a textové Casti uzemné planovaci dokumentace, je jim poskytovana uzemni a

souvisici ochrana.

Pro ochranu kulturniho a historického dédictvi jsou jako plochy ve vefejném zajmu navrzeny
plochy a stavby pamatkové hodnotné predstavované souborem ploch a staveb zapsanych v

Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR Nizbor

r.¢. 16607/2-360
r.C. 37347/2-3361
r.C. 15284/2-362
r.¢. 29057/2-363
r.C."47315/2-364
r.C. 34382/2-432

Stradonice
r.c. 23279/2-438
r.c. 45708/2-439

Zloukovice

r.6. 27518/2-415
r.6. 17934/2-416
r.C. 25654/2-417
r.6. 17934/2-418
r.6. 32547/2-3362

areal zamku

venkovska usedlost €.e. 100

pohfebni kaple Firstenbergska

sloup se sochou sv. Jana Nepomuckého
sloup se sochou sv. Jana Nepomuckého

vy$inné opevnéné sidlisté - hradisté na Zlubinci

vySinné opevnéné sidlisté - keltské oppidum

mohylniky v lese ,Lisek"

kapli¢ka se zvoni¢kou

venkovska usedlost ¢.e. 0514 (puv. ¢€.p. 17)
venkovska usedlost (¢p. 16)

venkovska usedlost (¢p. 3)

venkovska usedlost (¢p. 5)

Uzemni systém ekologické stability. Uzemni systém ekologické stability jako systém uzemi
se zvlastni pravni ochranou tvofi biokoridory a biocentra vymezené v navrhu mistniho
systému ekologické stability. Uzemnim systémem ekologické stability krajiny se v souladu s
obecnymi pravnimi pfedpisy rozumi v prostoru spojita a v Case trvajici sit biocenter,

biokoridort a interakénich prvk(l, ktera stavem svych vnitinich podminek umoznuje trvalou
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existenci a rozmnoZovani pfirozeného genofondu krajiny. Uzemni systém ekologické stability
sam o sobé ekologickou stabilitu nevytvafi, pfispivd jen k vytvofeni prostorovych

predpokladl pro jeji uplatnéni.

Cisla parcel, na kterych jsou vymezena biocentra

nazev biocentra Cisla parcel, na kterych je biocentrum katastralni uzemi
vymezeno

RBC €. 1416 Drevic | 450/1 ¢ast Nizbor

(dfive VUznice)

RBC €. 1417 Genova 447/1 &ast Nizbor

zakladna Nizbor

RBC &. 1879 Drevic Il 510/1,2,3,4, 511, 555, 537¢ast Zloukovice

LBC Cerchov 1831east ] Nizbor |
387/1 &ast Zloukovice

LBC Cernov 135/1, 137/1,2 &ast, 146/6,14 Stradonice

LBC Jalovéina 378/1 Cast Zloukovice

LBC Jezklv vrch 378/1 Cast Zloukovice

LBC Krupka 559/2 ¢ast, 560 ¢ast Stradonice

LBC Lisa 183/1 &ast Nizbor

LBC Na Lisku 191 ¢ast Stradonice

LBC Nad Starou Huti 221 Gast Nizbor

LBC Nova Hut 356 cast Nizbor

LBC Pod Holym vrchem  [450/1 Cast Nizbor

LBC Skaly 387/1 cast Zloukovice

LBC Stara paseka 193 Cast Stradonice

LBC Tesarka 447/1 East Nizbor

LBC U vody 3941234, 512/3 &ast, 517/3 | Nizbor |
642/1,2,3,4,5, 643/2 Stradonice

LBC Za rybniky 329, 348/3,4,5, 351/1,2 ¢ast, 516 &ast Nizbor

LBC Za vodou 428/1 ¢ast,11 Nizbor

LBC Zlubinec 540/4 ¢ast Stradonice
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